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Saksnr Sakstittel Lukket
PS 25/15 1630/58/47 - Ombygging næringsareal til boareal. 

Bruksendring og dispensasjon fra reguleringsplan på Årnes -
Sport'n Eiendom AS

PS 26/15 Søknad om endring av bestemmelsene for naust i Sossvika 
småbåthavn

PS 27/15 1630 Reguleringsplan Lundfjordlia - Tore Løkke
PS 28/15 1630/60/3 endring av del av reguleringsplan Pervika (godkjent 

1991) - andre gangs behandling

Vibeke Stjern
ordfører 



PS 25/15 1630/58/47 - Ombygging næringsareal til boareal. Bruksendring og dispensasjon 
fra reguleringsplan på Årnes - Sport'n Eiendom AS

Rådmannens innstilling:
Det faste planutvalget gir i henhold til Plan- og bygningslovens (Pbl) § 19-2 dispensasjon fra 
Områdereguleringsplan Årnes med hensyn til etablering av 4 nye leiligheter i første etasje av 
tidligere tilbygg på Sport’n, gnr. 58/47. 

Dispensasjonen begrunnes med at tidligere forretningsareal er problematisk å få utleid med 
bakgrunn i antatt overkapasitet på forretningsareal i Årnes sentrum.

Planutvalget gir samtidig i henhold til Pbl § 21-2 rammetillatelse for innredning av de omsøkte 
4 leilighetene.  

Tillatelse gis på følgende vilkår:

1. Det må før igangsettingstillatelse fremskaffes en erklæring fra nabo på nærføring av 
trappeløp mot felles nabogrense. Manglende erklæring tilsier at omsøkte trappeløp må 
utgå (Pbl § 29-4).

2. Det må avklares hvordan parkeringen for boenhetene tenkes løst, enten ved søknad om 
omdisponering av eksisterende P-plasser på egen grunn eller ved omdisponering og 
innleie i Parken (jfr. Områdereguleringsplanen for Årnes). 

3. Et brannkonsept for hele bygget utarbeidet av kompetent foretak må fremlegges ved 
søknad om igangsetting (TEK 10).

4. Med hensyn til støy forutsettes at T-1442 og TEK-10 legges til grunn.

5. Altaner må plasseres min. 1 m fra asfaltkant på vegen Nedre Årnes. Dette medfører at 
altaner må reduseres i dybde fra 1,5 m til 1 m mot vest, og i rett linje til 1,2 m mot øst 
(jfr. Pbl § 19-2).

Alternativt 5:

Viste altaner i fasaden ut mot Nedre Årnes må utgå. Det vises til at omsøkte altaner kommer 
så nære vegen at dette vil kunne medføre vansker for kommunens drift og vedlikehold av 
vegen, samt fare for mulige skader på konstruksjonen. Altaner medfører dårligere siktforhold 
langs vegen, spesielt i forhold til egen- og nærmeste nabos avkjørsel. 
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Behandling:
Jon Husdal (Sp) foreslo at alternativt pkt 5 ble vedtatt.  Forslaget fikk 4 stemmer.

Rådmannens innstilling for øvrig ble vedtatt med 5 mot 2 stemmer.  

Endelig vedtak:

Det faste planutvalget gir i henhold til Plan- og bygningslovens (Pbl) § 19-2 dispensasjon fra 
Områdereguleringsplan Årnes med hensyn til etablering av 4 nye leiligheter i første etasje av 
tidligere tilbygg på Sport’n, gnr. 58/47. 

Dispensasjonen begrunnes med at tidligere forretningsareal er problematisk å få utleid med 
bakgrunn i antatt overkapasitet på forretningsareal i Årnes sentrum. 



Planutvalget gir samtidig i henhold til Pbl § 21-2 rammetillatelse for innredning av de omsøkte 
4 leilighetene.  

Tillatelse gis på følgende vilkår:

1. Det må før igangsettingstillatelse fremskaffes en erklæring fra nabo på nærføring av 
trappeløp mot felles nabogrense. Manglende erklæring tilsier at omsøkte trappeløp må 
utgå (Pbl § 29-4).

2. Det må avklares hvordan parkeringen for boenhetene tenkes løst, enten ved søknad 
om omdisponering av eksisterende P-plasser på egen grunn eller ved omdisponering 
og innleie i Parken (jfr. Områdereguleringsplanen for Årnes). 

3. Et brannkonsept for hele bygget utarbeidet av kompetent foretak må fremlegges ved 
søknad om igangsetting (TEK 10).

4. Med hensyn til støy forutsettes at T-1442 og TEK-10 legges til grunn.

Alternativt 5:

Viste altaner i fasaden ut mot Nedre Årnes må utgå. Det vises til at omsøkte altaner kommer 
så nære vegen at dette vil kunne medføre vansker for kommunens drift og vedlikehold av 
vegen, samt fare for mulige skader på konstruksjonen. Altaner medfører dårligere siktforhold 
langs vegen, spesielt i forhold til egen- og nærmeste nabos avkjørsel. 

PS 26/15 Søknad om endring av bestemmelsene for naust i Sossvika småbåthavn

Rådmannens innstilling:

Det faste planutvalget ønsker ikke å endre reguleringsbestemmelsenes pkt. 7.6 i Regulerings-
plan for Sossvika småbåthavn for endring av størrelse på vindusflater på naust til 10 % av 
bebygd areal. Det vises til at det tidligere er oppført flere naust av tradisjonell type på stedet, og 
planutvalget ønsker ikke en sammenblanding av fasademessig flere ulike typer. 
Utstrakt bruk av større vindusflater vil også kunne gi feil signaler til omgivelsene om at dette 
kan være en annen type bygg enn naust, og de vil fravike vesentlig fra de andre tradisjonelle 
naust i kommunen. En godkjenning vil kunne skape presedens.
Eksisterende reguleringsbestemmelser åpner for bruk av et vindu á 1 m² i begge gavlveggene, 
noe som må anses å være tilstrekkelig til formålet. Eventuelt behov for mere lys må løses på 
annen måte. 

Det vises for avslaget på søknaden til Plan- og bygningsloven § 29-1 (utforming av tiltaket) og § 
29-2 (visuelle kvaliteter).
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Behandling:
Forslag om å utarbeide retningslinjer for naust ble drøftet.  

Håkan Berdahl (H) foreslo at søknaden ble imøtekommet.
Forslaget fikk 2 stemmer og falt.  



Endelig vedtak:

Det faste planutvalget ønsker ikke å endre reguleringsbestemmelsenes pkt. 7.6 i Regulerings-
plan for Sossvika småbåthavn for endring av størrelse på vindusflater på naust til 10 % av 
bebygd areal. Det vises til at det tidligere er oppført flere naust av tradisjonell type på stedet, og 
planutvalget ønsker ikke en sammenblanding av fasademessig flere ulike typer. 

Utstrakt bruk av større vindusflater vil også kunne gi feil signaler til omgivelsene om at dette 
kan være en annen type bygg enn naust, og de vil fravike vesentlig fra de andre tradisjonelle 
naust i kommunen. En godkjenning vil kunne skape presedens.

Eksisterende reguleringsbestemmelser åpner for bruk av et vindu á 1 m² i begge gavlveggene, 
noe som må anses å være tilstrekkelig til formålet. Eventuelt behov for mere lys må løses på 
annen måte. 

Det vises for avslaget på søknaden til Plan- og bygningsloven § 29-1 (utforming av tiltaket) og § 
29-2 (visuelle kvaliteter).

PS 27/15 1630 Reguleringsplan Lundfjordlia - Tore Løkke

Rådmannens innstilling:

Det faste planutvalget vedtar å ta forslag til reguleringsplan «Lundfjordlia, gnr. 98, bnr. 1 m.fl.», 
plan ID 201407, opp til behandling.
Planforslag med beskrivelse og bestemmelser legges ut til offentlig ettersyn i 6 uker.
Før andre gangs behandling må område for avløpsanlegg reguleres inn, og det må foreligge 
nærmere beskrivelser av vann- og avløpssystem i området.
Saksdokumentene oversendes: Fylkesmannen, vegvesenet, fylkeskommunen og beboerne innen 
området til uttalelse og orientering.
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Endelig vedtak:

Det faste planutvalget vedtar å ta forslag til reguleringsplan «Lundfjordlia, gnr. 98, bnr. 1 m.fl.», 
plan ID 201407, opp til behandling.
Planforslag med beskrivelse og bestemmelser legges ut til offentlig ettersyn i 6 uker.
Før andre gangs behandling må område for avløpsanlegg reguleres inn, og det må foreligge 
nærmere beskrivelser av vann- og avløpssystem i området.
Saksdokumentene oversendes: Fylkesmannen, vegvesenet, fylkeskommunen og beboerne innen 
området til uttalelse og orientering.

Vedtaket var enstemmig.  

PS 28/15 1630/60/3 endring av del av reguleringsplan Pervika (godkjent 1991) - andre 
gangs behandling

Rådmannens innstilling:
Det faste planutvalget godkjenner forslag til reguleringsplan «Pervika II, gnr 60 bnr 3 m.fl» sist 
revidert 11.11.2015 med planbeskrivelse, og med bestemmelser sist revidert 19.11.2015.



Saken oversendes kommunestyret for endelig behandling.
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Endelig vedtak:

Det faste planutvalget godkjenner forslag til reguleringsplan «Pervika II, gnr 60 bnr 3 m.fl» sist 
revidert 11.11.2015 med planbeskrivelse, og med bestemmelser sist revidert 19.11.2015.

Saken oversendes kommunestyret for endelig behandling.

Vedtaket var enstemmig.   


