Moeteinnkalling

Utvalg: Afjord landbruks- og utmarksnemnd
Motested: Afjord rddhus, Kommunestyresalen
Mpgtedato: 05.10.2017

Tid: 09:00

Forfall meldes til servicetorget som serger for innkalling av varamedlemmer.
Varamedlemmer meoter kun ved spesiell innkalling.

Maetet starter med befaring pa Bareya — oppmete pa Radhuset k1. 09.00

Innkalling er sendt til:

Navn Funksjon Representerer
Walter Solberg Leder AF-AP
Ingrid Gauslaa Harstad Nestleder AF-V

Lise Grotting Serheim Medlem AF-AP

Brit Hoés Medlem AF-KRF

Lars A Lien Medlem AF-H

Roy Jonny Larsen Medlem AF-SP
Wenke Osen Bermark Medlem AF-AP



Saksnr Sakstittel

Lukket

Saker til behandling

PS 12/17 1630/59/14 og 60 - Dispensasjon, fradeling, tomtejustering
samt tilleggsareal - Ingrid Johanne Haugsnes - Hubakkveien

PS 13/17 1630/67/4 - Omdisponering og fradeling av eiendom - Jens
Olav Sundland og Erica F. L. Blengsli - Lauvgya

Dreoftingssaker:

e Fradeling ved arveoppgjer, Nordheim gnr 65/3,6 pa Baroya
Befaring

e Boligtomt, gnr 63/11 pa Rénes

e Seknad om tilskudd viltfond — Afjord fjellstyre

Informasjon:

e Lovendringer i jord- og konsesjonslov
Presentasjon fra kurs ved Fylkesmannen er utsendt

Walter Solberg
komiteleder




AFJORD KOMMUNE Arkivsak: 2017/696
Dato: 29.09.2017

SAKSFRAMLEGG

Saksnr | Utvalg Motedato

12/17 Afjord landbruks- og utmarksnemnd 05.10.2017

Saksbehandler: Per Ola Johansen

1630/59/14 OG 60 — OMDISPONERING OG FRADELING AV BOLIGTOMT, SAMT
TILLEGGSAREAL - INGRID JOHANNE HAUGSNES - HUBAKKVEIEN

Vedlegg:
e Soknad om fradeling av boligtomt m/kartutsnitt
e Gardskart

Sakens bakgrunn og innhold:

Afjord kommune har fra Ingrid Johanne Haugsnes mottatt ssknad om omdisponering og
fradeling av boligtomt pa eiendommen 59/14, 60 1 Hubakkan.

Eiendommen 59/14,60 bestér av 2 teiger og har ihht. Gardskart et totalareal pd 41,3 daa.
Arealet er fordelt pa henholdsvis 27,3 daa jordbruksareal, 7,2 daa skogareal og 6,8 daa anna
areal.

Ny tomt fradeles delvis fra gnr. 59/60 og delvis fra 59/14. Gnr. 59/60 far et bebygd
tilleggsareal fra 59/14.

Ny boligtomt (2) far et areal pé ca. 1200 m?. Ihht. gardsskart bestar deler av omsekt areal av
ca. 0,5 daa fulldyrka jord/innmarksbeite, og har i de seinere ar blitt brukt til beite.

I kommunens arealplan er arealet som ensket fradelt avsatt til boligformal. I forhold til
grensejusteringer for tomt nr. 1, hvor driftsbygning skal innlemmes i1 59/60, vil det ikke
beslaglegges vesentlig med produktiv mark. Tilleggsarealet er klassifisert som bebygd, og
grensene legges i en avstand pé 4 meter fra driftsbygning slik at det sikrer adkomst rundt
bygget. Tilleggsarealet til tomt 1 vil dermed grense mot dyrka jord nord for driftsbygning.

Dagens tomt 59/60 har to adkomster til Hubakkveien. Etter fradeling vil den estlige
adkomsten bli adkomst til ny boligtomt nr. 2. Begge tomtene far 1 adkomst.



Vurdering:

VURDERING ETTER JORDLOVEN:

Lovgrunnlaget:

Jordloven har til formal da legge forholdene slik til rette at jordviddene i landet med skog og
fiell og alt som harer til (arealressursene), kan bli brukt pa den mdten som er mest gagnlig
for samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket.

Arealressursene bor disponeres pd en mdte som gir en tjenlig, variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklingen i omrddet og med hovedvekt pa hensynet til bosetting, arbeid og
drifismessige gode losninger.

En samfunnsgagnlig bruk innebcerer at man tar hensyn til at ressursene skal disponeres ut
fra framtidige generasjoner sine behov. Forvaltingen av arealressursene skal veere
miljoforsvarlig og blant annet ta hensyn til vern om jordsmonnet som produksjonsfaktor og
ta vare pa areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel for menneske, dyr
og planter.

Den nye delingsbestemmelsen har som utgangspunkt at deling skal tillates dersom det ikke
gér ut over de interessene som § 12 er satt til & ivareta. Malet med § 12 er altsa & hindre
oppdeling av landbrukseiendom som er uheldig av hensyn til landbruksinteressene.

Ved avgjerelse av om samtykke til deling skal gis, skal det legges vekt pa om delingen legger
til rette for en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderingen inngar mellom annet
hensynet til vern av arealressursene, om delingen forer til ei driftsmessig god lgsning, og om
delingen kan fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket i omradet.

Selv om det etter tredje ledd ikke ligger til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke gis
dersom delingen vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Det sgkes om omdisponering og fradeling av tomt til boligformal, og vil ihht. gardskart
beslaglegge ca. 0,5 daa dyrka jord/innmarksbeite. Ellers omhandler seknaden
tomtegrensejusteringer i forhold til ny boligtomt og gammel driftsbygning.

I henhold til § 9 1 jordloven kan det gis tillatelse til omdisponering av dyrka jord hvis det er
samfunnsgagnlig ut fra hensynet til bosetting, ikke skaper drifts- eller miljomessige ulemper
for landbruket eller forringer kulturlandskapet.

Omsgkt fradeling vil ikke fore til vesentlige drifts- eller miljomessige ulemper for
landbruket. Dagens bruk av arealet er begrenset, og dyrkajorda som drives i dag grenser mot
driftsbygning nord for omsekt tomt.

Omsgkte fradeling vil styrke bosettingen i omradet.
Kulturlandskapet vil bli noe berort.

Et sterkt vern av landbrukets produksjonsarealer er viktig for a sikre areal til matproduksjon.
I forhold til denne seknaden vil ca. 0,5 daa fulldyrka jord/innmarksbeite bli berort. I
kommunens arealplan er arealet avsatt til boligformal. Dette momentet er vektlagt fra Afjord



kommunes side. Samtidig vektlegges ogsé at fradelingen ikke vil fore til vesentlige
framtidige drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omréadet.

Pé bakgrunn av de momenter som er belyst, vil en kunne tillate omdisponering og fradeling
som omswokt.

Vi vet ved erfaring at det kan oppsté konflikter mellom jordbruksinteresser og de som blir
eiere av slike eiendommer, spesielt med tanke pa at det er jordbruksareal i n@rliggende
omrade som gjadsles og beites. Det oppfordres derfor til apenhet og forstéelse for dette.

Réadmannens innstilling:
Afjord kommune v/landbruks- og utmarksnemnda gir folgende tillatelse etter jordloven:
1. Thenbhold til jordlovens § 9 gis det tillatelse til omdisponering av 0,5 daa fulldyrka
jord/innmarksbeite til boligformél fra eiendommen 59/14,60.

2. Thenhold til jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av 0,5 daa fulldyrka
jord/innmarksbeite til boligformél fra eiendommen 59/14,60.
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@vre Arnes 7

7170 Afjord

Afjord 08.08.17

S@KNAD OM DISPENSASION FRA PLANKRAV, FRADELING AV TOMT TIL BOLIGFORMAL,
JUSTERING AV TOMTEGRENSE SAMT TILLEGGSAREAL EKSISTERENDE TOMT - Gnr 59, Bnr.
14 og 60

Vi spker med dette om fradeling av ny boligtomt pa eiendom 59/14 og 60 i Hubakken, Afjord. Den
nye tomten vil ha et areal pd ca 1 200m2 hvorav ca 500m2 pa eiendom 59/14 og ca 700m2 av 59/60.

Avedell—mm

Kartutsnitt som viser det aktuelle omradet i Hubakkan

Ca 1 da av det aktuelle arealet har de siste arene vaert brukt til beiteareal. Vi har lant 5-7 sauer av
andre drivere for a holde vegetasjonen nede slik at omradet ikke skal gro igjen. | kommunens
arealplan er arealet avsatt til boligformal. For a fa til en brukbar tomt gnsker vi @ innlemme deler av
tomt 59/60. Dette vil gi tilnaermet to like tomter pa ca 1 200m2.



Utsnitt gjeldende arealplan

Den gamle driftsbygningen benyttes i dag som garasje/ lager. Denne bygningen ligger pa eiendom
59/14. Bygningsmassen hgrer naturlig til vaningshuset pa 59/60. Vi gnsker derfor samtidig a juster
eiendomsgrensene slik at driftsbygningen blir en del av 59/60. Det er gnskelig a legge grensene i en
avstand pa 4m fra driftsbygningen slik at det sikrer adkomst rundt bygget med traktor eller andre
kjgretgy fra gardsplassen, rundt bygget til gstfasaden hvor det er port inn til kjeller. Dette vil gi et
tilleggsareal pa 4-500mz2, jfr. Utsnitt av flyfoto nedenfor.

Tomt 2 (ny)
1206 m2

Dagens tomt 59/60 har to adkomster til Hubakkveien. Etter fradeling vil den gstlige adkomsten bli
adkomst til ny boligtomt slik at begge tomtene far 1 adkomst. Det vil derfor ikke bli behov for flere
avkjarsler fra kommunal vei.

Med hilsen

Ingrid Johanne Haugsnes
Hubakkveien 8
7170 Afjord

¢/ | MHoweg?
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Markslég (AR5) 13 klasser Kartet viser en presentasjon av valgt type

C———— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gérdskart for valgt eiendom. | tillegg vises ‘
0 10 20 30m =  Fulldyrka jord 23.2 bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal- i
Mélestokk 1 : 1500 ved A4 utskrift 4 Overflatedyrka jord 0.0 statistikken viser arealer i dekar for alle |
Utskriftsdato: 28.09.2017 W Innmarksbeite 4.1 27.3 | teiger pa eiendommen, Det kan forekomme i

Skog av seers heg bonitet 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
Skog av heg bonitet 58 |
GARDSKART 1630-59/14 Skog av middels bonitet 1.4 T des fil k i
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 0.0 jourrenngsoenov meldes tl kommunen, i
s 1
59/60 - 59/14 I Uproduktiv skog 3.8 11.0 | — Arealressursgrenser t
= vy 0.0 Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 0.2
N I B I 0 Apen grunnlendt fastmark 0.0 0.2 |
Bebygd, samf, vann, bre 28 |
NORSK INSTITUTT FOR Ikke Klassifisert 00 28 !
BIC@GKONOMI

Sum: e al3 A3




AFJORD KOMMUNE Arkivsak: 2017/746
Dato: 03.10.2017

SAKSFRAMLEGG

Saksnr | Utvalg Motedato

13/17 Afjord landbruks- og utmarksnemnd 05.10.2017

Saksbehandler: Vemund Stjern

1630/67/4 - OMDISPONERING OG FRADELING AV EIENDOM - JENS OLAV
SUNDLAND OG ERICA F. L. BLENGSLI - LAUVOYA

Vedlegg:
1. Seknad fra Jens Olav Sundland og Erica F.L. Blengsli

2. Kartvedlegg 1,2,3,40g5
3. Kartutsnitt fra gdrdskart — gnr. 67 bnr. 4
4. Notat- dreftingssak i LU-nemnda — utdrag fra meteprotokollen, mate 27.04.2017

Sakens bakgrunn og innhold:

Afjord kommune har fra Jens Olav Sundland og Erica F.L. Blengsli, p4 vegne av Walter
Sundland, mottatt sesknad om omdisponering og fradeling av 2,5 daa boligtomt pa
eiendommen 67/4 pé Lauveya. Det poengteres at det er satt en grense pd 2 daa for
konsesjonsfrihet.

Eiendommen bestér av 2 teiger og har 1 henhold til gérdskart et totalareal pa 113,2 daa.
Arealet er fordelt pa henholdsvis 92,7 daa jordbruksareal, 20,5 daa anna areal.

Seker opplyser i sin sgknad at de er 1 en prosess med & ta over slektsgarden, og at de har et
enske om 4 bosette seg og etablere seg pa Lauveya.

Omsgkt boligtomt med adkomst er vist pa vedlegg nr. 1 og 2.

Leder i landbruks- og utmarksnemnda (Walter Solberg) og saksbehandler (Hilde Haugdahl
Humstad) gjennomforte befaring med Jens Olav Sundland pa Lauveya 25.04.17. Landbruks-
og utmarksnemnda fikk presentert tomteenske med bilder fra befaringen i mete den 27.04.17.



Vurdering:

VURDERING ETTER JORDLOVEN:

Lovgrunnlaget:

Jordloven har til formal a legge forholdene slik til rette at jordviddene i landet med skog og
fiell og alt som haorer til (arealressursene), kan bli brukt pa den mdten som er mest gagnlig
for samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket.

Arealressursene bor disponeres pd en mdte som gir en tjenlig, variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklingen i omrddet og med hovedvekt pd hensynet til bosetting, arbeid og
driftsmessige gode losninger.

En samfunnsgagnlig bruk innebcerer at man tar hensyn til at ressursene skal disponeres ut
fra framtidige generasjoner sine behov. Forvaltingen av arealressursene skal veere
miljoforsvarlig og blant annet ta hensyn til vern om jordsmonnet som produksjonsfaktor og
ta vare pad areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel for menneske, dyr
og planter.

Den nye delingsbestemmelsen har som utgangspunkt at deling skal tillates dersom det ikke
gér ut over de interessene som § 12 er satt til & ivareta. Malet med § 12 er altsa & hindre
oppdeling av landbrukseiendom som er uheldig av hensyn til landbruksinteressene.

Ved avgjerelse av om samtykke til deling skal gis, skal det legges vekt pa om delingen legger
til rette for en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderingen inngar mellom annet
hensynet til vern av arealressursene, om delingen forer til ei driftsmessig god lgsning, og om
delingen kan fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket i omradet.

Selv om det etter tredje ledd ikke ligger til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke gis
dersom delingen vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

I henhold til § 9 1 jordloven kan det gis tillatelse til omdisponering av dyrka jord hvis det er
samfunnsgagnlig ut fra hensynet til bosetting, ikke skaper drifts- eller miljgmessige ulemper
for landbruket eller forringer kulturlandskapet.

Det sokes om omdisponering og fradeling av tomt til boligformél og vei, og vil 1 henhold til
gérdskart beslaglegge ca. 0,2 daa fulldyrka jord og 2,2 daa innmarksbeite.

Et sterkt vern av landbrukets produksjonsarealer er viktig bade nasjonalt og lokalt for & sikre
areal til matproduksjon.

Omsgkt fradeling vil beslaglegge fulldyrka jord til adkomstvei. Tomta blir liggende som ei
oy 1 jordbrukslandskapet, med varig tap av jordbruksareal. Adkomsten til omsekt tomt vil gi
ei darlig arrondering av resterende jordbruksareal. Uansett hvor adkomsten legges, sa vil det
fore til oppdeling av sammenhengende jordbruksareal.

Omsgkt plassering av boligtomt kan erfaringsmessig fore til drifts- og miljemessige ulemper
for landbruket 1 omradet.

Kulturlandskapet vil bli noe berort.

Afjord kommune v/landbruks- og utmarksnemnda ser positivt pa at seker ensker & bosette
seg 1 omradet. Bosettingshensynet kan allikevel ivaretas ved at sgker vurderer tomt pa
«Skogahaugeny, gnr. 67/31. Dette omrddet eies av Berget Eiendom hvor grunneier er eier.
Denne eiendommen ligger rett nord for omsekt tomt (ca. 150 meter), og er 1
kommunedelplana planlagt for bebyggelse.

10



Oppsummering:

Afjord kommune v/landbruks- og utmarksnemnda vil i denne saken vektlegge hensynet til
jordvern, samt beholde en drifts- og arronderingsmessig god lesning for framtidig drift av
arealet.

Rédmannens innstilling:

P4 bakgrunn av overnevnte vurderinger vil Afjord kommune v/landbruks- og utmarksnemnda

avsld seknaden om omdisponering og fradeling av areal til boligformal pa eiendommen gnr.
67/4.

11



JOI’-}/:HL

Jens Olav Sundland og e
Erica F. L. Blengsli
Lauveyveien 358 e it |
7170 Afjord

TIf.: 988 70 862

Afjord kommune v/landbruk og tekniske tjenester 01.09.17
@vre Arnes 7
7170 Afiord

Soker herved om omdisponering og fradeling av eiendom, gnr. 67 bnr. 4.

@nsker & skille ut et areal pa ca. 2500 kvm. i steinsatt beite som ligger 80-140 meter fra sjoen til
boligtomt pa Lauveya.

Vi er i en prosess hvor vi er i ferd med og ta over slektsgarden som har vert i familien siden 1830,
og har et sterkt onske om & bosette og etablere oss i omgivelser som man kan leve og trives i.
Dette vil styrke bosettingen i et sveert utsatt omrade for fraflytting.

Arealet ligger i dag pa et steinsatt beite. Eventuell matjord som blir gravd opp ved planering av
tomt flyttes og vil bli disponert. Areal innenfor tomten vil bli dyrket opp og omgjort til plen. Ut fra
vedlegg i seknad kan man se at det ved gjennomfering av disse planene vil gi et starre areal
dyrket jord enn det er per dags dato (se vedlegg 2 og 4).

Adkomst, vann og strem er tenkt lagt i tilkknytning til pAg&ende reguleringsplan for Skogahaugen
nordvest for objektet for & fa korteste vei og minimere fotavtrykket i fulldyrket jord. | tillegg gir
denne veitrasé et naturlig skille mellom jordene slik at arronderingen ikke blir pavirket (se vedlegg
3). Ca. areal av vei over fulldyrket jord er 120 kvm. med en bredde pa 3 meter (se vedlegg 4).

@yholmen som ligger ved den tiltenkte tomt enskes bevart slik den er i dag for & skape naturlig le

for veer og vind, samt at fremtidig hus ikke blir sjenerende for naboer. Dette kan lett leses ved a
utelate holmen fra tomtearealet.

Haper pa positiv behandling.

Med vennlig hilsen

okt D ol
WMC

Vedlegg 1: Oversiktsbilde av onsket tomt.
Vedlegg 2: Detaljbilde av ensket tomt.
Vedlegg 3: Oversiktsbilde vei.

Vedlegg 4: Detaljbilde vei.

Vedlegg 5: Avstand sjo.

12
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Klikk i kartet for a plassere punkter a male mellom.
Dobbelklikk for a avslutte en maling. [Delete]-tasten
sletter siste punkt.

218,29m
2512,46m* |
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Klikk i kartet for a plassere punkter 4 male mellom.
¥ Dobbelklikk for a avslutte en maling. [Delete]-tasten
sletter siste punkt.

Lengde: 218,29m
Areal: 2512,46m?




Klikk i kartet for a plassere punkter a male mellom.
¥ Dobbelklikk for a avslutte en maling. [Delete]-tasten
sletter siste punkt.

44 70m

115,83m?
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Klikk i kartet for a plassere punkter a male mellom.
¥ Dobbelklikk for a avslutte en maling. [Delete]-tasten
sletter siste punkt.

Lengde: 44, 70m
Areal: 115.83m? |
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Klikk i kartet for a plassere punkter a male mellom.
¥ Dobbelklikk for & avslutte en maling. [Delete]-tasten
sletter siste punkt.
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Malestokk 1 : 5000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 03.10.2017

GARDSKART  1630-67/9
Tilknyttede grunneiendommer:
67/4 - 67/66 - 67/91-67/19 m.fl.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

EIE I

Markslag (ARS5) 13 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Fulldyrka jord 191.4
Overflatedyrka jord 0.0

Innmarksbeite 38.2 229.6
Skog av sars heg bonitet 0.0
Skog av hag bonitet 1.6
| Skog av middels bonitet 224
Skog av lav bonitet 0.0

Uproduktiv skog 4.1 281
Myr 0.0
Apen jorddekt fastmark 53.3

Apen grunnlendt fastmark 54.3 107.6
Bebygd, samf, vann, bre 11.0

Ikke klassifisert 0.0 11.0
376.3

Sum:

18

376.3

Kartet viser en presentasjo-n av valgt type

gardskart for valgt eiendom. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-

statistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme

avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.

—— Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser




Saksnr Sakstittel Lukket

Referatsaker Afjord LU-nemnd

RS 1/17 1630/67/25 - Delingstillatelse - Ny grunneiendom til
boligformal pa Lauveya - Knut Ole Ovesen og Arne Ovesen

RS 2/17 1630/19/14 - Fradeling av tomt til stedbunden nzring pa
Momyra - Oddvar Osen - Godkjenning

Saker til behandling

PS 3/17 1630/7/3 - Behandling av seknad om omdisponering av
dyrkamark - Per M Kverndal

PS 4/17 1630/85/2 - Behandling av seknad om dispensasjon fra vilkar
ved tidligere fradeling av tomt med vaningshus - Elvar Harbak

PS 5/17 1630/32/67 - Behandling av seknad om omdisponering av
restareal pa regulert omrade -Torstein Staven.

PS 6/17 Seknad om motorferdsel etter §6

PR 1T 1630/41/4 - Behandling av seknad om fradeling av areal med
pastdende vaningshus Oldernes - Ole Havar Aune

Befaring etter lunch:
Komite Vekst og Utvikling fra kl. 08.00 til lunsj. Etter lunsj dro LU-nemnda pa befaring hos Per

Kverndal pa Dolmset, LU-nemnda avlyste befaring pa Lauvgya.

Dreftingssaker:

Jens O Sundland — oppsummering etter befaring boligtomt (enske)
Komiteleder og saksbehandler giennomfgrte befaring sammen med Jens Olav Sundland pa
Lauvgya tirsdag 25.04.17. Jens Olav er sgnn til grunneier Walter Sundland.
LU-nemnda fikk presentert tomtepnsket med bilder fra befaringen.
Nemnda var positiv til ensket om & bosette seg pa oya. men ser utfordringene i tomteensket;
< Innenfor 100 m grensen fra sjg@.
7 Fylkesmannen vil mest sannsynlig frarade.
Vern av gyholme?
Beslaglegging av fulldyrket jord til adkomstvei vil gi en darligere arrondering.

Samtidig ser de det positive i argumentet om plen i stedet for dagens steinsatte beite,
LU-nemnda prevde & se lasninger og ved kartbefaring i mete stoppet de opp pa 67/31.

67/31 er eid av Berget Eiendom AS (grunneier) og ligger rett nord for tomteonsket og vest for
Engelsen, der adkomstveien var tenkt.

Dette arealet har i kommuneplanen en planstatus som viser formal bebyggelse til fritid, hvor en
soknad om bruksendring til bolig kan veere mulig eller at dette kan endres ved rullering av
kommuneplanen som sa smatt er i gang.

LU-nemnda ber saksbehandler om & melde tilbake at boligtomt pa 67/31 ma vurderes sterkt.
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