
Åfjord kommune
Landbruk og tekniske tjenester

Oddgeir  Hårstad

Tonnomhaugen  8
7170  Åfjord

5018/52/5  -  Delingstillatelse og dispensasjon -to nye tomter D.sak: 204/18
til boligformål i Kroken

Eiendom: Gnr.  52/5 Areal: 3,0 daa

Ansvarlig søker: Oddgeir  Hårstad Arkivsaknr: 2018/1307

Tiltakshaver: Oddgeir  Hårstad Saksbehandler:  8BJMU

Mottattdato: 23.08.2018 Komplettdato:  14.09.2018

Saksopplysninger:

Oddgeir Hårstad  søker om fradeling av  to boligtomter, hver på ca 1,5  daa  på gnr.  52/5  i Kroken.
F  radelt areal er tenkt lagt i et delvis skogkledt område nord  for  fv.  6326  og langs et areal med
dyrket mark. Tomtene er plassert med en buffersone på ca. 10 m mot jordbruksareal.  Ny avkjørsel
til tomter er forutsatt etablert fra fv.  6326.

Til nabovarsel er det ikke innkommet merknader.

LN F -OMRÅDER:

Etter kommuneplanen ligger tomta i et landbruks-, natur- og friluftsområde  (LNF  -omr-åde), hvor ny
eller vesentlig utvidelse av bolig, ervervs- eller fritidsbebyggelse ikke tillates.

For bolig- og ervervsbebyggelse kan det gis dispensasjon under forutsetning av at sektor-
myndighetene gir tillatelse. Slike dispensasjoner fra byggeforbudet skal fortrinnsvis lokaliseres i
tilknytning til eksisterende bebyggelse der en tar i bruk eksisterende avkjørsler fra offentlige veier.

EKSTERN  HØRING:

Søknaden har vært forelagt Fylkesmannen, som i sin uttalelse, mottatt  06.10.2018, sier:

Landbruk

Det er søkt om fradeling av to boligtomter fra gnr. 52 bnr. 5. Av tilsendt kart og flyfoto
går det fram at tomtene er lagt på et skogkledt areal, og med en  bufler mot

nærliggende jordbruksareal. En slik buffer er etter vår vurdering viktig, for å minimere
ulempene som følge av framtidige konflikter mellom eiere av boligeiendommene og
den som driver jordbruksarealet. Underforutsetning av at begge boligeiendommene
får en buffer av skogkledt areal mot jordbruksarealet, har vi ingen avgjørende
innvendinger til at det dispenseres. Det er også en betingelse at atkomst til
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boligeiendommene ikke beslaglegger dyrket jord.
Klima  og miljø
Det søkes dispensasjon fra LNF -formål foijfradeling av to nye grunneiendommer til
boligformål. Fylkesmannen mener det er uheldig dersom det åpnes for en praksis
hvor det planlegges utbygging i områder som ikke er vurdert i overordnet plan. En
slik praksis vil over tid_føre til undergraving av gjeldende arealplaner og kommunens
helhetlige utbyggingsstrategi. Vi tilrår at man avklarer boligtomter gjennom
overordnet plan og ikke gjennom dispensasjonspraksis.
Samfunnssikkerhet
Ingen merknad.

Reindrift

Ingen merknad.

Søknaden har vært forelagt Trøndelag fylkeskommune, som i sin uttalelse, mottatt 16.10.2018,
sier:

Etter  vår vurdering vil det være liten risiko for at det skal oppstå konflikt med
automatisk fredete kulturminner iforbindelse med omsøkte tiltak.
Fylkeskommunen minner om den generelle aktsomhets- og meldeplikten etter
kulturminnelovens § 8.  Dersom  det under arbeidet i marka skulle  konzmefram  noe som
kan være et fredet kulturminne, ber vi om at arbeidet stanses og at Trøndelag
fllkeskommune blir varslet. Denne anmodningen må formidles til de som skal foreta de
konkrete arbeidene i marka.

Søknaden har vært forelagt Vegsjefen, som i sin uttalelse, mottatt 26.09.20] 8, sier:

Statens vegvesen er kritisk til dispensasjoner i LNF -områder Det er miljømessig uheldig å
tilrettelegge for spredt boligbygging, da den valgte transportløsningen i all hovedsak vil bli
bilbasert. Det er langt til skoler, barnehager og sentrumsfunksjoner, og er ikke i tråd med de
statlige planretningslinjer for samordna bolig-, areal og transportplanlegging (SPR-BA TP).
Åfjord kommune og Trøndelag fizlkeskommune  må regne med økte utgifter til sikringslqøring
av skolebarn.
En fradeling av to boligtomter her er allikevel av et så lite omfang at Statens vegvesen ikke
vil ha merknader til dispensasjon fra overordnet plan. Hvis Åfjord kommune tillater en

dispensasjon her, vil tiltakshaver måtte søke om avlqørselfrafv. 6326, og muligens også

dispensasjon fra byggegrensen langs offentlig veg, avhengig av hvor boligene er tenkt
plassert.

NATURMANGFOLDLOVEN:

Omsøkte tiltak anses ikke å berøre Naturmangfoldloven §§ 8-12 i vesentlig grad. Området for
inngrepet berører, jfr. Miljødirektoratets databaser og kart (miljodirektoratet.no), ikke noen

registreringer mht. artsdata, naturtyper, kulturlandskap, friluftsområde eller vern/foreslått vem.

Kulturminneloven:

Det er ingen registrerte  -  eller av kommunen kjente  -  fomminner som berøres.

Skred/flom/rasfare:

l følge wwwskrednettno ligger tiltaket utenfor område for skred /flom / rasfare.



Vurdering av  dispensasjon:

§  19-2.  Dispensasjonsvedtaket
Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det
kan settes vilkår for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg måfordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseresfra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges særlig vekt på dispensasjonens konsekvenser for
helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mål tillegges særlig
vekt. Kommunen bør heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer' og forbudet i § 1-8 når en
direkte berørt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssøknaden.

I dette tilfellet skal det fradeles areal til to tomter til boligformål. Arealet er i dag delvis skogkledt
utmark, og landbruksavdelingen har hatt saken til vurdering og godkj ent fradeling etter jordloven.
Fradelingen vil ikke berøre allmenne interesser i omrâdet. Det er gjort oppslag i databaser og kart
som ikke viser viktige plante- eller dyrearter på det omsøkte arealet.

Du underrettes herved om at det er fattet følgende vedtak etter delegert myndighet fra Det faste
planutvalget:

VEDTAK  FRADELING:

Plan- og byggesaksavdelingen gir i henhold til Plan- og bygningslovens (Pbl) §  I  9-2
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel (LNF-område), gir i henhold til Pbl §  20-1
tillatelse til opprettelse av to ny grunneiendommer på ca. 1,5 daa  hver  til formål bolig, fradelt
gnr.  52  bnr.  5 i Kroken  som vist på kartutsnitt datert 14.09.2018 , på følgende vilkår:

1. Adkomst og eventuelt parkering på hovedeiendommen må sikres ved dokument, som må
tinglyses (jfr. Pbl § 27-4).

2. Det må søkes om byggetillatelse for tiltaket, og tillatelse må være gitt før byggearbeidet
oppstartes (jfr. Pbl  §  20-1).

3.  Dersom  det  under  opparbeidingen  skulle  states på noe spesielt i grunnen (mulig fredet
kulturminne) må arbeidet stanses og fylkeskommunen varsles, jfr. aktsomhetsplikten etter

§  8 i Kulturminneloven.

4. Det må søkes om tilknytning vann (gjelder også vannpost) såfremt vann fra offentlig
vassverk tenkes benyttet. Såfremt vann tenkes innlagt  i bygningen  må det søkes om
utslippstillatelse (jfr.  F  orurensingslov med forskrifter).

Dispensasjonen begrunnes med at sektorrnyndighetene - landbruk - Fylkesmannen og
Fylkeskommunen godkjenner delingen, samt at delingen ikke berører miljømessige eller allmenne
interesser.

Gebyr og avgifter:

Byggesaksgebyrer beregnes etter året for komplett byggesøknad. Gjeldende byggesaksgebyrer finnes på kommunens
hjemmeside, www.afiordkommunc.no. Gebyr for eventuelle dispensasjoner kommer i tillegg.

Faktura for saksbehandlingsgebyr og tilknytningsavgift vil bli utsendt fra kommunens
økonomiavdeling.



Eventuelle endringer:

Såfremt det  har skjedd  endringer underveis  i forhold  til opprinnelig søknad  må  endringer framgå ved innsending av
ajourførte dokumenter, tegninger og situasjonsplan. Det forutsettes likevel at avvik fra søknad, der tiltaket  i  seg selv er
søknadspliktig, må være godkjent av bygningsmyndighetene på forhånd. Endringer som kan berøre nabo, for
eksempel ved endring av tiltakets plassering, medfører at nytt nabovarsel må utsendes.

Klageadgang

Kommunen har fattet vedtak som gjengitt ovenfor, jfr. Forvaltningslovens  §  28. Vedtaket kan påklages til
Fylkesmannen, jfr. Forvalmingslovens §  28  og Plan- og bygningslovens §  15, 4. ledd. Klagefristen er  3  uker regnet fra
den dag da brevet kom fram til den påførte adresse. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fiistens utløp.
Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal være undertegnet, angi vedtaket det klages
over, den eller de endringer som ønskes, og de grunner du vil anføre for klagen. Dersom du klager så sent at det kan
være uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du også oppgi når denne melding kom fram. Forvaltningslovens §§
29-32  inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til å forlenge klagefristen og om adgangen til å påklage vedtaket i
de tilfeller klagefristen er oversittet. Ved henvendelse til kommunen kan du få ytterligere veiledning.

Søknaden er behandlet  i medhold av delegert  myndighet etter plan- og bygningsloven mm.
Saken vil bli referert på møte  i  det faste  planutvalget. Dersom  De skulle ha innvendinger mot
vedtaket eller de vilkår som er stilt, kan vedtaket påklages til Åfjord kommune v/ Det faste
planutvalget, 7170  Åfjord innen  3  uker (se ovenfor).

Tillatelse til tiltak etter  §  20-1  m  (delingstillatelse) faller bort dersom det  ikke  er  rekvirert

oppmålingsforretning innen  3  år etter at tillatelse er gitt. Tillatelse faller også bort dersom
matrikkelføring vil være i strid med Lov om eigedomsregistrering.

Plan- og byggesaksavdelingen, 16.11.2018

Lars Helge Kolmannskog
Sektorsjef Bjørn Murvold

Avd. ing.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.


