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INNLEDNING

Roan kommune har over lang tid planlagt Bessaker Havn og Naeringspark. Behandlingen av
forslag til reguleringsplan, med tilhgrende konsekvensutredninger og
reguleringsbestemmelser er slutten av en naeermere 30 ars prosess.

Det har veert tidligere veert giennomfgrt reguleringsplanarbeid, Fylkesmannen i Sgr-
Trgndelag opphevet kommunens reguleringsplanvedtak i november 2008. Begrunnelsen
for oppheving av vedtaket ligger i manglende konsekvensutredninger.

Med dette som bakgrunn ble planarbeidet startet opp pa nytt.

Planarbeidet er giennomfgrt i henhold til Plan- og bygningslovens bestemmelser, med
tilhgrende bestemmelser om konsekvensutredninger.

07.05.2009

Eirik Lind/s

ASK Radgivning AS
Abelsgt 4

7030 Trondheim
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Roan kommune
Bessaker havn og naeringspark

1. BAKGRUNN OG FORMAL MED PLANARBEIDET

Fiskerinaeringen med sterk og voksende havbruksnaering er en av de stgrste naeringene i
Norge og vil i uoverskuelig framtid vaere grunnlaget for en baerekraftig utvikling av
kystregionen.

Bessaker og Leaholmen har de beste kvaliteter som ngdhavn, fiskeri og naeringshavn for
virksomheter i omradet. Innseiling og dybdeforholdene tilsier at anlegget kan benyttes av
fartgyer av alle typer.

Ei ny havn vil kunne:

1.1

Apne etablering av ny naeringsvirksomhet

Tilby god rastofftilgang i regionene og utvikling av foredlingsvirksomhet

Gi mulighet for etablering av fiskeforfabrikk

Gi fiskerne i Roan en skikkelig og tidsmessig havn. Dette vil ogsa kunne tiltrekke seg
unge, nye kystfiskere i regionen

Bista til a fa et tilfredsstillende transporttilbud i regionen som gker attraktivteten
for et naeringsliv med behov for effektivitet. Havna vil knyttes til veiforbindelse
mellom Bessaker, RV15 som har god standard.

Gir positive konsekvenser for naeringslivet og sysselsetningen i hele Roan og Nord-
Fosenregionen

Gi en effektiv tilknytning til hovedskipsleia og Haltenbanken like utenfor

Ny havn har helt spesielle gode innseilingsforhold med muligheter for dypvannskai
og et havneomrade som kan ta i mot de stgrste fartgy, havna er godt skjermet mot
veeret.

Utvikles til 3 bli et godt service og naeringsomrade for smabater, sjarker og
fritidsbater.

Bygges ut kostnadseffektivt, da dybde, innseilings og fjell/terrengforhold gjgr at
utbygningskostnadene blir forholdsvis lave

Fungere godt som ngdhavn, ogsa for stgrre bater

Aktuelle konkrete tiltak

Utsiden:

Kystbunker

15000 tonn dypvannskai

Bunkersanlegg-tanker/fyllestasjon, med ca. 1 anlgp/bunkring pr. uke
Transitthavn for containere, med anslagsvis 1 bat pr uke. Knyttet til transport
gstover over Fosen. Behov for lagringsareal pa land, ca. 5 dekar

Stykkgodshavn. Seerlig interessant er transport av elementer til vindparker i
omradet.
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Spedisjonsvirksomhet
Pa sikt gnskes det at Hurtigruta anlgper v/behov

Innsiden:

1.2

Fiskerikai med ngdvendig bakareal og areal til lager/naering for fiskeriene.
Smabatanlegg med plass til minimum 200 bater, med bathotell — servicefunksjoner
og parkerings areal

Landbase for oppdrettsvirksomhet. 200 tonn for skal ut i anleggene pr uke.
Eksisterende virksomhet (SalMar) driver na fra Bessaker sentrum.

Naeringsbygg og kai — 1000 kvm...

Marine Harvest — klekkeri/settefisk — trenger arealer — kummer pa land 70 m
diam....

Taubatkompaniet — lektere/taubater....

Drivstoff.

Aktuelle aktgrer

Det har over lang tid vaert dialog mellom kommune og naeringslivi Roan. Denne prosessen
har klargjort behovet for kai og synliggjort de mest naerliggende aktuelle aktgrerne pa
Bessaker Havn:

1.3

E.Hopstad Enke as/Kystbunker
Bessaker Sjghus as

Irenes Shipping

Salmar landbase

Smabathavn
Taubatcompaniet as
Serviceanlegg for fiskeri/fritidsflaten
Trgnderenergi

Roan vindkraft

Statnett

Moen og Stein Shipping as

Forslagstiller / Tiltakshaver

Roan kommune vil tiltakshaver og forslagsstiller. Roan kommune er samtidig ansvarlig
myndighet i planbehandlingen.
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2. PLANPROSESSEN

2.1 Plan, konsekvenser og behandling

Forskrift til plan- og bygningsloven om konsekvensutredninger innfgrer planprogram som
et obligatorisk verktgy for tidlig medvirkning og avklaringer av viktige hensyn i
planarbeidet. Planprogrammet skal ikke bare fokusere pa utredningsbehov, men ogsa
definere premissene for planarbeidet.

Som ledd i varsel og kunngj@ring av oppstart av planarbeidet skal det utarbeides et forslag
til planprogram som etter hgring fastsettes av ansvarlig myndighet.

Ved utleggelse av planforslaget til offentlig ettersyn skal det redegjgres for konsekvensene
av planforslaget.

Ved behandling og vedtak av plan skal det redegjgres for hvordan konsekvensutredningen

og uttalelsene til denne er vurdert og tatt hensyn til, samt vurderes og eventuelt stilles
vilkar for giennomfgring og krav om oppfglgende undersgkelser.

2.2 Planprosessen - medvirkning

D Forslag til planprogram ble behandlet og

Roan e kommune.no besluttet utlagt pa offentlig hgring av
kommune . foankommune. o Roan kommunestyre i sak 112/08, den
Bessaker havn og neeringspark 11.12.2008.

Oppstart av reguleringsplanarbeid
Offentlig horing av forslag til planprogram.

| hht. bestemmelsene i plan og bygningsloven kunngjeres med idi 2 i
dette oppstart av reguleringsplanarbeid for Bessaker havn og Sa mtldlg ble det besluttet a kunng]¢re

neeringspark ved Loaholmen. oppstart av reguleringsplanarbeidet.

Roan kommunestyre vedtok i sak 112/08 den 11.12.08 &
~, legge forslag til planprogram ut

o3 - : X R . .
(", tiloffentlig hering. Kunngjgringen kom i Adresseavisen

Forslag til Planprogram kan sees H _

Forslag il Planprogram kansees | 20.12.2008 og i Fosna-Folket 23.12.2008.
huset og er i tillegg tilgjengelig
pa kommunens hjemmeside;
¢ Www.roan.kommune.no. Alle bergrte grunneiere ble saerskilt

Det blir arrangert apent tilskrevet i brev datert 18.12.2008.

- folkemote vedr. saken den
05.01.2009, kl. 19 i gymsalen
pa Vik-Bessaker skole.

Evt. merknader til Hgringsfristen ble satt til 01.02.20009.

Hanprogrammet sendes
oan kommune, 7180 Roan,

innen 01.02.2008. Merknader 2 i Vik-
Kan ogea sendes pr. o-poet: Det ble avholdt apent folkemgte i Vik
sight@byggeplaner.no Bessaker skole den 05.01.20009.

[is}fe Radmannen
Gl
EN "o 4 Det ble avholdt mgte med aktuelle

etablerere i havneomradet i Klubbhuset i

Bessaker den 10.03.2009.
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Utkast til konsekvensutredning og forslag til reguleringsplan ble videre framlagt og drgftet
pa mgte med regionale myndigheter (Regionalt planforum) den 05.05.09, i mgte med
bergrte grunneiere, den 05.05.09 og i apnet folkemgte pa Vik-Bessaker skole den 05.05.09.

Begge folkemgtene ble kunngjort i Fosna-folket og pa kommunens hjemmeside pa
internett.

Innspillene i siste m@gterunde har veert viktige og har fgrt til ytterligere bearbeidelse av
konsekvensutredningen og planforslaget som na foreligger.

3. PLANPROGRAMMET

Forslag til Planprogram ble vedtatt utlagt til offentlig ettersyn av Roan kommunestyre i sak 112/08,
den 11.12.08. Heringsfristen ble satt til 01.02.2009.

Etter haringsperioden ble forslaget til planprogram justert og vedtatt av Roan formannskap som
planutvalg i sak PS 09/7 den 24.02.2009.

Planprogrammet, datert 12.02.2009, fglger saken som eget selvstendig dokument og utdyper og
begrunner tiltaket, forankrer tiltaket i overordnete regionale og kommunale planer, samt drofter og
konkluderer vedr. utredningstema og prosess.

Det henvises derfor til Planprogrammet, som utdypende, beskrivende dokument.

3.1 Utredningstema

Falgende tema ble vedtatt utredet som del av planarbeidet.:

Naturmiljg

Landskap

Forurensing
Samfunnsmessige virkninger
Fiskerier og havbruk
Friluftsliv

Transport, inkl. farled
Samfunnssikkerhet

O NV RWNRE

3.2  Prosess og framdriftsplan

Som del av planprogrammet ble det vedtatt en relativt stram framdriftsplan.
Framdriftsplanen forutsatte at aktuelle utredere kan levere sine utredninger innenfor en
periode pa to maneder.
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Som det framkommer av skjemaet nedenfor er man noe pa etterskudd ved
1.gangsbehandlingen, men dette kan tas igjen mot slutten av behandlingsperioden.
Malsettingen om behandling i kommunestyret den 25. Juni star derfor fortsatt ved lag.

Framdriftsplan DS.ZOOJ Jan. 2009 | Febr.2009 | Mars 2009 | April 2009 | Mai 2009 | Juni2009 | Juli 2009

Forhandskonferanse, Regionale myndigheter X

Vedtak forslag til planprogram X

Kunngjgring X

Hgring av planprogram XX X[ X[ X] X

Fastsetting av planprogram X

Utredningsperiode XX XXX XX X

Ferdigstilling planforslag X[ X[ X]| X

1. gangsbehandling av planforslag X

Hgringsperiode X[ X[ X| X

Justering av planforslag X[ X| X

2.gangsbehandling av planforslag X

Endelig vedtak i kommunestyret * X

* forutsetter ingen insigelse til planen

3.3 Hegring av planprogrammet - uttalelser

Det kom i alt 9 uttalelser til planprogrammet. Disse er vurdert i forbindelse med fastsetting
av planprogrammet. Det vises til eget vedlegg som gjengir og vurderer alle uttalelsene til
planprogrammet. Den enkelte uttalelse er tilgjengelig for giennomsyn hos Roan kommune
dersom det er gnskelig.

Selv om uttalelsene ikke bidro med a foresla nye utredningstema, ga de viktige innspill til
fokusomradene og forstaelsen av hva de ulike interessene var/er saerlig opptatt av ble
belyst i konsekvensutredningen.

4. EKSISTERENDE PLANER — OVERORDNETE F@RINGER -
EIERFORHOLD

4.1 Fylkesplan

Arealpolitiske retningslinjer for Sgr-Trgndelag

Det nasjonale transportnett omfatter transportkorridorene med terminaler og
knutepunkter. Transportnettet ma bygge opp under naeringslivets og befolkningens behov
for lange transporter ved a :

Lenke sammen de gkonomiske hovedsentra

Gi tilknytning til viktige knutepunkter mellom transportmidlene
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Knytte utkantregioner til sentrale omrader
Knytte oss til internasjonale transportnett

4.2 Kommuneplan

Kommuneplan Roan kommune 2007 — 2010
Planen er vedtatt med siste endringer 26.06.2008
Kommuneplanens kapittel 4 - Neering

Hovedmal:

o A sikre eksisterende arbeidsplasser, og skape nye arbeidsplasser basert pé
stedlig ressurser i natur, kultur og lokalbefolkning.

o Tett samarbeid mellom kommunen administrativt og politisk, befollkningen og
neeringslivet sammen med lokalt eierskap pa alle nivd, skaper en trygghet som
gjor det interessant i d utvikie seg videre i kommunen”

e Stedsutvillingsteoriens malsetting er a fa tak i eller holde pa ressurspersoner
gjennom a ake stedets attraktivitet og skape bolyst. ”

o [Ltablere nye arbeidsplasser.

Tiltak:

Billig barnehagtilbud/SFO

“Flytt hit”- prosjektet. Osen og Roan har sendt en seknad (september 2006) til
Landbruksdepartementet angdende stette for prosjekt “Flytt hit” for & fa tilflytting til
kommunene Osen og Roan.

Kollektivtilbudet opprettes minst pa dagens niva.

Bedre infrastruktur i kommunen.

Havn i Bessaker utbygges.

Sjebasert virksomhet, turisme/reiseliv

Nisjeprodukter relatert til fiske/landbruk

Legge til rette for bygging av mini- og smékraftverk

Tilrettlegging av neeringsarealer.

Tilrettelegging for utbygging av vindkraftverk med tilherende ledningsnett.

Kommuneplanens arealdel, kapittel 5

5.1.2 Utvikling p4 Bessaker.
Det forutsettes tilrettelagt for utvidelse av boligomradet i Bjergan og i Bessaker
sentrum. Bessaker havn forutsettes gjennomfert. Det blir tilrettelagt for okt
hyttebygging i Storvika og Mostervik.
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5.1.8

Sjebasert virksomhet.
Sjsbasert nzringsvirksomhet forutsettes lokalisert til de omrader som i planen er
avsatt til industriomrader henholdsvis Bessaker, Einarsdalen, Roan og Krakeysundet.

For helt nye smabéthavner kreves utarbeidet en helhetlig vurdering eller
reguleringsplan for det gis byggetillatelse.

4.3

Reguleringsplan

Det er utarbeidet en
reguleringsplan for omradet som
er opphevet av Fylkesmannen.

Denne planen var et viktig
utgangspunkt for de utredninger
som ble giennomfgrt og
utforming av ny reguleringsplan.

Selv om det kommer marina

som tillegg til de tema som
allerede er planlagt, vil
eksisterende reguleringsplan
ogsa definere den ytre

plangrense.

4.4

Eiendomsforhold

Hele planomradet eies av private grunneiere. Disse ma holdes godt orientert om
planarbeidet og kommunen har et sarlig ansvar for 8 komme fram til gode avtaler med

disse.
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5. UTREDNINGER

Det er gijennomfgrt en rekke undersgkelser i forbindelse med planleggingen av
havneomradet.

5.1 Tidligere utredninger

Fplgende utredninger forela fgr denne planprosessen startet:

e Bessaker havn, vurdering av vanngjennomstrgmning, NIVA, mars 2007 (se vedlegg)

e Bessaker Havn A/S, Havneutbygging Lgaholmen, Bessaker, Grunnundersgkelser og
geoteknisk vurdering (rapp 37882-1) - NOTEBY — november 2007 (se vedlegg)

e Bessaker naeringspark pa Lgaholmen, Geotekniske undersgkelser med mer (rapp
412256-01) — Multiconsult (se vedlegg)

e Bunnkotekart — Seascan, 2007

e Vurdering av bglgepavirkning og utforming av fyllingen — SINTEF (1998?) — (se
vedlegg)

Disse utredningene, samt mgter med lokale og regionale myndigheter, samt
lokalbefolkning og grunneiere |a til grunn for fastsetting av planprogram og behovet for
ytterligere undersgkelser.

5.2 Supplerende geoteknisk undersgkelse

Det ble gjennomfgrt ny, supplerende geoteknisk undersgkelse i omradet ved eksisterende
boliger, nord/gst for moloen. Forelgpig rapport foreligger, og det konkluderes med at
forholdene i grunnen er sa vidt gode at ved foreskreven arbeidsmetodikk, vil det ikke vaere
fare for ras eller utglidning av grunn. (se vedlegg)

5.3 Konsekvensutredning
| henhold til Planprogrammet ble det gjennomfgrt utredninger pa en rekke temaomrader.

For fullstendig giennomgang henvises det til dokumentet som fglger saken (se vedlegg).

Konsekvensutredningen bygger pa de foreliggende utredningene som er nevnt tidligere,
men inkluderer ogsa en ny vurdering av mulige biologiske konsekvenser, gijennomfgrt av
Aqua-Kompetanse AS. For fullstendig rapport, se vedlegg.

Sammendrag:

Roan kommune planlegger a etablere Bessaker havn og naeringspark. Tiltaket bestari a
sprenge ned stgrre deler av Lgaholmen og etablere forskjellig type naeringsvirksomhet her.
Det etableres en molo til land av de utsprengte massene. | denne rapporten er
konsekvensene av tiltaket utredet for temaene; naturmiljg, friluftsliv, landskap,
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samfunnsmessige virkninger inkl. ROS analyse, skipsfart, fiskeri og havbruk og forurensning.
For naturmiljget i sj@ vil det bli en endring mot blgtbunn med tilhgrende type fauna
nord@st for moloen, men konsekvensene vurderes som ubetydelige til lite negative. For
friluftslivet vurderes konsekvensene som middels positive pga muligheten for gkt bruk av
fritidsbater i omradet. Konsekvensene for landskap vurderes som middels negative, men
avbgtende tiltak og plantilpassninger vil redusere konsekvensgraden. De samfunnsmessige
virkningene vurderes til middels til store positive lokalet og regionalt. ROS-analysen
identifiserer i fgrste rekke risiko knyttet til forurensning. Det foreslas avbgtende tiltak for a
gi akseptabel risiko. For skipsfart samt fiskeri og havbruk vurderes det ikke a veere
vesentlige negative konsekvenser. Forurensning bade i anleggsfasen og driftsfasen kan
veaere en utfordring. Det er imidlertid i det forberedende arbeidet med tiltaket allerede
planlagt avbgtende tiltak mht avigpsvannet fra settefiskanlegget i Vik. Videre er det
foreslatt en rekke avbgtende tiltak for a redusere sannsynligheten for forurensning. For
forurensning vurderes tiltaket inklusive avbgtende tiltak og gi ubetydelig konsekvens noe
forskjgvet mot liten negativ konsekvens. | en samlet vurdering for alle temaer vil tiltaket gi
en positiv konsekvens. Samfunnmessige virkninger og friluftsliv trekker opp vurderingen.
Det reelle omfanget av naeringsetablering og virksomhet pa havna vil avgjgre omfanget av
den positive konsekvensen. Effektene pa landskap trekker konsekvensgraden i negativ
retning, men ikke sd mye at de samlede positive effektene oppveies.

Konsekvensutredningen konkluderer med at tiltaket har samlet positiv effekt i forhold til de
samlete tema som er utredet.

5.4 Oppsummert om konsekvenser og oppfalging

Det er grunnlag i utredningene for @ konkludere med at de samlete ulempene er mindre en
de samlete fordelene med a gjennomfgre prosjektet.

Konsekvensutredningen peker imidlertid pa en del avbgtende tiltak. Noen er innarbeidet i
det justerte planforslaget, mens anbefaling om miljgoppfglgingsprogram er et tiltak som
det ma fattes vedtak om separat.

Det anbefales derfor at Roan kommune fatter et separat vedtak om a utarbeide og
giennomfgre et miljgoppfalgingsprogram for framtidig miljgovervakning i omradet.

Det er videre pekt pa at bade inntaksledning og utlgpsledning far Marine Harvest’s
settefiskanlegg ma flyttes. Vanninntaket bgr pa utsiden av moloen og utlgpet bgr forlenges
ut i hovedstremmen. Dette er forhold som krever separat oppfelging og som ikke
reflekteres videre i reguleringsplansaken.
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6. REGULERINGSPLAN

Det er med bakgrunn i konsekvensutredningene og innspill i mgter utarbeidet et
reguleringsplanforslag, plankart med bestemmelser, som sa langt mulig skal gi rammer for
en god utvikling i omradet.

6.1 Plantema og arealoppgave

Reguleringsplanen regulerer et omrade pa totalt nesten 272 dekar. Arealfordelingen
framkommer i tabellen nedenfor.

Hovedgruppe Planformal Areal kvm | Areal %
Byggeomrader Industri 39 649 14,58
Offentlige trafikkomrader | Kjgreveg 989 0,36
Annen veggrunn 21191 7,79
Gang-/sykkelveg 3051 1,12
Kai 1493 0,55
Fiskerihavn 6914 2,54
Havneomrade isj@ 5227 1,92
Trafikkomrade i sjg 129 719 47,70
Spesialomrader Privat smabatanlegg (land) 4967 1,83
Privat smabatanlegg (sj@) 21293 7,83
Friluftsomrade (land) 21887 8,05
Friluftsomrade (sj@) 11 166 4,11
Kombinasjonsomrader Annen veggrunn/smabatanlegg 4429 1,63
Samlet planareal 271974 100

Arealer pa Lgaholmen

Til nzeringsvirksomhet, erverv, lager og industri er det avsatt et omrade pa naermere 40
dekar. Itillegg kommer fiskerihavn, kai og privat smabatanlegg. En del av omradet ma
brukes som skjeering opp mot gjenstaende del av holmen.

Konsekvensutredningen for landskap er klar pa at skjeeringen ma utformes slik at den i best
mulig grad far helningsvinkler som fins i omradet ellers. Det anbefales en maksimal
helningsgrad pa 1:1,5-1:1,7. | reguleringsbestemmelsene er det derfor tatt inn
bestemmelse om en maksimal helningsgrad pa 1:1,7.

Landskapsrapporten peker ogsa pa at bygg med stor hgyde bgr plasseres inn mot
skjeeringen (midten) og at lavere bygg bgr lokaliseres til den ytre krans i havheomradet.
Industriomradet er derfor delt opp i delomrader. Hele havneomradet framstar dermed
med et indre og et ytre omrade. For hvert delomrade er det i reguleringsbestemmelsene
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Roan kommune
Bessaker havn og naeringspark

fastsatt gesims- og mgnehgyder. For ytre krans foreslas 9 meter gesimshgyde og 12 meter
megnehgyde, mens det i indre omrade tillates 12 meter gesimshgyde og 18 meter
mgnehgyde.

Da slike styringsparametre ikke kan handtere alle behov for etableringer blir det derfor a
behandle stgrre/hgyere bygg pa dispensasjon. Dispensasjonsbehandling bgr ikke vaere
problematisk, da hensikten med bestemmelsen er a skape bygningsmiljg bygd pa gode
estetiske prinsipper.

Industriomradene er giennomgaende avsatt med relativt hgy utnyttelsesgrad, mens
landomradet for smabatanlegg har mindre utnyttelsesgrad. Dette er fordi det blir et szerlig
stort behov for parkeringsareal ved smabatanlegget.

| reguleringsbestemmelsene er foreslas det krav om tomteplaner i forbindelse med
utbygging av den enkelte tomt. Dette har til hensikt a klargjgre bygningsplassering,
parkering og atkomst, men szerlig hvordan lagring og skjermingstiltak skal giennomfgres.

Offentlig veg

Fylkesvegen flyttes og senkes for a fa til en god avkjgring over moloen. | prosessen har det
kommet fram klare gnsker om at gang-/sykkelveg bgr feres mellom Vik og Bessaker og ut
pa havnheomradet/smabathavna. Dette er lagt inn i planforslaget.

Det legges opp til vegutforming som etter vegnormal er for samleveg S2.

min 10,5

05 55 _min15 | 3

Regulerte bredder for ny Fylkesveg er 6,5 meter kjgreveg, 3,0 meter trafikkdeler og 3,0
meter gang-/sykkelveg.

Vegfgringen er som i tidligere planforslag, men breddene er gkt. Ny detaljplanlegging er
derfor ngdvendig fgr iverksettelse av tiltaket.

Regulerte bredder over moloen er 6,0 meter kjgreveg, noe som gir 4,0 meters envegs
kjgrebane. Det er derfor lagt inn ventelommer pa hver side av moloen.

Da det & utvide moloen med 2,5 meter i bredde vil kreve opp mot 90-100000 kbm
steinfylling ekstra, er det en utfordring a bygge gang-/ sykkelvegen ut til Léaholmen.
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Roan kommune
Bessaker havn og naeringspark

| planforslaget har en imidlertid utvidet industriomradet (sett i forhold til opprinnelig plan),
med tanke pa a gke mengden tilgjengelige masser.

Kjoreveq

G/S-veg En alternativ utbyggingsformer a

stpype en gang-/sykkelbane med
fundament i fyllingen.

Hvilken Igsning som velges ma
avklares i detaljplanleggingen.

Fiskerihavn
Det er utformet en fiskerihavn, med kai, flyteanlegg og bakareal pa land. Omradet vil derfor
kunne tilfredsstille kravene som settes til statlige fiskerihavner.

Smabatanlegg

Det er en utvikling mot en etableringsstruktur for st@rre og feerre smabathavner langs
Trgndelagskysten. | denne planen avsettes det areal pa land og sjg som skal kunne gi
minimum 200 batplasser pluss vaere gjestehavn. Det er i reguleringsbestemmelsene lagt
vekt pa at utforming/utbygging av sa vel bygg som uteanlegg skal skje etter prinsipper om
universell utforming.

Et tilbud pa 200 batplasser vil dempe behov og etterspgrsel andre steder i denne delen av
Roan. Det er lagt opp til ca. 60 parkeringsplasser til anlegget. En antar at ca. 1/3 av batene
alltid vil ligge til kai. Pa enkeltdager med hgyere behov ma en finne Igsninger andre steder
pa holmen. En anser ikke det som saerlig problematisk. Etter at erfaring av behov er hgstet
kan ogsa andre arealer omdisponeres for formalet.

Friluftsomrader

De omradene som ikke blir bergrt av utbyggingstiltak eller som er trafikk- eller
havneomrader i sjg foreslas avsatt til friluftsomrader. Slike omrader skal normalt ikke
opparbeides eller tilrettelegges.

6.2 Sentrale uttalelser gitt i forrige runde

Opphevet reguleringsplan har veert pa normal offentlig hgring i forbindelse med den
politiske behandlingen av saken. | den anledning ble det avgitt uttalelser som er
avklarende/av interesse ogsa i denne omgangen. Det vises derfor til giennomgang og
oppsummering og gjiennomgang av tidligere uttalelser i saksframlegg til kommunestyret,
sak 82/07 (se vedlegg)

Ingen innsigelser fra forrige omgang ma handteres. De fleste innspill eri varetatt og pa
terrestrisk og marin arkeologi innenfor planomradet er avklart.
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6.3

Roan kommune
Bessaker havn og naeringspark

Forslag til reguleringsbestemmelser

Forslag til reguleringsbestemmelser foreligger i eget dokument, men gjengis ogsa her.

1

REGULERINGSFORMAL

Planomradet reguleres med falgende formal:

2.1

Byggeomrader
o Industri/erverv med mer.
Offentlige trafikkomrader
o Kjoreveg
o Annen veggrunn/skjeering/fylling/trafikkdeler
o Gang/sykkelveg
o Kai
o Fiskerihavn/-kai
o Havneomrade i sjo

o Trafikkomrade i sjo

Spesialomrader
o Privat smabatanlegg (land)
o Privat smabathavn (sj@)
o Friluftsomrade (land)
o Friluftsomrade (sjo)
o Frisiktsone ved vegkryss
Kombinasjonsomrader
o Annen veggrunn (fylling) og privat smabatanlegg (sjo)

BYGGEOMRADER
Industri/erverv med mer.

Innenfor omradene tillates oppfart bygninger og anlegg som er i trad med formalet industri,
erverv eller lager. Grad av utnytting skal ikke overstige 50% BYA. Parkeringsareal kommer i
tillegg. For gvrig skal beregning av bebygd areal falge definisjonen i NS3940.

Bakre skjeeringskant skal sa lang mulig utformes og tilpasses gjenveerende naturlige terreng
best mulig. Skjeeringsskraningen skal ikke vaere brattere enn 1:1,7.

Bebyggelsen skal utformes og plasseres pa en mate som bidrar til god funksjonalitet for
virksomheten pa omradet. Bygningenes utforming og materialvalg skal bygge pa god
estetisk byggeskikk.

For omradene 11, 12 og I3 skal gesimshgyden ikke overstige 9 meter og menehgyden 12
meter. Gesimshgyden males fra planert terrengs gjennomsnittlige niva rundt bygningen.

For omradet 14 skal gesimshgyden ikke overstige 12 meter og mgnehgyden 18 meter.
Gesimshgyden méles fra planert terrengs gjennomsnittlige niva rundt bygningen.

Kommunen skal i forbindelse med sgknad om tiltredelse/rammetillatelse ogsa godkjenne
plan for aktuell tomts utomhusomrader. Planen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst
og parkeringsareal, utenders lagringsareal, samt skjermings- og sikringstiltak.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

41

Roan kommune
Bessaker havn og naeringspark

Kommunen skal i samme anledning ogsa kreve at det utarbeides miljg- og beredskapsplan
for tiltak som kommunen anser som potensielt forurensende.

Ved etablering av virksomhet som medfgrer stay, skal denne stgyen dempes ved kilden slik
at nivaet ved neermeste bolig ikke overstiger krav i retningslinje T-1442 fra
Miljgverndepartementet.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjoreveg, annen veggrunn og gang-/sykkelveg.

Innenfor regulerte formal tillates det opparbeidet offentlig kjereveg, samt gang-/sykkelveg,
med tilherende trafikkdeler, skjeeringer og fyllinger.

Kai

Innenfor avsatt omrade tillates etablert offentlig kai for transport av gods, og eller
passasjerer.

Fiskerihavn/-kai (landdelen)

Innenfor omradet tillates det bygninger og anlegg som er ngdvendig for utgvelse av fiskerier.
Det tillates oppfert bebyggelse som er knyttet til samme virksomhet.

Grad av utnytting skal ikke overstige 50% BYA. Parkeringsareal kommer i tillegg. For gvrig
skal beregning av bebygd areal falge definisjonen i NS3940.

Gesimshagyden skal ikke overstige 9 meter og menehgyden 12 meter. Gesimshayden males
fra planert terrengs gjennomsnittlige niva rundt bygningen.

Havneomrade i sjo
Omradet er regulert for 4 i vareta ngdvendig mangvreringsbehov i tilknytning til fiskerikaia.
Trafikkomrade i sjo

Omradet skal brukes til sjgverts ferdsel/trafikk.

SPESIALOMRADER
Privat smabatanlegg (land)

Omradet er avsatt for a betjene smabathavna i omradet. Det tillates oppfert bygning som er
rettet mot denne virksomheten, herunder bla. lokale for service- og reparasjoner.

Grad av utnytting skal ikke overstige 25% BYA. Parkeringsareal kommer i tillegg. For gvrig
skal beregning av bebygd areal falge definisjonen i NS3940.

Gesimshagyden skal ikke overstige 9 meter og mgnehgyden 12 meter. Gesimshayden males
fra planert terrengs gjennomsnittlige niva rundt bygningen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Roan kommune
Bessaker havn og naeringspark

Far byggetillatelse gis skal det utarbeides tomteplan som viser byggets utforming og
plassering, adkomst og parkeringslagsning, samt oppholdsareal for brukerne.

Bade bygninger og anlegg skal utformes etter prinsipper om universell utforming, jfr.
rundskriv T-5/99,utarbeidet av Miljgverndepartementet.

Privat smabathavn (sjo)

Innenfor omradet tillates det anlagt smabatanlegg/flytebrygger. Dersom det er nedvendig
tillates det at forankring av anlegges skjer innenfor naboarealer, regulert til andre formal.

Det skal legges vekt pa at anlegget utformes etter prinsipper om universell utforming, jfr.
rundskriv T-5/99,utarbeidet av Miljgverndepartementet, og at faste bestemte fasiliteter/tilboud
opparbeides for funksjonshemmede.

Friluftsomrade (land)

Omradene brukes til friluftsformal

Friluftsomrade (sjo)

Omradet er avsatt til bruk som friluftsomrade i sjo.
Frisiktsone ved vegkryss

Innenfor avsatt frisiktsone tillates det ikke konstruksjoner, anlegg eller beplantning som er
hayere enn 0,5 meter over kjgrebanens planum.

KOMBINASJONSOMRADER
Annen veggrunn (fylling)/privat smabatanlegg (sjo)

Omradet reguleres som kombinasjonsomrade hvor to formal ligger over vertikalt over
hverandre.

Anlagt vegfylling (annen veggrunn) kan brukes som forankring av smabathavna. Det tillates
imidlertid ikke at masse tas ut eller flyttes i forbindelse med anlegg eller drift av
smabatanlegget.

Smabatanlegget skal ikke plasseres nzermere fyllingen enn at det til en hver tid er 2 meter
hay vannsgyle mellom smabatanlegget og fyllingen.

FELLESBESTEMMELSER

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private avtaler & etablere
forhold som strider mot bestemmelsene.
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