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Oppstart regulering 71/006, Lysoya

Vedlegg:

1 Foresporselsak Lysaya

2 Kart planomridet Lysoya

3 Kart arealformal Lysaya

4 Landbruksfaglig uttalelse i forbindelse med forespersel om igangsetting av
reguleringsplanarbeid Lysaya 71/006

5 Referat fra oppstartsmete Lysoya

Sakens bakgrunn og innhold:

Kystplan AS har pa vegne av grunneier Halvor Lyse sendt forespersel om igangsetting av
reguleringsplanarbeid pd Gnr. 71. bnr. 6, m.fl. pd Lyseya. Grunneier ensker & regulere et
omrade pd Lyseya til boligbebyggelse. Omradet er til dels avsatt som boligformal i
kommunedelplan for Lysoya.

Foresparselen er datert den 25.10.2016. Kommunen etterspurte ekstra opplysninger, som ble
mottatt den 2.11.2016. Det ble avholdt et oppstartsmete den 5.10.2016 med planlegger og
grunneier. I oppstartsmete la forslagstiller frem et kart over hvilket omradet han ensker a
regulere til boligformal (se vedlegg 2). De blde omrédene viser omradene som ifolge
forslagsstiller kan veare aktuelt & regulere til boligbebyggelse.

Deler av omradet er regulert 1 reguleringsplan for Lysey gérd, planld 16270048. Dette er en
hytteplan. Omradene som er na tenkt regulert til boligformal er regulert til jord- og skogbruk
1 denne planen. Resten av omradet er ikke regulert. Kommuneplanens arealdel, delplan
Lysoya viser at storste parten av omradet er avsatt til boligformal, mens et mindre omrade er
avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting og LNFR. For en skisse over arealformalene i
omrddet, se vedlegg 3. Skissen viser at cirka halvparten av de omrddene som tenkes regulert
til boligformal er ikke 1 samsvar med overordnet plan.

Forespoarsel om igangsetting ble forelagt Landbrukskontoret Orland/Bjugn til uttalelse fordi
halvparten av omride er i gjeldende plan avsatt til skogs- og landbruksformal. Uttalelsen er
vedlagt.

Vurdering:

Ca. halvparten av omradene tenkt til boligformal er i strid med gjeldende kommunedelplan
for Lysaya og reguleringsplan for Lysey géard. I siste rullering av kommuneplanen ble det tatt
inn et nytt boligomrade péd Lysoya. Det er dette omrdde grunneier né ensker a utvide. Etter
utvidelsen blir boligomradet dobbelt si stor.



Boligomradene i kommuneplanen er avsatt etter en grundig prosess, hvor behovet for nye
boligomrader i hele kommunen ble vurdert, og konsekvensene av hver enkelt nytt
utbyggingsomrade ble vurdert 1 en konsekvensutredning. I flere grender i kommunen
oppleves likevel en mangel av attraktive boligtomter og areal avsatt til boligformél, selv om
starrelsen av areal avsatt til boligformal kan betjene tomtebehovet 1 mange ar framover. Det
er kvaliteten av tomtene som ikke tilfredsstiller dagens krav om beliggenhet og utsikt. Det er
derfor et behov for & vurdere arealet avsatt til boligformal 1 grendene pa nytt. Dette ber skje
gjennom en kommuneplanprosess, hvor kvalitetene av de eksisterende boligarealene blir
vurdert, eventuelt gamle ikke bebygde arealer tas ut og nye, mer attraktive arealer tas inn. Det
er tenkt at en slik prosess skal starte i lopet av 2017.

I en kommuneplan kan det ikke settes av mer boligareal en det er behov for i perioden planen
gjelder for. De siste rene har det kommet inn flere henvendelser om muligheter for
boligareal i Lysoysundet — Lysoya utover det som er avsatt i kommuneplanen. Det er viktig
at de ulike henvendelsene og mulighetene 1 omradet blir vurdert samlet og pé lik linje, slik at
man kan fa til boligomrader pa de best egnede plasser. Skulle det nd reguleres et omradet til
boligforméal utover det som er avsatt til boligformal 1 gjeldende kommuneplan, da begrenser
det muligheten for en helhetlig vurdering av boligomrédene i Lysoysundet — Lysoya omradet
senere. Raddmannen vil derfor tilrd at vurderingen av utvidelsen av omradet avsatt til
boligformal pa Lyseya gjeres i en kommuneplanprosess.

A regulere den delen av omradet som er avsatt til boligformal i gjeldende plan, ser
rddmannen som uproblematisk. Har grunneier likevel et enske om & regulere hele omradet
som beskrevet 1 foresperselen, da kan det vere hensiktsmessig for grunneier & avvente
kommuneplanprosessen og gi innspill om sitt enske om et storre boligomrade 1 den
prosessen.

Folkehelsevurdering:
Ingen direkte konsekvenser

Oppsummering:

Planomradet som foreslatt er en fordobling av areal avsatt til boligformal pa Lyseya. En slik
okning av boligareal ber vurderes 1 en kommuneplanprosess. R&dmannen anbefaler derfor at
planutvalget tilrir grunneiere & begrense reguleringsplanen til det omridet avsatt til
boligformal i gjeldende kommunedelplanen for Lyseya eller & avvente
kommuneplanprosessen og gi innspill om sitt enske om et storre boligomrade i den
prosessen.

Radmannens innstilling:

Planutvalget tilrar grunneiere 4 begrense reguleringsplanen til det omrédet avsatt til
boligformal i gjeldende kommunedelplanen for Lyseya eller & avvente
kommuneplanprosessen, og gi innspill om sitt enske om et sterre boligomride i den
prosessen.



