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Planforslaget:

Forslag til detaljregulering for Ervika barnehage og forsamlingshus er utarbeidet av Plan 1
AS for forslagsstiller Leringsverkstedet AS. Planforslaget som foreligger til behandling
bestér av:

o Planbeskrivelse
o Plankart
o Reguleringsbestemmelser




Sakens bakgrunn og innhold:
Formalet med reguleringen er & legge til rette for fremtidig utvikling av planomradet som
bestdr av barnehage og forsamlingshus.

Forholdet til overordnede planer:

Planomréadet ligger i omrdde som i gjeldende kommunedelplan for Ervika er avsatt til
kombinert bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, offentlig eller privat tjenesteyting samt
naringsformal.

Gjeldende, overlappende og tilgrensende reguleringsplaner:
Omradet er ikke regulert tidligere og grenser heller ikke til andre reguleringsplaner.

Forste gangs behandling:

Planforslaget ble forstegangsbehandlet av hovedutvalg for arealbruk og drift den 08.12.2014
sak 14/95. Hovedutvalget vedtok & sende planforslaget pd hering og legge det ut til offentlig
ettersyn.

Heringsuttalelser:

Planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn 1 perioden fra 16.12.2014 til 03.02.2015. I
samme periode ble forslaget sendt regionale myndigheter, bererte grunneiere med fler til
uttalelse. Det kom inn totalt tre uttalelser. Disse folger saken som vedlegg. Hovedtrekkene 1
merknadene er referert nedenfor.

Uttalelse fra Fylkesmannen i Sor-Trondelag:
Planbeskrivelsen synes a ivareta de barnehagefaglige vurderingene pa en hensiktsmessig
mate.

Det er utsikter til et spennende uteomrade for barna forutsatt adekvate sikringstiltak.
Trafikksikkerhet synes & vere ivaretatt.

Fylkesmannen fremmer innsigelse til planen inntil det er gjennomfert en fagkyndig
stoyvurdering og utarbeidet stoysonekart. Fylkesmannen frafaller sin innsigelse i brev av
20.04.2015 etter at det er gjennomfort og fremlagt stoyvurdering med felgende konklusjon:

Det er foretatt beregning av stoyforhold planlagte boliger i forbindelse med Ervika
barnehage i Bjugn Kommune. Beregningene viser at lydkrav i T-1442 og NS8175 vil bli
oppfylt forutsatt at det bygges en stoyskjerm langs FVV251.

Radmannens kommentar:
Fylkesmannens merknader er ved stoyvurdering og beskrivelse av avbetende tiltak
hensyntatt.

Uttalelse fra NVE:

P& bakgrunn av gjennomfoerte grunnundersegkelser anses at kravene om sikker byggegrunn
mot naturfare oppfylles og har ingen ytterligere kommentarer eller innvendinger til
planforslaget.

Uttalelse fra Sor-Trondelag fylkeskommune:
Det legges til rette for utvidelse av dagens barnehage samt at forsamlingslokale reguleres i
samsvar med dagens bruk.

Barnehagen fér et spennende lek-/uteomrade. Det er positivt at omradet vil vare tilgjengelig
for allmennheten nir barnehagen ikke er 1 bruk. Utearealer er planlagt etter prinsippene om
universell utforming.



Viser til aktsomhetsplikten etter kulturminneloven § 8.
Ingen vilkér for egengodkjenning.

Uttalelse fra Statens vegvesen:
Statens vegvesen har ingen merknader til planforslaget.

Uttalelse fra Ungdomsradet:

Péapeker viktigheten av & innpasse en busslomme til av- og pastigning ved
forsamlingshus/barnehage. Foreslar at den ytterste rekken for parkering av biler om
nedvendig fjernes for 4 innpasse en busslomme.

Ser det som unedvendig & opparbeide en ny, ekstra parkeringsplass.

Radmannens kommentar:
Deler av dagens parkeringsareal reguleres til fortau for & ivareta trafikksikkerheten pé en
bedre méte.

Det er ikke enskelig at dagens parkeringskapasitet reduseres. Av den grunn er det nedvendig
med nytt parkeringsareal. Rddmannen ser det som positivt at det nye parkeringsarealet
kombineres med uteareal for barnehagen 1 barnehagens &pningstid.

Uttalelse fra Advokat Lars Erik Solli pa vegne av Ervika ungdoms- og idrettslag:

Det anfores at det er urimelig at kombinert forméal barnehage/parkering legger belag pé deler
av eiendommen til Ervika ungdoms- og idrettslag noe som underbygges ved at omréadet skal
gjerdes inn. Advokat Solli legger til grunn at Leringsverkstedet AS "i sd fall [md] kjope
grunnen som er tiltenkt deres onske og behov".

Radmannens kommentar:

Det kombinerte arealformdlet er her motivert av et onske om fleksibel arealutnyttelse
tilpasset barnehagens behov hverdager pad dagtid, og forsamlingshusets behov pa kveldstid
og i helger. Radmannen er ikke enig i at inngjerding er urimelig, da dette vil veere nodvendig
for barnehagens bruk pd dagtid. Radmannen er delvis enig i anforsel om kjop, referer sitat
ovenfor, men onsker ikke da ga inn i vurdering av hva avtalen mellom partene mdtte eller
kunne gdtt ut pd. Radmannen minner om at reguleringsplanen ikke gir noen av partene rett
til a ta annen manns eiendom i bruk. Etter en konkret vurdering av merknad fra Ervika
ungdoms- og idrettslag velger radmannen i samrad med regulanten d endre dette
arealformalet slik at det ikke berorer eiendommen til Ervika ungdoms- og idrettslag. Se nytt
plankart og tidligere forslag til bestemmelse:

§ 5.1 Omradet Barnehage/parkering skal veere en del av barnehagens uteareal, men
kan ved behov benyttes til parkering for forsamlingslokalet utenom
barnehagens dapningstid.

Arealet skal dimensjoneres for d tale kjoring/parkering.

Erstattes av ny bestemmelse:
§ 4.1 Det areal som er satt av til " Kombinert Barnehage/parkering" skal veere en
del av barnehagens uteareal, men kan ogsd benyttes til parkering utenom

barnehagens dpningstid.

Arealet skal dimensjoneres for d tale kjoring/parkering.



Kombinertformalet er beholdt, og gir mulighet for parkering ndr barnehagen er stengt —
enten av Ervika ungdoms- og idrettslag (etter avtale), eller for eksempel ved bruk av
barnehagens bygninger ved foreldremater eller annet som skjer pa kveldstid eller pa
fridager.

*k*

Ervika ungdoms- og idrettslag anforer at det vil bli utformet ny leieavtale for bruk av Ervika
ungdoms- og idrettslags parkeringsareal.

Radmannens kommentar:

Radmannen ser at det kan veere hensiktsmessig d ta inn reguleringsbestemmelser som viser
Jjuridisk utgangspunkt for rett og plikt i forbindelse med krav til parkering. Dette er krav som
vil fremkomme som en realitet i forbindelse med fremtidig utbygging, uavhengig av om dette
er presisert i bestemmelsene. Tidligere var det kun tatt inn bestemmelse med tanke pd
barnehagens konkrete byggeplaner.

Tidligere forslag til bestemmelse:

§ 3.6 Parkeringsdekningen for biler skal veere minst 4 parkeringsplasser per
barnehageavdeling, hvorav totalt minimum 2 skal opparbeides som HC-
plasser. Sykkelparkering skal veere minst 2 parkeringsplasser pr avdeling.

Erstattet av ny bestemmelse

§ 3.7 Parkeringsbehov skal dekkes pd egen tomt, eller ved juridisk bindende avtale
om annen parkering innen planomrdde, slik avtale ma eventuelt tinglyses pd
eiendommene.

Ved utbygging av barnehage skal det sikres minimum 4 parkeringsplasser per
barnehageavdeling, hvorav totalt minimum 2 skal opparbeides som HC-
plasser. Sykkelparkering skal veere minst 2 parkeringsplasser pr avdeling.

Ved utbygging av forsamlingshus skal det sikres minimum 1 parkeringsplass
for bil og I plass for sykkel pr. 50 m* BRA. Minst 2 plasser skal opparbeides
som HC-plasser.
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Ervika ungdoms- og idrettslag er enig 1 at fortau kan komme inn mot parkeringsplassen fra
nord og ser, men ikke i at fortauet skal ga "foran parkeringsplassen da et fortau her ikke vil
ha noen fornuftig bruk/hensikt. Man oppnar kun den negative virkning at man tar areal pd
parkeringsplassen”.

Rddmannens kommentar:
Radmannen er ikke enig dette, og legger til grunn at det er nedvendig & sette av areal til
sammenhengende fremtidig fortau.

koskosk

Ervika ungdoms- og idrettslag er ikke enig i at foresldtt sambruk av parkeringsplass servest
for eilendommen gnr. 32, bnr. 88 er noen god lesning for brukerne av forsamlingslokalet. I
merknaden legges det vekt pa at det blir flere avkjersler ut i den kommunale vegen og at det
bli langt & ga for brukerne av forsamlingslokalet.



Radmannens kommentar:

Radmannen er enig i at det regelmessig er positivt d soke a begrense antall avkjorsler fra
offentlig veg. I denne planen er dette hensyntatt ved at det er regulert kun tre avkjorsler fra
den kommunale vegen, se plankartets atkomstpiler. Gangavstand til parkering i sambruk
sorvest for eiendommen er etter radmannens vurdering akseptabel.

ook ok

Ervika ungdoms- og idrettslag beskriver planer om veranda og garasje/utebod pa sin
eiendom, og forutsetter at plassering av bygning pa barnehageomradet ikke kommer 1
konflikt med dette ved at eventuell oppfering av bygninger ikke blir tillatt satt i grensen, men
ha lovbestemt avstand fra grense.

Rdadmannens kommentar:
Rddmannen ser at forholdet til nabogrense bor fremkomme i planbestemmelsene slik:

Tidligere forslag til bestemmelse:

§ 3.1 Bebyggelse skal oppfores innenfor grensene for reguleringsformdlet og viste
byggegrenser.

Erstattet av nye bestemmelser:

§ 3.1 Fremtidig bebyggelse skal oppfores innenfor grensene for reguleringsformalet
og viste byggegrenser.

$ 3.2 Det er ikke regulert byggegrense mellom de ulike eiendommer. Plan- og
bygningslovens bestemmelser om avstand til nabogrense kommer til
anvendelse ved utbygging ncer nabogrense.
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Ervika ungdoms- og idrettslag protesterer mot bestemmelse § 1.2 «Etter vedtak av disse
bestemmelser kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller
bestemmelsene.»

Ervika ungdoms- og idrettslag legger til grunn at denne bestemmelsen innebaerer en
bandlegging av fremtidig bruk av eiendommen, og at dette vil pdvirke verdien av denne.

Radmannens kommentar:

Dette er ikke riktig forstaelse av bestemmelsen. Denne bestemmelsen har ikke konkret
Jjuridisk innhold, da denne i seg selv ikke legger foringer for fremtidig bruk i planomraddet.
Dette er en tradisjonell regel, som regelmessig tas inn i planer av pedagogiske darsaker.
Radmannen legger til grunn at denne bestemmelsen ikke er nodvendig i denne planen, og har
derfor tatt den ut av forslaget. Radmannen finner grunn til a minne om at de ulike
arealformal og de konkrete rammer og vilkar for utbygging som vedtas i planen vil bli
styrende for Ervika ungdoms- og idrettslag og eventuelle fremtidige eiere av deres eiendom.
Dersom alternativ utnyttelse blir aktuell i fremtiden ma mulige rammer for utbygging
fastsettes ved omregulering eventuelt konkret omsokes ved dispensasjon. Slik er det juridiske
utgangspunkt for annen bruk i dag, og slik vil det ogsd bli etter at ny plan er vedtatt.

koskosk



Ervika ungdoms- og idrettslag anforer at de ikke har noen nytteverdi av reguleringen, og at
den vil ha svert negativ innvirkning pa blant annet verdien av eiendommen.

Radmannens kommentar:

Radmannen kan se at planforslaget har hatt stort fokus pa barnehagens utbyggingsplaner,
uten d ta tilstrekkelig hensyn til at ogsa forsamlingshuset kan ha onske om nye tiltak pd sin
eiendom. Ervika ungdoms- og idrettslag har i begrenset grav deltatt med forslag som er
egnet til d oke planens verdi for deres eiendom, da det ikke er innkommet konkrete forslag
om rammer med videre. Radmannen har likevel sett behovet for ogsd a gi denne eiendommen
noe mer utnyttelsesmulighet innen rammene for arealformalet. Raidmannen har pd denne
bakgrunn omformet de tidligere forslag til bestemmelser i §§ 3 og 4 til nytt forslag til
bestemmelseri § 3:

$ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG, BARNEHAGE (IHT. PBL. 12-5 PKT. 1)

08

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG,; FORSAMLINGSLOKALE (IHT. PBL. 12-5 PKT.
1)

Endres til ny overskrift
§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
Endringen betyr at § 3 omfatter bade barnehage og forsamlingslokale.

§ 3.1 Bebyggelse skal oppfores innenfor grensene for reguleringsformalet og viste
byggegrenser.

Erstattes av ny bestemmelse

§ 3.1 Fremtidig bebyggelse skal oppfores innenfor grensene for reguleringsformdlet
og viste byggegrenser.

Innholdet er det samme, endring i ordlyd er av littercer karakter.

§ 3.2 Det er ikke regulert byggegrense mellom de ulike eiendommer. Plan- og
bygningslovens bestemmelser om avstand til nabogrense kommer til
anvendelse ved utbygging ncer nabogrense.

Dette er en ny bestemmelse, se overstdende droftelse av dette tema.
Innholdet i § 3.2 er uendret, men nummerering endres til § 3.3.

Innholdet i § 3.3 er uendret, men nummerering endres til § 3.4

§ 3.4 Med soknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge utomhusplan. Planen skal
omfatte hele tomta og vise:

- plassering av bygninger

- adkomst, parkering og sykkelparkering
- eksisterende og planert terreng

- inngjerding med porter

- losning for utearealene



- renovasjonslosning
- areal for snolagring

Erstattes av ny bestemmelse

§ 3.5 Ved soknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge utomhusplan. Planen skal
omfatte hele tomta om vise:

- plassering av bygninger

- atkomst, bil- og sykkelparkering
- eksisterende og fremtidig terreng
- Stottemurer, gjerder og porter

- losning for utearealene

- renovasjonslosning

- areal for snolagring

Smd endringer av littercer karakter. Denne bestemmelsen soker d konkretisere hva som skal
dokumenteres i soknadene.

§ 3.5 Maksimum tillatt bebygd areal % BYA=20 % (jf. veileder T-1459: ”Grad av
utnytting”). Bebyggelsen kan oppfores med en maksimal gesims- og
meonehayde pd 11 meter over gjennomsnitt planert terreng. Pd inntil 10 % av
takflaten tillates det hayder utover dette for nodvendige konstruksjoner over
tak for ventilasjon, heis, etc.

Erstattes av ny bestemmelse

§ 3.6  Maksimum tomteutnyttelse for arealformdlet barnehage er 20 % BYA, og for
arealformalet forsamlingshus 50 % BYA, jf veileder T-1459 Grad av utnytting.

Bebyggelsen kan for begge arealformdl oppfores med en maksimal gesims- og
meonehaoyde pd 11 meter over gjennomsnitt planert terreng. Pd inntil 10 % av
takflaten tillates det hayder utover dette for nadvendige konstruksjoner over
tak for ventilasjon, heis, etc.

Endringen medforer ingen realitetsendring for omrdde satt av til barnehage, men gir rammer
for mulig fremtidig utnytting av omradet som er satt av til forsamlingshus.

§ 3.6 Parkeringsdekningen for biler skal veere minst 4 parkeringsplasser per
barnehageavdeling, hvorav totalt minimum 2 skal opparbeides som HC-
plasser. Sykkelparkering skal veere minst 2 parkeringsplasser pr avdeling.

Erstattes av ny bestemmelse

§ 3.7 Parkeringsbehov skal dekkes pda egen tomt, eller ved juridisk bindende avtale
om annen parkering innen planomrdde. Slik avtale ma eventuelt tinglyses pd
eiendommene.

Ved utbygging av barnehage skal det sikres minimum 4 parkeringsplasser per
barnehageavdeling, hvorav totalt minimum 2 skal opparbeides som HC-
plasser. Sykkelparkering skal veere minst 2 parkeringsplasser per avdeling.



Ved utbygging av forsamlingshus skal det sikres minimum 1 parkeringsplass
for bil og I plass for sykkel pr. 50 m* BRA. Minst 2 plasser skal opparbeides
som HC-plasser.

Endringen medforer ingen realitetsendring for omrdde satt av til barnehage, men gir rammer
for mulig fremtidig utnytting av omrddet som er satt av til forsamlingshus. Endringen soker d
klargjore eier- og bruksforhold partene i mellom.

Innholdet i § 3.7 er uendret, men nummerering endres til § 3.8.
Innholdet i § 3.8 er uendret, men nummerering endres til § 3.9.
Innholdet i § 3.9 er uendret, men nummerering endres til § 3.10.
Innholdet i § 3.10 er uendret, men nummerering endres til § 3.11.
Innholdet i § 3.11 er uendret, men nummerering endres til § 3.12.

§ 4.1 Innenfor omrddet er det et eksisterende forsamlingslokale som skal
opprettholdes.

Bestemmelsen tas ut da denne er misvisende, og utilstrekkelig.

I tillegg er det mottatt brev fra Ervika ungdoms- og idrettslag datert 25.04.2015 «Forslag til
omlegging av vei og sikring av skolebarn og ungdoms meteplass for busstransporty.

Rddmannens kommentar:

Brevet er mottatt lang tid etter fristen for horing av reguleringsplanforslaget og omfatter
forhold som i stor grad ligger utenfor planomrddet. Radmannen finner det av den grunn ikke
relevant d vurdere brevet i forbindelse med sluttbehandlingen av reguleringsplanen.

Vurdering:
Innkomne merknader:
Vurdering av de enkelte innkomne uttalelser fremgar av kommentarene over.

Ut over ovennevnte endringer i reguleringsbestemmelsene har ridmannen gjort folgende
endringer 1 reguleringsplanene av redaksjonell og presiserende art:

§ 1.1 Formaélet med planen er 4 tilrettelegge for utvidelse av eksisterende barnehage
med tilherende adkomst, parkering og anlegg.

Endres til:

§ 1.1 Formaélet med planen er & legge til rette for fremtidig utvikling av
planomrédet.
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§ 1.3 Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
omradet gjelder disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med
forskrifter, Barnehageloven med normer for bebyggelse og utearealer,
deriblant Kunnskapsdepartementets «Veileder for utforming av barnehagens
utearealer», samt evt. Vedtekter for Bjugn kommune.



Erstattes av ny bestemmelse:

§ 1.2 Det regulerte omrddet fremkommer av plankartet.
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Innholdet i § 1.4 er uendret, men nummerering endres til § 1.3.

Innholdet i § 1.5 er uendret, men nummerering endres til § 1.4.

koskosk

Innholdet i § 5.2 er uendret, men nummerering endres til § 4.2.

koskosk

§ 6  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (iht. pbl. 12-5 pkt. 2)
Endres til:

§5  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

koskosk

§ 6.2 f Parkering 1 med adkomst er felles for barnehage og forsamlingslokalet.
Innenfor Parkering 2 kan det settes opp garasje/carport 1 tillegg til
sykkelparkering og bilparkering.

Erstattes med ny bestemmelse:

§ 6.2 Innenfor Parkering 2 kan det settes opp garasje/carport i tillegg til
sykkelparkering og bilparkering.
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Innholdet 1 § 6.3 er uendret, men nummerering endres til § 5.3.

Folkehelsevurdering:

Planen har ivaretatt folkehelsen pé en tilfredsstillende og god méte. Det er lagt til rette for
allsidig aktivitetsomrade pa barnehagens uteareal som gjores tilgjengelig for allmennheten
utenom barnehagens apningstid. Positivt for folkehelsen er ogsd regulerings av fortau langs
kommunal veg.

Oppsummering:

Med bakgrunn i redegjorelsen ovenfor og ut fra en samlet vurdering tilrdr rddmannen at
detaljregulering for Ervika barnehage og forsamlingshus, planID 16270129, vedtas med de
endringer som fremgér av plankartrevisjon av 09.03.2015 (vedlegg 16) og reviderte
reguleringsbestemmelser av 10.05.2015.

Hovedutvalgslederens innstilling:
Bjugn kommunestyre fatter med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-11 og 12-12
folgende vedtak:



Detaljregulering for Ervika barnehage og forsamlingshus, planID. 16270129, plankart -
revidert 09.03.2015, reguleringsbestemmelser - revidert 10.05.2015 og planbeskrivelse,
egengodkjennes.



