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Sakens bakgrunn og innhold:

Bakgrunnen for planarbeidet framgéar av planbeskrivelsen og skyldes i hovedsak at en
onsker 4 tilrettelegge for havn i Vigabukta som et ledd i utviklingen av ACE AS og andre
tilsvarende aktiviteter og bedre tilrettelegging 1 Viganomradet for 4 ivareta
utviklingsmuligheter og andre faglige interesset.

Béde plankart og planbestemmelser er oppdatert og tilpasset ny plan- og bygningslov.
Planarbeidet er i sin helhet utfort av kommunen.

Varsel om planoppstart 1 henhold til plan- og bygningslovens § 12-8 ble kunngjort i
pressen og lagt ut pd kommunens nettsider 05.10.2010. Samtidig ble varslet sendt statlige
og regionale myndigheter, berorte eiere innenfor planomradet og tilstotende naboer.
Sammen med kunngjeringen og utsendingen av varslet ble det vedlagt en forelepig
planbeskrivelse. Det kom inn noen innspill i forbindelse med denne varslingen og om ble
tatt hensyn til 1 det videre arbeidet med planen.

Plandokumentene omfatter planbeskrivelse, plankart og reguleringsplanbestemmelser i
henhold til plan- og bygningslovens §§ 4-2 og 12-1. Etter 1. gangs behandling av
planforslaget i hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk den 09.12.2010, sak 10/82, ble
forslaget i henhold til lovens §§ 5-2 og 12-10, sendt pa hering hos berorte statlige og



regionale myndigheter og berorte eiere innefor planomradet samt naboer og vart
offentlig kunngjort i pressen og pa kommunens nettsider i perioden 17.03. - 01.05.2011.

I forbindelse med kunngjoringen og heringen er det kommet inn folgende

uttalelser/merknadet:

e Fylkesmannen i Ser-Trondelag som har innvendinger til omdisponering av dyrka
mark ost for gardstunet til naeringsbebyggelse og varsler innsigelse dersom dette
vedtas gjennomfoert. Han ensker vurdert en hoyere utnyttelsesgrad pa
utbyggingsarealer.

e Sor-Treondelag fylkeskommunen har noen kommentarer til strandsonen og havna,
men aksepterer arealdisponeringen slik den foreligger. De minner om de
marinarkeologiske undersokelsene som ma gjennomfores.

e ACE AS har sporsmal til utformingskravene til bygninger sett i forhold til
omgivelsene. Noen av selskapets bygg vil kunne komme innefor evakueringssonene
og vil derfor kunne fi utfordringer knyttet til rom for overnatting. Maksimal heoyde pa
bygg pa 5 meter kan bli 1 laveste laget for verkstedbygg. De onsker muligheter for
rengjoring og vedlikehold av biter i/ved havna. Det samme gjelder piforing av
bunnstoff og muligheter for slipp. De onsker ogsa storre bunkringskapasitet av
hensyn til sine bater. Er usikker pa om andre miljorestriksjoner kan skape
utfordringer for selskapet.

o Kommunelege Torgeir Schmidt-Melbye stiller spersmal til bruken av havna for eks.
av andre enn de som har tilhold der.

o Kommunalt rid for mennesker med nedsatt funksjonsevne onsker en formulering
om universell utforming i friluftsomrader 1 sjo.

e Arve Innstrand minner om de rettigheter hans eiendom har 1 omradet knyttet til fiske,
tang og sand.

e Kurt Haukaas minner om at det sannsynligvis ligger et storre hvalsjelett 1 omradet.

Vurdering:

Merknadene fra Fylkesmannen er prinsipielt viktig og vil kunne medfore reduksjon av
finansieringsmulighetene 1 omradet ettersom man forhandler med SIVA om
kapitalutvidelse 1 VEI AS. SIVA onsker ikke 4 gd inn med finansiering i en
landbrukseiendom. Selv om landbruksarealene ost for gardstunet endres fra
nzringsbebyggelse til landbruksformal, vil likevel 2/3 av arealene til naetingsbebyggelse pa
ciendommen bestd. Selv om radmannen syns det er beklagelig om videre finansiering av
utviklingen pa stedet 1 noen grad kan bli rammet, er Fylkesmannens landbruksfaglige
argumentasjon godt forankret i nasjonale foringer og raidmannen har ingen sarlig tro pa
at en konfrontasjon med Fylkesmannen pa dette temaet vil fore fram eller vare
formalstjenelig.

Nar det gjelder Fylkesmannens merknader til utnyttelsesgraden, mener raidmannen det
ikke er hensiktmessig med en okt utnyttelsesgrad ut over de som allerede er angitt.
Etableringene pa Valsneset og Vagan vil uansett vaere en relativt arealkrevende utbygging
med behov for betydelige utenomhusarealer.

Fylkeskommunens merknader om de marinarkeologiske undersokelsene er i samsvar med
kjente krav. Utfordringene er 4 fa Vitenskapsmuseet til 4 fi gjennomfort undersokelsene 1
tide. Radmannen for sin del tror det er liten grunn til 4 anta at en finner noe i det
omridet som blir fysisk berort av tiltak 1 sjo. Radmannen vil i tillegg tilra at en setter inn
en "Aktsomhetsbestemmelse” 1 reguleringsbestemmelsene for ivaretakelse av eventuelle
vernede kulturminnet.



Merknadene fra ACE AS berorer bade fysiske tiltak og miljeforhold. Referansen i
bestemmelsenes punkt 2.1 og preg pa bebyggelse er ikke til hinder for en moderne og
funksjonell utforming av nye bygg, men skal sikre at der det er naturlig skal en ikke
utforme provoserende bebyggelse sett 1 forhold til omgivelsene. Dette vil vaere med pa 4
gi omradet et tiltalende preg.

Byggchoyden innefor radarsonen kan vaere en utfordring. Raddmannen vil tilrd at
hoydebestemmelsene blir endret til 4 referere til kotehoyde i stedet for byggehoyde. En
vil da kunne ivareta bade interessene til ACE og Forsvaret.

Nar det gjelder evakueringssonen rundt Viagan evingsskytefelt, sd kan det nok hende det
kan bli en konflikt med eventuelle overnattingsfasiliteter, men det er bade mulig 4 tilpasse
seg denne evakueringssonen eller gi dispensasjon fra den. Det kan til 4 med bli slik at
Forsvaret seinere vil redusere sine sikringssoner 1 omradet. Radmannen mener derfor at
sporsmalet lar seg lose selv med den restriksjonen reguleringsplanen legger til grunn.
Tiden er ikke inne til 4 provosere Forsvaret pa disse temacne.

Onsket om 4 kunne fa gjennomfoere tiltak av driftsmessig og vedlikeholdsmessig karakter
pa fartoy i Vagabukta, er forstaelig, med er samtidig er utfordring pa for miljeet generelt
og for de selskapene som skal bruke havna og som selv er avhengig av godt milje for a
unngd smittefare og liknende. Rengjoring av bater ma en fa til en losning for 1
bestemmelsene, men bunnsmoring og mer omfattende reparasjoner bor en av hensyn til
alle forhold unnga 4 ha 1 Vagabukta. Andre plasser pa Valsneset kan vaere mer aktuelt for
dette.

Bunkringskapasiteten kan okes, men da ma sikringstiltakene ogsa okes.

Verken plankartet eller bestemmelsene vil vaere til hinder for landstrem til anlegg 1 sjo
eller lignende.

Til kommunelege Torgeir Schmidt-Melbye sporsmil om bruken av havna for andre enn
de som har tilhold der, er 4 si at denne havna vil vaere en privat havn med prioritet for de
selskaper som skal etablere seg pa Vagan eller som har virksomhet relatert til dette.
Havna bor av hensyn til disse brukerne, for eks. 1 forhold til smittefare, ha en restriktiv
linje i forhold til hvem som ellers skal kunne bruke havna. Unntaket vil kunne vare
tilgang for grupper som har behov for universell utforming som bor kunne fa bruke
havna fordi den vil ha gode topografiske og utformingsmessige fortrinn.

Kommunalt rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne onsker en formulering om
universell utforming i friluftsomrader i sjo. Dette kan gjores 1 bestemmelsenes punkt 11.

Arve Innstrands rettigheter her og andre steder pa Valsneset stir ved lag, men disse har
de siste 10-arene vert svaert lite utnyttet. Begrensningen 1 disse som folge av hervarende
plan er svaert sma. Pa den annen side bor man vurdere om de gamle rettighetene som
stort sett er knyttet til 3 -5 elendommer, burde vert innlest pa en eller annen mate av
hensyn til alle parter.

Nir det gjelder hvalsjelettet sd er det svaert uvisst hvor det eventuelt ligger. Mest
sannsynlig ligger det lengre vest enn Vagabukta. Blir det pavist under arbeider, vil det
vaere nodvendig 4 kople zoologiske myndigheter inn.

Ut over dette er en blitt klar over at det ikke er avsatt byggegrenser mot sjo slik plan- og
bygningslovens § 1-8 tredje avsnitt forutsetter. Denne byggegrensen foreslas lagt slik:
Den starter i1 plangrensen i vest og folger formalsgrensen mellom naturomrade og
omride for naeringsbebyggelse. Fortsetter vider langs formalsgrensen mellom



neringsbebyggelse og friomrade til formalet for vindkraft og felger utsiden av dette
formalet fram til formalsgrensen mellom friomrade og neringsbebyggelse pa
nordestsiden av vindkraftanlegget. Derfra gar byggegrensen i formalsgrensen mellom de
to nevnte formal fram til havneomrade og folger formalsgrensen for havneomride
vestover til sjoen. Gir videre derfra langs yttergrensen av denne og yttergrensen av
havneomride i sjo og videre derfra langs yttergrensen av havneomride ost for dette til
omride for naeringsbebyggelse. Derfra gar grensen langs sjoen fram til naturomradet og
folger si formalsgrensen mellom naturomradet og naringsbebyggelsesomridet til en
kommer omlag rett sor for sorvestre knekk 1 grensen mellom Vigan gard og Forsvarets
ciendom. Byggegrensen gar sa rett mot nord til dette knekkpunktet i eiendomsgtrensen og
plangrensen.

I skrivende stund foreligger det ikke uttalelse fra Fosen landbruk noe som skyldes at de
ved en feil ikke har fatt oversendt saken for nylig. Det ma derfor tas forbehold om det
kan komme inn vesentlige merknader fra denne instansen.

Ut fra de innkomne merknadene og det som er nevnt ovenfor, vil raidmannen foresla en
del endringer pa reguleringskartet og i reguleringsbestemmelsene:

Pa reguleringsplankartet:

e DByggegrensen mot sjo fastsettes som beskrevet i1 saksframlegget.
e Omrade for nzringsbebyggelse 3 og 4 endres til landbruksformal.

I reguleringsbestemmelsene:
e Nyvtt punkt 2.4 med tittel: "Aktsomhetsplikt" og felgende tekst: "Dersom en under

opparbeiding skulle stote pd noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), mi en stanse arbeidet
og varsle fylkeskommunen/ kulturninnemyndigheten."

e DPunkt 3.5 Rekkefolgebestemmelser utgar.

e DPunkt 6.2 Tiltakenes utforming, begrensninger og utrustning: Andre setning endres
til: "Innefor radarsektor for Forsvarets ovingsskytefelt pa Vdgan tillates det kun oppfort bygninger

eller anlegg som ikfke for en hoyde over hoydekote 12 meter NGO."
Tredje setning endres til: "Det er ikke tillatt med tiltak utenfor havneomridet mot sjoen."”
Fjerde setning endres til: "Det tillates ikke etablert anlegg for bunnsmoring eller annen bruk av
miljofarlige stoffer eller for storre reparasjonsarbeider pa fartoy."
Sjette setning endres til: "Bunkringskapasiteten i havna skal ikke overstige 10 n7’ drivstoff og 1
wr’ smoreolje.”

e Dunkt 11.1 Tillatte tiltak og begrensninger: Foran nest siste setning tilfoyes: "I s/ik
tilrettelegging kean inngd mindre tekniske anlegg som gis universell utforming og som sikrer at
personer med nedsatt funksjonsevne kan fi tilgang til arealene.”

e DPunkt 13.1 Byggegrenser: To nye setninger forst i punktet: "Langs offentlig veg og langs
sjoen er det angitt byggegrenser. Liltak innenfor disse byggegrensene er ikke tillatt."

Oppsummering:

Med de tilpasninger som er nevnt i saksframlegget og under forutsetning av at det ikke
kommer inn vesentlige merknader fra Fosen landbruk, tilrar raidmannen at
reguleringsplanen for Vagan vedtas.



Hovedutvalgslederens innstilling:

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar Bjugn kommunestyre det framlagte
forslag til reguleringsplanen for Vagan slik det framgar av reguleringsplankart og
reguleringsbestemmelser datert 15.02.2011 med folgende endringer:

Pa reguleringsplankartet:

e DByggegrensen mot sjo fastsettes som beskrevet i1 saksframlegget.
e Omrade for nzringsbebyggelse 3 og 4 endres til landbruksformal.

I reguleringsbestemmelsene:
e Nyvtt punkt 2.4 med tittel: "Aktsomhetsplikt" og felgende tekst: "Dersom en under

opparbeiding skulle stote pd noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), mi en stanse arbeidet
og varsle fylkeskommunen/ kulturninnemyndigheten."

e DPunkt 3.5 Rekkefolgebestemmelser utgar.

e DPunkt 6.2 Tiltakenes utforming, begrensninger og utrustning: Andre setning endres
til: "Innefor radarsektor for Forsvarets ovingsskytefelt pa Vdgan tillates det kun oppfort bygninger

eller anlegg som ikfke for en hoyde over hoydekote 12 meter NGO."
Tredje setning endres til: "Det er ikke tillatt med tiltak utenfor havneomridet mot sjoen."”
Fjerde setning endres til: "Det tillates ikke etablert anlegg for bunnsmoring eller annen bruk av
miljofarlige stoffer eller for storre reparasjonsarbeider pa fartoy."
Sjette setning endres til: "Bunkringskapasiteten i havna skal ikke overstige 10 n7’ drivstoff og 1
wr’ smoreolje.”

e Dunkt 11.1 Tillatte tiltak og begrensninger: Foran nest siste setning tilfoyes: "I s/ik
tilrettelegging fean inngd mindre tekniske anlegg som gis universell utforming og som sikrer at
personer med nedsatt funksjonsevne kan fi tilgang til arealene.”

e DPunkt 13.1 Byggegrenser: To nye setninger forst i punktet: "Langs offentlig veg og langs
sjoen er det angitt byggegrenser. Liltak innenfor disse byggegrensene er ifke tillast."

Det tas forbehold om at det ikke kommer inn vesentlige merknader fra Fosen landbruk
etter at saken er satt under behandling.

Saksprotokoll i Hovedutvalg anlegg, drift og arealbruk - Bjugn kommune -
16.06.2011

Behandling:
Det ble foretatt befaring for behandlingen av saken.

Folgende forslag til endring i innstilling fra utvalgslederen ble framlagt i motet:

1. Reguleringsbestemmelsenes punkt 6.2:

e [ forslaget til endring i andre setning skal ordet "for" erstattes med "far". (Skrivefeil)

e Fjerde setning endres til: "Det tillates ikke etablert anlegg for storre reparasjonsarbeider
pd fartoy. Eventuell rengjoring av fartoy, skal foregd pd fast underlag som har avrenning
til oppsamlingsarrangement for forurensning. Maling/bunnsmoring av fartoy skal foregd
pd fast underlag og det skal legges ut tildekking pd underlaget for oppsamling av spill av
pdforingsmidler.”

2. Siste setning 1 innstillingen til vedtak om forbehold vedrerende Fosen landbruk, tas ut.

3. Nytt forslag til siste setning i innstillingen til vedtak: Dersom en under de
marinarkeologiske undersokelsene skulle finne fredede kulturminner, md dette hensyntas i
planen. Dersom slik hensyntakelse medforer endringer i arealdisponeringen, md
planforslaget behandles pd nytt.



Endelig vedtak:

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar Bjugn kommunestyre det framlagte
forslag til reguleringsplanen for Vagan slik det framgar av reguleringsplankart og
reguleringsbestemmelser datert 15.02.2011 med folgende endringer:

Pé reguleringsplankartet:
e Byggegrensen mot sjo fastsettes som beskrevet i saksframlegget.
e Omrade for naeringsbebyggelse 3 og 4 endres til landbruksformal.

I reguleringsbestemmelsene:

e Nytt punkt 2.4 med tittel: "Aktsomhetsplikt" og folgende tekst: "Dersom en under
opparbeiding skulle stote pd noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), md en
stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen/kulturminnemyndigheten.”

e Punkt 3.5 Rekkefolgebestemmelser utgér.

e Punkt 6.2 Tiltakenes utforming, begrensninger og utrustning: Andre
setning endres til: "Innefor radarsektor for Forsvarets ovingsskytefelt pd Vigan tillates
det kun oppfort bygninger eller anlegg som ikke far en hoyde over hoydekote 12 meter
NGO." Tredje setning endres til: "Det er ikke tillatt med tiltak utenfor havneomradet
mot sjoen.” Fjerde setning endres til: "Det tillates ikke etablert anlegg for storre
reparasjonsarbeider pd fartoy. Eventuell rengjoring av fartoy, skal foregd pd fast
underlag som har avrenning til oppsamlingsarrangement for forurensning.
Maling/bunnsmoring av fartoy skal foregd pd fast underlag og det skal legges ut
tildekking pd underlaget for oppsamling av spill av pdforingsmidler.”

Sjette setning endres til: "Bunkringskapasiteten
i havna skal ikke overstige 10 m’ drivstoff og 1 m’ smoreolje.”

e Punkt 11.1 Tillatte tiltak og begrensninger: Foran nest siste setning tilfoyes: "I slik
tilrettelegging kan inngd mindre tekniske anlegg som gis universell utforming og som
sikrer at personer med nedsatt funksjonsevne kan fa tilgang til arealene.”

e Punkt 13.1 Byggegrenser: To nye setninger forst i punktet: "Langs offentlig veg og langs
sjoen er det angitt byggegrenser. Tiltak innenfor disse byggegrensene er ikke tillatt."”

Dersom en under de marinarkeologiske undersekelsene skulle finne fredede kulturminner,
m4 dette hensyntas i planen. Dersom slik hensyntakelse medferer endringer 1
arealdisponeringen, mé planforslaget behandles pa nytt.

Saksprotokoll i Kommunestyret - Bjugn kommune - 21.06.2011

Behandling:
Hovedutvalgets forslag enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar Bjugn kommunestyre det framlagte
forslag til reguleringsplanen for Vagan slik det framgar av reguleringsplankart og
reguleringsbestemmelser datert 15.02.2011 med folgende endringer:

P& reguleringsplankartet:
e Byggegrensen mot sjo fastsettes som beskrevet i saksframlegget.
e Omréde for neringsbebyggelse 3 og 4 endres til landbruksformal.

I reguleringsbestemmelsene:




e Nytt punkt 2.4 med tittel: "Aktsomhetsplikt" og folgende tekst: "Dersom en under
opparbeiding skulle stote pd noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), md en
stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen/kulturminnemyndigheten.”

e Punkt 3.5 Rekkefolgebestemmelser utgar.

e Punkt 6.2 Tiltakenes utforming, begrensninger og utrustning: Andre
setning endres til: "Innefor radarsektor for Forsvarets ovingsskytefelt pd Vigan tillates
det kun oppfort bygninger eller anlegg som ikke far en hoyde over hoydekote 12 meter
NGO." Tredje setning endres til: "Det er ikke tillatt med tiltak utenfor havneomradet
mot sjoen.” Fjerde setning endres til: "Det tillates ikke etablert anlegg for storre
reparasjonsarbeider pd fartoy. Eventuell rengjoring av fartoy, skal foregd pd fast
underlag som har avrenning til oppsamlingsarrangement for forurensning.
Maling/bunnsmoring av fartoy skal foregd pd fast underlag og det skal legges ut
tildekking pd underlaget for oppsamling av spill av pdforingsmidler.”

Sjette setning endres til: "Bunkringskapasiteten
i havna skal ikke overstige 10 m’ drivstoff og 1 m’ smoreolje.”

e Punkt 11.1 Tillatte tiltak og begrensninger: Foran nest siste setning tilfoyes: "I slik
tilrettelegging kan inngd mindre tekniske anlegg som gis universell utforming og som
sikrer at personer med nedsatt funksjonsevne kan fa tilgang til arealene.”

e Punkt 13.1 Byggegrenser: To nye setninger forst i punktet: "Langs offentlig veg og langs
sjoen er det angitt byggegrenser. Tiltak innenfor disse byggegrensene er ikke tillatt."”

Dersom en under de marinarkeologiske undersekelsene skulle finne fredede kulturminner,
m4 dette hensyntas i planen. Dersom slik hensyntakelse medferer endringer i
arealdisponeringen, mé planforslaget behandles pa nytt.



