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Soknad om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for oppfering av bolig.

P& vegne av tiltakshaver, Isabel Stormo Lilleby og Joacim Serensen, sokes det med dette om
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan.

Omsepkt tiltak gjelder oppfering av enebolig med tilharende murer og terrenginngrep som vist pa
vedlagt situasjonskart og tegninger.

Omsekt eiendom er regulert og kommer inn under plan for "Karlestrand vest", godkjent i 2008.
Omsokt tiltak er i strid med reguleringsplanens bestemmelse om takform i pkt. C4 og gesims- og
meneheyde i pkt.C3. Det sgkes dispensasjon vedrerende dette.

Etter en totalvurdering mener vi at det foreligger hjemmel for dispensasjon som omsekt jf plan- og
bygningslovens §19-2. Hovedbegrunnelsen for dette er som folger:

- Reguleringsplaner skal sikre en forutsigbar utvikling i omrader som er lagt ut til boligformal. Dette
gjelder bade for tiltakshaver, naboer, kommunale, statlige og regionale myndigheter.

- Reguleringsplanen tillater opp til 2 etasjer pa omsekt eiendom. | utgangspunktet kan da bygningen
bygges med gesimsheyde pa 6,0m og menehgyde pa 7,5m. Forventningen for omkringliggende
eiendommer er at eiendommen kan bebygges med bolig med denne hayden. Omsekt bolig har
gesims pa 3,11m og mene pa 6,37m. Det er uklart om husets mane egentlig er gesims ettersom
takformen ikke direkte er angitt i grad av utnytting. Ettersom takfaltene pa sidebygningene star opp
mot annen bygning vurderer vi at lasningen kan sammenliknes med fig 4-9e "to takflater” i grad av
utnytting. Bygningen ville med dette hatt meneheyde i bygningens hayeste krysning mellom vegg og
tak. Likevel ser vi at dette ikke er direkte sammenlignbart. Uansett vil ikke bygningen fremsta som om
den har gesims pa denne hgyden. Manet i mellombygget er fremtredende med manestein og en
bygningsdelen som binder sammen huset. Vi mener derfor at gesimshayden som oppstér pa 6,37m
ma ansees som mene og er et resultat av en arkitektonisk lgsning.

Tiltakshaver har valgt en bolig pa ett plan. For ettplanshus tillater reguleringsplanen gesims pa 3,5m
og meneheyde pad 5,0m. Det sgkes derfor om dispensasjon fra bestemmelsen om mgne- og
gesimsheyde jf angivelse av mgne- og gesimshayde for ett og toetasjeshus.

Bygget i seg selv er som nevnt pd ett plan. Bygningens ytre er i realiteten hayt nok til at det kunne
bygges 2 etasjer innvendig. Sann sett mener vi at tiltaket utleser bestemmelsen om gesims pa 6,0m
og mene pa 7,5m. Tiltakshaver har valgt innvendig lesning som gir haye luftige rom. Dette fgrer til at
det innvendig ikke bygges i 2.etasjer. Lasningen er en fordel for brukerne av boligen som far en bolig
med godt inneklima og hey boligstandard. Vi kan ikke se at innvendige lasninger skal ha noe a si for
bygningens ytre rammer. Vi mener derfor at det ber kunne dispenseres fra en bestemmelse som er
ulogisk og i praksis kun burde angitt mene- og gesimshgyde for maksimal utnyttelse pa eiendommen.

- Reguleringsplanen angir at bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 38°. Omsekt tiltak
har en takform som ikke direkte er angitt i grad av utnytting. Boligen bestar av saltakslasning i
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midtbygget og to takflater pa sidebygningene. Ettersom taklgsningen ikke er en ren saltakslgsning
sekes det om dispensasjon fra bestemmelsen om saltak.

Vi er kjent med at det er gitt dispensasjon til andre takformer i omradet og viser til likhetsprinsippet
hvor styring av takform ikke lenger er retningsgivende i omradet.

Videre er alle takflatene innefor bestemmelsen om takvinkel.

- Efter var vurdering vil ikke en dispensasjon skape presedens utover det som allerede er skapt i
omradet. Hver sak ma i tillegg sees i sammenheng med det aktuelle omradet og konkrete forhold i
saken. En dispensasjon vil ikke legge ytterligere feringer i omradet ettersom bestemmeisen om
takform allerede har mistet sin betydning og bygget er innenfor bestemmelsen som gir sterst mgne-
og gesimshayde. Hverken naboer, kommunen eller omgivelsene vurderes & vaere negativt berert av
tiltaket da det i praksis kan bygges et hus som har 0,4 m hayere gesims og 1,1 m hayere menehgyde.
Det er en klar overvekt av fordeler ved & gi dispensasjon som omsgkt ettersom tiltakshaver far en
bolig med heyt bomiljg. Reguleringsplanens bestemmelse om takform og mene- og gesimsheyde
tilsidesettes ikke ytterligere. Konsekvensene for helse, miljg sikkerhet og tilgjengelighet ansees som
ivaretatt jf lovens krav.

‘Med vennlig hilsen

Jarle Nilsen
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