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Sakens bakgrunn og innhold:

Bjugn kommune har mottatt sesknad om rammetillatelse for oppfering av bygning pé 4 etasjer
bestdende av neringsformal 1 1. og 2. etasje og boligformal 1 3. og 4. etasje, med 4 leiligheter
1 hver etasje, totalt 8 til sammen.

Dette er forste blokk av 1 alt 5 totalt.

Omsgkte blokk er pé situasjonsplanen betegnet som blokk A.

Det omsekte tiltaket ligger innenfor reguleringsplan for Sentrumskjernen, omréde S-6.

I hht reguleringsbestemmelsene § 1.12.4 skal parkering for boenheter vare plassert inni
bygget for boenhetene. Det sokes om dispensasjon fra denne bestemmelsen slik at parkering i
stedet legges til blokk B. Det er krav om 1,5 parkeringsplass pr. leilighet, dvs. et totalt behov
pé 12 parkeringsplasser for blokk A.

Parkering for forretning/ tjenesteyting kan skje utenders. Parkering mot Alf Nebbs gate er
ikke tillatt.

Blokk B er ikke omsekt pa ndverende tidspunkt, og inntil denne er ferdig, sekes det om
midlertidige utenders parkeringsplasser. Disse plassene legges til arealer pé vestsiden av det
omsgkte bygget, dvs. 1 et omrade vendt bort fra Alf Nebbs gate.

Reguleringsplanen for omradet ble vedtatt av Kommunestyret 1 sak 15/40 av 01.09.2015.
Ifolge beskrivelsen til reguleringsplanen, er hensikten bak kravet om innenders parkering &
sikre at bilene blir mindre dominerende 1 gatebildet.

I hht. Plan- og bygningsloven (PBL) kap. 19 om dispensasjon, kan dispensasjon gis dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens

formalsbestemmelse ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Vurdering:



Det er to forhold som mé vurderes 1 forhold til dispensasjonsvedtaket i denne saken:

1. Hvorvidt parkeringsplasser for blokk A kan anlegges i blokk B.
Som det ogsd framgér av seknaden fra ansvarlig seker, ma reguleringsbestemmelsene
tolkes dithen at det er krav om at parkering skal skje inne i det samme bygget som
boenhetene ligger.
Hensikten bak kravet om innenders parkering er imidlertid & sikre at bilene blir mindre
dominerende 1 gatebildet. I dette tilfellet, vil bestemmelsens hensikt vere opprettholdt,
men det vil vere noe mer avstand fra leiligheten til parkeringsplassen for beboerne,
hvilket ikke er 1 strid med andre krav eller regler.

2. Hvorvidt midlertidige utenders parkeringsplasser for boenhetene 1 blokk A kan
aksepteres.
I dette tilfellet vil parkeringsplassene vere innenders sé snart blokk B er oppfort.
Hvorvidt eller nar dette vil skje, kan ikke styres av bygningsmyndighetene, da det ikke er
anledning til & pdlegge en bestemt utbyggingsframdrift. Man kan tillate bygging men ikke
palegge gjennomfering. Man kan imidlertid bestemme rekkefolgen pa tiltakene, og det er
ogsa mulig a sette vilkar til dispensasjonen, f.eks. at den har en bestemt varighet.
Etter R&dmannens skjonn, er det imidlertid uproblematisk med utenders parkering som en
midlertidig losning sa lenge det er plass til dette pa egen tomt. I tillegg er de midlertidige
plassene vendt bort fra Alf Nebbs gate, slik at reguleringsbestemmelsene ivaretas pa dette
omradet.

For begge losningene gjelder at det ma tas tilstrekkelig hoyde for de gjeldende kravene 1 PBL
samt Byggeteknisk forskrift (TEK) om universell utforming (UU), og dette ogsa gjelder
utenders.

Folkehelsevurdering:
Ingen spesielle.

Oppsummering:

Samlet sett ser en at det for blokk A, vil vaere svaert hensiktsmessig & benytte ogsa forste
etasje til naeringsformal. Denne blokka ligger langs hovedgata, og det vil etter Rddmannens
skjenn kunne gi et bedre estetisk uttrykk med forretningsvirksomhet ogsd i 1. etasje langs
denne gata, forutsatt at man far lagt parkeringsplassene tilherende de 8 leilighetene innenders
1 naboblokka.

Radmannens innstilling:

Med hjemmel 1 Plan- og bygningslovens §§ 19-2 og 19-3 gis dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene for Sentrumskjernen § 1.12.4 hvor det heter at parkering for
boenheter i1 blokk A skal vare plassert inni bygget for boenhetene slik at parkeringsplassene
kan etableres 1 blokk B. Det gis videre midlertidig dispensasjon fra samme bestemmelse slik
at parkeringsplasser for boenheter i blokk A kan anlegges utenders. Den midlertidige
dispensasjonen gjelder inntil blokk B er ferdigstilt.

Utover de gitte dispensasjoner, gjelder PBL med forskrifter samt reguleringsplan med
bestemmelser fullt ut.



