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Geir Mostad - dispensasjon for oppfering av ekstra garasje, gnr. 20 bnr. 355

Vedlegg:
1 Situasjonsskisse garasje
2 Klage pa nabovarsel Gnr 20 Bnor 355

Sakens bakgrunn og innhold:

Geir Mostad seker om bygging av garasje med bod pa gnr. 20, bar. 355. Eiendommen
har fra for en dobbeltgarasje (ca. 50 m?) og en carport (ca. 25 m?). For soknaden
behandles, ma sporsmélet om dispensasjon fra reguleringsplanen og bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel avklares.

Ny garasje skal plasseres nord for eksisterende garasje. Adkomst til garasje skal skje
gjennom carport. Eksisterende bod/uthus skal tives nir garasje bygges. Ny garasje bygges
for 4 ta ha stidende to biler: en Mustang 69 og en Shelby 69 (sjelden bil). Garasjen skal
vare til "finbruk", og ikke brukes som verksted.

Bestemmelsene til reguleringsplan for "B2" sier at garasjer og uthus "fortrinnsvis skal
oppfores som tilbygg til bolighuset. Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate
oppfort frittliggende garasjer med bod. Garasje og bod kan bare oppfores i 1 etasje med
grunnflate pd ikke over 35 m?".

§ 9-10 i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel sier at "I byggeomride for
frittliggende smahusbebyggelse tillates garasjer/uthus med bebygd areal pa inntil 50 m?
(...). Arealbestemmelsen overstyrer reguleringsplanen.

Nabo Lena Raphaug har levert merknad til nabovarsel. Hun peker pa at han har en
dobbeltgarasje og 2 carporter fra for, og lurer pa hva han skal med en ny, stor garasje bak
huset!

Mostad seker ogsd om tillatelse til tiltak som allerede er realisert. Disse folges opp
administrativt.



Vurdering:

Dette er en aktiv familie som har behov for stor plass til sine aktiviteter. Eksisterende
bebyggelse dekker ca. 300 m? - av dette er garasjearealet pa ca. 75 m2 Det sokes om 4
bygge ca. 50 m? i tillegg, slik at samlet garasjeareal blir ca. 125 m?2. Selv om eiendommen
ligger i randsonen av tettbebyggelsen, inngar eiendommen i et regulert boligomrade.
Spersmilet er om omfanget av garasjeareal kan aksepteres pa en boligeiendom 1 tettbygd
strok.

Reguleringsplanen er taus om utnyttelsesgrad pa boligtomter. Bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel setter imidlertid en maksimal utnyttelsesgrad pa 30 % (§9-9).
Det vil si bebygd areal og parkeringsareal. Dersom en regner parkeringsareal for 2 biler,
vil en med ny garasje fa et bebygd areal pa naermere 400 m?. Dette tilsvarer en %-BYA pa
ca. 30. Uten a finregne pa det, kan en si at seker trolig vil holde seg innenfor maks-
grensen som er satt for grad av utnytting.

Omsokt garasje sokes plassert bak eksisterende garasjeareal, og adkomst er tenkt
gjennom carport. I og med at soker skal bruke omsekt garasje til oppbevaring av
veteranbiler som sjelden er ute pa veien, kan dette vaere en grei losning for ham. Men for
boligeiendommen vurderes en slik losning 4 vere uhensiktsmessig.

Oppsummering:

Areal til garasjer pa boligeiendommen er 1 strid med reguleringsplan og kommuneplanens
arealdel. Ridmannen anser at hensynene bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt
dersom det innvilges dispensasjon. Den konkrete losningen er ogsa lite hensiktsmessig.

Hovedutvalgslederens innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 19-2, avslar Bjugn kommune soknad om
dispensasjon fra reguleringsplan B2 og kommuneplanens arealdel for oppforing av
garasje pa gnr. 20, bar. 355.



