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Sakens bakgrunn og innhold:

Omradereguleringen Botngérd @st ble igangsatt 1 september 2013, som en del av
sentrumsutviklingsprosjektet. Formélet med reguleringen er a regulere deler av omrédet,
langs Prestdalsveien til boligformal og & regulere for endring av infrastruktur, her vei.

Botngérd Ost er en del av hensynssonen for omforming 1 arealplanen med krav om felles
planlegging 1 kommuneplanens arealdel. I hovedutvalgets meote 3. september 2013 ble
bestemt & dele opp denne hensynssonen i to, for 8 komme i gang med reguleringsplanarbeidet
for bygging av sentrumsnzre leiligheter i omradet langs Prestdalsveien (HAD sak 13/57).

En omréddereguleringsplan er en plan som fastlegger avgrensing av arealer for utbygging til
forskjellige formal. P4 dette grunnlag vil private og/eller kommunale akterer gjennom
detaljregulering av det enkelte omradet legge grunnlaget for utbygging. For Botngard @st er
det valgt til 4 kombinere omrade- og detaljregulering i en plan. En del av planomridet som er
regulert til boligformél langs nederste delen av Prestdalsveien, er regulert pa sa detaljert niva
at utbygger kan gé rett pa byggesak. Omridereguleringsplanen er utarbeidet av Rambell AS 1



samarbeid med kommunen. Systembygg AS har utarbeidet reguleringen av omradet langs
nederste delen av Prestdalsveien - ogsa de i samarbeid med Rambgll.

Den 7. oktober 2013 varslet Bjugn kommune, i henhold til plan- og bygningslovens
bestemmelser, oppstart av planarbeidet til bergrte parter. Dette ble kunngjort i Fosna-Folket
og pa kommunens hjemmeside. Det kom inn tre uttalelser fra offentlige instanser. Disse er
beskrevet og kommentert i planbeskrivelsens § 3.2.

Arbeidet med planen har ved flere anledninger blitt drgftet i styringsgruppen for
sentrumsutviklingen. For & sikre helheten i sentrumsutviklingen er det blitt utarbeidet notater
om overordnet grgntstruktur, overordnet vegsystem og et prinsippnotat om avfallshandtering.
Disse notatene ligger til grunn for omradeplanen Botngard @st, for omradeplanen pa Seter,
reguleringsplanen for boligomradet Myrmo og for videre planarbeid som kommer i
forbindelse med sentrumsutviklingen.

I tillegg er det i forbindelse med planarbeidet for Botngard @st utarbeidet en ROS-analyse,
stgyutredning, geotekniske rapporter, sol/skyggebilder, 3D-bilder og en illustrasjonsplan.
Disse ligger som vedlegg til planforslaget.

Planen for Botngard @st omfatter regulering av arealet langs Prestdalsveien til boligformal
med blokkbebyggelse. Estetisk kvalitet av bade bebyggelse og uterom blir spesielt vektlagt
her. Regulering for endring av infrastruktur, veisystem, er ogsa del av planen. Her er det
vektlagt trygg vei til skoleanleggene og den framtidige barnehagen. Notatet overordnet
veisystem ligger til grunn. I tillegg er arealet gst for Fosen vgs. regulert til
undervisningsformal og arealet mellom Fv710 og Rikets sal til forretning/kontor.

Det er underveis i arbeidet gjennomfert flere mgter med overordnede vegmyndigheter; Sgr-
Trendelag fylkeskommune og Statens Vegvesen, samt mgte med Fosenvegene om
samordning av planlegging av veglgsninger i Botngdrd med deres planer for Fosenveg-
prosjektets "Pakke 3", Fv710 Kringsvatn-Botngard-Brekstad.

Videre er det gjennomfgrt flere mgter med Sgr-Trgndelag fylkeskommune som skoleeier.
Omradet gst for dagens skolebygninger er i planforslaget avsatt til undervisningsformal, og
Bjugn kommune og fylkeskommunen er i dialog om en intensjonsavtale som skal sikre at
fylkeskommunen i framtiden skal kunne kjgpe areal og "internat"-bygningene av kommunen
ndr behovet for utvidelse av den videregdende skolen oppstdr. Som del av avtalen selger Ser-
Trgndelag fylkeskommune et omrade vest for skolen, som er tenkt a inngd i det planlagte
boligomradet langs Prestdalsveien.

Gjennom planarbeidet ble forskjellige alternativer vurdert. Det gjelder for bade
krysslgsningen i Haugen krysset (Fv 710 og FV 118 og Arnfinn Astads vei) og type
bebyggelsen for det nye boligomradet. For Haugen krysset ble det vurdert rundkjgring og en
lgsning med tre T-kryss, med undergang under Fv 710. Alternativer for type bebyggelse er
knyttet til utnyttelsesgraden av tomten. Spgrsmalet er om man gnsker lav blokkbebyggelse
eller om man skal planlegge for et hgyhus som del av bebyggelsen. I planforslaget er
alternativet med lav blokk og rundkjgring tatt som hovedalternativ og lagt til grunn for
beskrivelsen av virkninger av planen. Alternativene med hgyhus og/eller T-kryss er
beskrevet i kap. 7 i planforslaget, og det star hovedutvalget og kommunestyret fritt til selv a
bedgmme og gjgre vedtak ut fra de ulike alternativene.

Det vises til planbeskrivelsen for en mer omfattende beskrivelse av bakgrunn, planprosess og
plan.

Vurdering:
Planen er en oppfglging av kommuneplanen og en del av sentrumsutviklingsprosjektet. A
legge til rette for boligbygging med starre utnyttelsesgrad er i trad med gnsket fortetting av



Botngard sentrum. Planen har fokus pa kvalitet av uterom og har tatt de overordnede
rapporter for grgnnstruktur, avfallshandtering og vegsystem til grunn. Helheten er dermed
sikret.

Regulering for ny infrastruktur som er i trad med notatet om overordnede veisystem er viktig
for & kunne takle framtidige trafikkstremmer. I det overordnede vegsystemet er det planlagt
at Alf Nebbs gate blir en sentrumsgate. For & oppna dette ledes gjennomgangstrafikk langs
Fv710. Trafikken til Prestdalsveien fra vest ledes via en opprustet Sentrumsveien og fra gst
og ser langs ledes det via Fv 710 og Arnfinn Astads vei.

For a avlaste Arnfinn Astads vei og Prestdalsveien og for a gi adkomst til boligfelt Myrmo,
og planlagte funksjoner som ny ungdomsskole og idrettsanlegg pa KBAG6 planlegges en ny
forbindelse pa tvers mellom fv710 og fv118 Prestdalsveien mellom KBA6 og Myrmo
omradet.

I omradereguleringsplanen Botngard @st er tiltakene som er ngdvendig i dette omradet for
gjennomfgring av det overordnede planen tatt med. Det inneholder:

- Stenging av doktorbakken, den nederste delen av Prestdalsveien

- Forlenge Sentrumsveien til Alf Nebbs gate gjennom doktorgarden

- Ny rundkjgring mellom Alf Nebbs gate og den forlengede Sentrumsveien, slik at

trafikk naturlig ledes inn i Sentrumsveien fra gst
- Gang- og sykkelveier
- Nytt Haugen kryss

Vurdering av alternativer:
De forskjellige alternativene som er vurdert handler om to spgrsmal:
1. Krysslgsning pa Haugen krysset.

Lgsningen med tre T-kryss betyr en videreutvikling av dagens situasjon. Kryssene i
Fv710 far venstrevingfelt og planskilt kryssing med Fv710 for gdende og syklende.
Den andre lgsningen, en rundkjgring kobler sammen alle veier i omradet, og reduserer
farten, som gir mulighet for kryssing for gaende og syklende i plan. Alternativet med
rundkjering gir lettere lesbarhet og mindre svingebevegelser for trafikken fra Fv710
til Botngard sentrum og Arnfinn Astads vei enn lgsningen med tre T-kryss. En
rundkjering kan fungere som adgangsport til Botngard sentrum.

2. Hgyde av boligblokkene.
I alternativet med hgyblokk er det i tillegg til blokk opp til 5 etasjer planlagt et hayhus
med opptil 10 etasjer. Dette alternativet gir en hgyere utnyttelsesgrad og bygget kan
fremsta som en signalbygg i Botngard sentrum. Et sann hgyt bygg har bade ner og
fjernvirkninger. Illustrasjonsbilder i planbeskrivelsens kap. 7 gir et inntrykk av disse
virkninger. Stgrste virkning er at horisontlinjen som gar fra Brekkfjellet ned til
Ulvstuhaugen brytes.

Planbeskrivelsens kapittel 7 gir en mer uttsmmende vurdering av de ulike alternativer.

Alternativet med rundkjering og lavblokk ansees som det beste alternative pa bakgrunn av de
vurderingene som er gjort. Samtidig betyr valget mellom disse alternativene sapass mye for
framtidig utvikling av Botngard, at det er viktig at bergrte blir gitt mulighet til a uttale seg om
alle disse alternativene. Ved & legge fram 4 ulike kombinasjoner i planforslaget som gar ut til
hearing, gis bergrte denne muligheten. Dermed kan hovedutvalget og kommunestyret velge
hvilket alternativ de vil vedta i andre gangs behandling, basert pa best mulig grunnlag.

Det foreslas a legge fram planforslaget med fire ulike kombinasjoner, hvor alternativ 1 er det
foretrukne alternativet:
Alt. 1: rundkjering / lav blokkbebyggelse



Alt. 2: T-kryss / lav blokk bebyggelse
Alt. 3: rundkjering / hgyblokk
Alt. 4: T-kryss / hgyblokk

Planforslaget som foreligger til behandling inneholder:

- Planbeskrivelse, datert 08.04.2014

- Plankart alternativ 1, datert 08.04.2014

- Plankart alternativ 2, datert 08.04.2014

- Plankart alternativ 3, datert 08.04.2014

- Plankart alternativ 4, datert 08.04,2014

- Planbestemmelser, datert 08.04.2014

- Overordnet VA plan, datert 08.04.2014

Folkehelsevurdering:

Planforslaget inneholder grep som ivaretar folkehelse. De planlagte gang- og sykkelveiene
grgntomradene er del av et sammenhengende nettverk, som planlegges i Botngard. I omradet
for blokkbebyggelse er grgntareal og neer leke-areal sikret gjennom bestemmelser.

Oppsummering:

Omradeplanen for Botngdrd @st er viktig i forhold til et trygg og helhetlig infrastruktur for
framtida. Videre er den viktig for & skape muligheten for a bygge sentrumsnere leiligheter
og dermed for utviklingen av Botngdrd sentrum generelt.

Gjennom planarbeidet ble flere alternativer vurdert. Alternativ med rundkjering og lavblokk
er vurdert som det foretrukne alternativet. Planforslaget inneholder likevel alle 4 alternativer,
slik at bergrte kan uttale seg om alle fire alternativer, og hovedutvalget og kommunestyret i
andre gangs behandling kan ta en beslutning om hvilket alternativ de vil vedta basert pa best
mulig grunnlag.

Hovedutvalgslederens innstilling:

1. Hovedutvalg for arealbruk og drift vedtar, etter plan- og bygningsloven § 5-2 og §12-10,
a legge forslag til omraderegulering for Botngdrd @st, planld 16270128, ut til offentlig
ettersyn og sende den ut pa hering. Planforslaget inneholder 4 alternativer, hvorav
alternativ 1: rundkjgring/lav blokk bebyggelse er det foretrukne alternativet.

2. Forslag til overordnet VA-plan legges samtidig ut til offentlig ettersyn og sendes ut pa
hgring.

3. Radmannen skal for sluttbehandlingen sgrge for at planens innhold kvalitetssikres og at
det blir foretatt eventuelle mindre suppleringer og justeringer.



