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SILJE LEIRVIK OG BJORN MELUM - FORELOPIG SVAR PA SOKNAD OM
BRUKSENDRING FOR DEL AV LAGERBYGNING PA 28/024

Vi viser til seknad om rammetillatelse for bruksendring og ombygging av del av eksisterende
lagerbygning, med tilherende seknad om dispensasjon fra TEK-10 § 12-17 fra krav om
romheyde i 1. etasje.

Tiltaket:
Ombygging og bruksendring av del av lagerbygning, til boligformal.

I forste etasje viser seknadens tegninger at det enskes godkjent en garasje pa 44,6 m2, med trapp
opp til 1. etasje. I 1. etasje er det hobbyrom, bod, W.C. og vindfang/gang med utgangsder til
terrenget, bruksareal for denne etasjen er 44,6. Fra 1. etasje leder trapp opp til 2. etasje der det er
angitt tv-stue med bruksareal pd 35 m2. Av illustrasjonen i tegningen kan det se ut til at denne
tv-stuen ogsé har kjekken. Til sammen gir dette et bruksareal pa ca. 124 m2 som enskes
bruksendret til boligformal.

Takheyde i garasje og i 2. etasje er i snittegning angitt til 2,4 meter, mens det i forste etasje er
takheyde pé 2,05 meter.

Seknaden:
Seknaden er dokumentert med plan- snitt og fasadetegninger og situasjonsplan. Det er ogsa
levert dokumentasjon som viser gjennomfert nabovarsling.

Det er sgkt om dispensasjon fra TEK-10 § 12-17 fra krav om romhgyde for 1. etasje.

Seknaden angir ikke entydig om bruksendringen vil gi ny boenhet, men det fremkommer av
nabovarslingen at seknaden gjelder bruksendring der arealet skal tillegges «hoveddel til
eksisterende boenhety.

Juridisk og faktisk utgangspunkt:

Gnr. 28 bnr. 24 er fradelt, oppmalt og bebygd med enebolig og redskapshus. Tomta har et
beregnet areal pa 1866 m2. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel (KPA)satt av til
byggeomréde bolig, men den er ikke regulert for utbygging. I KPA § 2 er det plankrav for
utbygging. Dette tiltaket er ikke et mindre tiltak som er unntatt fra plankravet, tiltaket fordrer
derfor dispensasjon fra plankravet eller vedtakelse av reguleringsplan. Dispensasjon er ikke

omsgkt.
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Redskapshuset fikk tillatelse til tiltak 05.07.2011, 1 vedtak 11/107, og skulle ifolge tegningene
ikke ha noen form for etasjeinndeling. Denne bygningen ble godkjent som et redskapshus med
en tellende etasje, med bebygd areal pa 260 m2 og med et bruksareal pa 247 m2, se vedlagte
kopi av tillatelsen og seknadens tegninger.

Rédmannen opprettet ulovlighetsoppfelgingssak for eiendommen, da det ble avdekket at deler
av redskapshuset er ombygd og tatt i bruk til boligformal uten nedvendig tillatelse, se vedlagte
kopi av samlet saksfremstilling etter politisk behandling i planutvalget 19.06.2017. Det er pr.
dato ikke fattet formelt vedtak om bruk av tvangsmidler iht. til den fullmakten rddmannen fikk
ved denne behandlingen. «Leiligheten» var tidligere utleid, men vi har na fatt beskjed om at den
ikke er i bruk.

Seknaden som nd er levert skal i all hovedsak behandles som om tiltaket ikke var igangsatt. Alle
oppgaver i tiltaket mé belegges med ansvarsretter, all prosjektering/utferelse ma vere i henhold
til plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter. Ansvarlig seker ma angi om tiltaket er
prosjektert i henhold til TEK10 eller TEK17. Erkleeringer om ansvarsretter og
gjiennomferingsplan ma leveres.

Forelopig vurdering av seknaden:
Denne sgknaden er mangelfull og kan ikke vurderes for vi har mottatt:

e Begrunnelse for sesknader om dispensasjon. Seknadene mé konkret beskrive hva tiltaket
bestar av og hvorfor det sgkes om dispensasjoner. Seknaden ber ogsé avklare om dette er
rom for varig opphold som kun skal benyttes av den personkrets som bor 1 eneboligen,
eller er dette tenkt som en bileilighet som skal leies ut?

e Erkleringer om ansvarsrett for alle relevante oppgaver i tiltaket.

¢ Gjennomferingsplan.

e Angivelse fra ansvarlig prosjekterende om valgt versjon av TEK.

Rédmannens forelopige vurdering er at dette arealet ikke vil gi en funksjonell planlgsning/enhet
som sammen med eneboligen kan/ber godkjennes som en boligenhet. R&dmannen kan heller
ikke se at den omsekte bruksendringen er nedvendig for & sikre hensiktsmessig bruk av
bygningen, pbl. § 31-2 fjerde ledd kan derfor ikke hjemle avvik fra TEK eller andre relevante
regler, dette betyr at en dispensasjonsvurdering ma vurderes jf. pbl. § 19-2, der terskelen er
hoyere for avvik fra TEK.

Nér seknaden er komplettert vil den bli presentert for Planutvalget for politisk vurdering.
Dersom noe i dette brevet er uklart, ber vi dere ta kontakt.

Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes
leder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hindskrevet signatur.
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