Bjugn Arkiv: L13 22

KOMMUNE Dato: 05.09.03
MOTEBOK
R.f.. | Utvalg Maotedato Arkivsaksnr. | Utvalgssak W
X Hovedutvalg nering og drift 16.09.03 02/00202-24 | 054/03
1 Kommunestyret 21.10.03 02/00202-24 [46/03

Saksbehandler: Knut Berg

REGULERINGSPLAN TONNGLVIKAN. NY SLUTTBEHANDLING

Vedlegg:

1. Plankart datert 23.01.2003

2. Regulermgsbestemmelser datert 23.01.2003

3. Brev fra utbygger Lisbeth og Hikon Ness datert 03.09.2003

Sakens bakgrunn og innhold:

Grunneier Lisbeth og Hakon Ness har fremmet nytt forslag til reguleringsplan for
Tennelvikan.

Planen er datert/sist revidert 23.01.2003.

Planen ble sluttbehandlet i planutvalget 10.06.2003 og i kommunestyret 19.06.2003 i sak
27/03.

Folgende vedtak ble fattet under sluttbehandlingen:
1. Kommunestyret finner - med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1 — &
kunne vedtar reguleringsplan for Tonnolvikan med tilhorende
reguleringsbestemmelser datert 23.01.2003 pa folgende vilkér:

Pa plankartet:
a) Hyttetomt nr. 6 og 12 tas ut av planen.

b) Adkomst til tomt 7 og 8 justeres for ikke ¢ krysse rett over dyrka mark.

¢) Reguleringsformalet ”Masseuttak/Parkering” under "Spesialomrider” endres til
"Masseuttak” under samme formdlsgruppe.

d) Formdlet "Smabdthavn” under "Fellesomrader” endres til "Smabatanilegg”
under “Spesialomrader”.

e) Plankartet pafores koordinater og tegnforklaringen justeres i samsvar med punkt
2o0g3.

1 reguleringsbestemmelsene:
) 1punkt 5.5 endres overskrifien til "Masseuttak”. Siste setning i punktet tas ut.




g) Punkt 6.3 tas ut. Nytt punkt 5.6 med overskrifien "Smabdtanlegg” gis folgende
tekst: "I dette omradet tillates det utbygd flytebrygger. Etablering av Jlytebrygger
skal behandles og godkjennes etter plan- og bygningsloven og havne- og
Jarvannsloven.”

2. For ny utbygging skjer i omrddet forutsetter kommunestyret at det blir utarbeidet
ny avlgpsplan som skal godkjennes av kommunen. Alle eiendommer i omrddet ma
etablerer avlop i samsvar med kommunens gieldende krav ndr kommunen krever
det. Alle eiendommer mé ogsd sikres rett til d benytte felles ledningsnett og
slamavskillere mot evt. refusjon i henhold til Jorurensingslovens regler.

Etter at utbygger ble gjort kjent med vedtaket har han tatt kontakt med kommunen og papekt
at det synes & ha veert en misforstaelse rundt plasseringen av hyttetomt nr. 6. Denne tomten
var fra hans side ment plassert noe lengre mot nordvest slik at den kommer vesentlig lavere i
terrenget og inn i noe skogsterreng.

Vurdering:
At ikke denne misforstelsen ble oppdaget tidli gere er beklagelig, men bade inntegning pa
kart og tydelig ny pel pa “feil” sted gjorde at saken ikke ble undersgkt nermere.

Administrasjonen har sett pé denne nye plasseringen og har ingen merknader til at tomten
plasseres der. Under forutsetning av en slik plassering har radmannen ingen innvending mot
at punkt 1a i vedtaket endres slik at bare tomt nr. 12 ma tas ut av planen.

Oppsummering:
Rédmannen tilrdr at kommunen fatter nytt vedtak i plansaken hvor tomt nr. 6 medtas i planen
under forutsetning av at den plasseres som vist pé vedlegg 1.

Hovedutvalgslederens innstilling:

Hovedutvalgslederen vil p& bakgrunn av saksdokumentene foresla at hovedutvalg for nering
og drift som kommunens faste utvalg for plansaker fremmer saken for kommunestyret med
folgende

INNSTILLING:
1. Kommunestyret finner - med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1 — 4 kunne

vedtar reguleringsplan for Tennelvikan med tilhorende reguleringsbestemmelser datert
23.01.2003 pa folgende vilkar:

Pé plankartet:

a) Hyttetomt nr.12 tas ut av planen.
b) Hyttetomt nr. 6 flyttes noe mot nordvest som vist pa vedlegg 1.
¢) Adkomst til tomt 7 og 8 Justeres for ikke & krysse rett over dyrka mark.

d) Reguleringsformalet “Masseuttak/Parkering” under “Spesialomrader” endres til
"Masseuttak” under samme formélsgruppe.

¢) Formalet “"Smabéthavn” under “Fellesomrider” endres til ”Smabatanlegg” under
“Spesialomrider”.

f) Plankartet pafores koordinater og tegnforklaringen justeres i samsvar med punkt 2 og 3.



I reguleringsbestemmelsene:
8) Ipunkt 5.5 endres overskrifien til "Masseuttak”, Siste setning i punktet tas ut.

h) Punkt 6.3 tas ut. Nytt punkt 5.6 med overskriften “Smabétanlegg™ gis felgende tekst: I
dette omradet tillates det utbygd flytebrygger. Etablering av flytebrygger skal behandles
og godkjennes etter plan- og bygningsloven 0g havne- og farvannsloven.”

2. Feor ny utbygging skjer i omradet forutsetter kommunestyret at det blir utarbeidet ny

w

avlepsplan som skal godkjennes av kommunen. Alle eiendommer i omrédet m4 etablerer
avlep i samsvar med kommunens gicldende krav nér kommunen krever det. Alle

refusjon i henhold til forurensingslovens regler.

Behandling i Hovedutvalg nzring og drift - 16.09.03:

Vedtak/inn_stilling i Hovedutvalg nzring og drift - 16.09.03:
Forslag til nnstilling énstemmig vedtatt,

Behandling i Kommunestyret - 21.10.03:

Vedtak/innstilling i Kommunestyret - 21.1 0.03:
Hovedutvalgets innstillin g enstemmig vedtatt,
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Bjugn Arkiv: 113 22

KOMMUNE Dato: 16.05.03
MGTEBOK
AKSG .
Rf. |Utvalg Motedato Arkivsaksnr. | Utvalgssak
X Hovedutvalg nzring og drift 10.06.03 02/00202-20 |033/03
2 Kommunestyret 19.06.03 02/00202-20 |27/03

Saksbehandler: Knut Berg — @rland kommune

REGULERINGSPLAN TONNGLVIKAN. SLUTTBEHANDLING

Vedlegg:

Plankart datert 23.01.2003

Reguleringsbestemmelser datert 23.01.2003

Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag datert 29.04.2003
Uttalelse fra Statens Vegvesen datert 23.03.2003

Uttalelse fra Ser-Trendelag fylkeskommune datert 31.03.2003
Uttalelse fra Kystverket datert 16.04.2003

Uttalelse fra barns representant i plansaker datert 07.04.2003
Uttalelse fra miljevernkonsulenten datert 21.05.2003

. Uttalelse fra Jorit Kellensperger-Nielsen datert 08.04.2003

10. Uttalelse fra Bjorn L. Hegseth datert 09.04.2003

11. Uttalelse fra Bjerg Olufsen Luders

12. Uttalelse fra Bjugn landbruksnemnd datert 27.05.2003

2 08 K 1 A o 1S D

Sakens bakgrunn og innhold:

Grunneier Lisbeth og Hikon Ness har fremmet nytt forslag til reguleringsplan for
Tennelvikan.

Planen er datert/sist revidert 23.01.2003.

Melding om oppstartet planarbeid i henhold til plan- og bygningslovens §27-1 nr. 1 har veert
kunngjort i pressen 04.02.2003.

Hovedutvalg for nzring og drift som fast utvalg for plansaker behandlet saken i henhold til
lovens §27-1 nr. 2 i mete 11.02.2003, i sak 17/03 og vedtok der & legge planen ut til offentlig
ettersyn.

Kunngjering om offentlig ettersyn ble i henhold til lovens samme punkt kunngjort i pressen
28.02.2003 . Planen har vart utlagt til offentlig ettersyn i perioden 28.02 — 11.04.2003.
Eiere av bererte eiendommer og naboer er informert ved egne brev datert 21.02.2003.

Gjeldende plan ble godkjent 20.08.1996 og den er for nedre del av omradet gitt utfyllende
arealdisponering gjennom en bebyggelsesplan godkjent 04.12.1996. Denne utfyllende
reguleringen er allerede gjennomfort ved fradeling av tomter og nytt reguleringsplanforslag
bygger ogsé pa denne lgsningen.

I forhold til godkjent plan er de vesentligste endringene i den framlagte planen felgende:



® Planomradet er utvidet j nordvest slik at hele eiendommen na er med 1 planomridet, I
dette omradet er det planlagt 5 nye hytter (1-5).

e Utbyggingsomradet i st mot eiendommen Bergvollen er ng avgrenset til 3 hyttetomter
(6,7 0g 8) og 1 boligtomt (B1).

® Iservestre del er det lagt inn 4 nye hyttetomter (9-12).

® Den vestligste veien ned mot sjeen er lagt langs bekken slk at den kommer noe lengre fra
gardstunet.

® Det er lagt inn et felles naustomrade i servestre del av omradet.

e Areal til fritidsbebyggelse ved havna skal vare for utleie. Dette er en presisering som i
realiteten er i samsvar med gieldende plan.

¢ Noen mindre Justeringer av veisystemene i sendre del ay planomridet.

¢ Deter lagt inn et masseuttak planlagt brukt til parkering for hyttene nord for fylkesveien.

I reguleringsbestemmelsene er det gjort en god del redaksjonelle endringer. Dette er gjort for
4 gi dem en mer presis utforming og for & ivareta de endringer i planen som foreli gger og for
a tilpasses ny erfaring.

Vurdering:
Dette er en plan som er utfordrende i forhold til godkjent plan hvor det er foretatt en god del

ble vedtatt fremmet for behandling var dette fordi:

° Planomridet er noe utvidet. I dette omradet har det ogsé tidligere veert diskutert med
tidligere eier om en utbygging.

® Planen utfyller og presiserer delvis arealanvendelsen i tidligere reguleringsplan,

® Det er foreslatt enkelte endringer som synes naturlige og enskelige, for eks. etablering av
masseuttak/parkering og delvis nye veilgsninger.

* Planen er oppdatert i samsvar med faktisk etablering av elendommer.

* Reguleringsbestemmelsene er mer oppdatert enn de gamle bestemmelsene.

Etter riddmannens skjonn ber det under behandlingen av planen legges stor vekt pé hva
berorte parter matte mene om endringene.

Alle eiendommer innefor planomradet og tilgrensende eiendommer er orientert om forslaget
ved personlige brev.

Under heringen er det kommet en del uttalelser fra offentlige myndigheter og fra private.
Fylkesmannen i Ser-Trendelag:

Forlanger at tomt 12 tas ut av planen av hensyn ti strandlinjen. Det ber vurderes 4 ta ut det
vestre alternativet for naust.

Rédmannen er enig med Fylkesmannen vedr. tomt 12 som blir liggende slik til at den vil
privatisere strandlinjen.

Vestre naustomrade ber veaere med av hensyn til det omfang av ndvzarende og framtidige
naustrettigheter som er i omradet.

Statens Vegvesen:

Areal avsatt til kombinert forma] ”Masseuttak/parkeﬁng” mad endres slik at parkering ikke
inngér. Det anbefales at bnr. 25-28 far felles avkjersel med de nye hyttetomtene pa oversiden
av fylkesveien.

Rédmannen vil tilra at formalet parkering tas ut av det kombinerte formélet med masseuttak i
planen. Planen legger til rette for felles avkjersel for bnr. 25-28 og hyttene pa oversiden ay



veien. Det vil ikke vare aktuelt & palegge eieren av bnr. 25-28 en slik tilknytning mot hans
vilje né.

Ser-Trendelag fylkeskommune:
Tilrar at hytte nr. 12 tas ut av planen.

Réadmannen viser til sine kommentarer vedr. Fylkesmannens merknader.

Kystverket: .
Ber om at plankartet paferes koordinater og tilrar at reguleringsformalet ”Smabathavn” under

fellesomrader blir regulert som “Smébatanlegg sjo” under spesialomrader. Det ma foyes til i
bestemmelsene vedr. smabatanlegg regler for bygging av flytebrygger.

Rédmannen har ingen innvendinger til dette og tilrar disse forhold tas hensyn til.

Bams representant 1 plansaker:
Tilrér at omrader langs sjoen reguleres til friluftsomrade.

Rédmannen mener dette ikke er naturlig nér ikke utbygger selv ensker dette. Friluftsformal er
et formal hvor allmennheten skal ha adgang. Friomrade kunne ha vert mer narliggende,
men hensynet til gardens drift tilsier at dette ikke gjennomfores her.

Miljevernkonsulenten:
Tomt nr. 12 og 6 ber utga.

Réadmannen deler disse synspunkter.

Nabo Jorit Kellensperger-Nielsen:
Mener tomt nr. 6 ber utgd. Har kommentarer av mer privatrettslig art. Blant annet tas

spersmélet om kloakk opp.

Rédmannen deler som tidligere nevnt den oppfatning at tomt nr. 6 mé utga.

Spersmaélet om parkering for eksisterende hytter ovenfor fylkesveien kan i henhold til
Vegkontorets merknad ikke baseres pa den skisserte lgsning der steinuttak skal skje.
Radmannen mener for sin del at spersmalet om parkering for disse hyttene bar kunne finne
sin lasning 1 en dialog mellom utbygger og eieren av eiendommen Bergvollen hvor ogsa
kloakk ber vere en del av lesningen. Spersmalet om kloakk akter radmannen & ta opp nar
reguleringsplanen er godkjent. Det er godkjent et avlep i omradet. En videre utbygging av
dette avlepet ber kunne danne grunnlag for alt avlep innenfor planomradet.

Nabo Bjern L. Hegseth:

Mener tomt nr. 9 og 12 ber utga.

Pépeker kapasitetsproblemer pa vannledningen.

Mener avlgpet mé fores ut 1 fjorden vest for molo og til stort dyp.
Moloen mé ikke begrense battrafikk innenfor Ilskjeret.

Radmannen er uenig med merknaden om at tomt 9 ber utga. Denne tomten ligger slik til 1
forhold til terreng og vegetasjon pa stedet at den ikke vil ha vesentlig betydning for
strandsonen. ‘

Problemene med kapasiteten pa vannledningen til omradet er ikke knyttet til den lokale
dimensjonen, men en strekning mellom Melnargarden og Bergheim pa ca. 1,5 km som besto
av 63mm rer. Denne er na utskiftet med 110 mm rer. De everste eiendommene i omradet vil
nok ved ekstreme tilfeller kunne fa noen problemer med vanntrykket, men dette vil
hovedsaklig vere knyttet til det totale forbruket i nettet og ikke 1 szerlig grad lokal tapping.



Avlepet vil bli krevd fort ut pa 10 meters dyp i samsvar med innarbeidet praksis.
Moloen vil g& omlag midtveis ut mot IIskjeeret (Gyltskjeret) og representerer ingen praktisk
hindring for trafikk p4 innsiden av skjeret.

Hytteeier innenfor planomridet Biorg Olufsen Luders:
Pépeker at deres eiendom har naustrettigheter i planomradet.

Rédmannen pépeker at i forhold til reguleringsbestemmelsenes punkt 6.2.1 opprettholder
eksisterende eiendommer med slike rettigheter sine rettigheter.

Bjugn landbruksnemnd:

Mener adkomsten til tomt 7 og 8 méa legges slik at den ikke krysser rett over dyrka mark.
Det mé sikres adkomst gjennom omridet pé oversiden av fylkesveien til omradene ovenfor
hovedbrukets eiendom.

Réadmannen er enig i at adkomsten til tomt 7 og 8 ber justeres.
Adkomst til arealene ovenfor hovedbrukets grunn pd oversiden av veien blir forbedret slik
planen er i forhold til dagens situasjon.

Oppsummering:
Med henvisning til ovennevnte kommentarer, vil ridmannen tilr3 at ny reguleringsplan for
Tennelvikan med tilherende reguleringsbestemmelser godkjennes.

Hovedutvalgslederens innstilling:

Hovedutvalgslederen vil pa bakgrunn av saksdokumentene foreslé at hovedutvalg for naring
og drift som kommunens faste utvalg for plansaker fremmer saken for kommunestyret med
folgende

INNSTILLING:

1. Kommunestyret finner - med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1 — 4 kunne
vedtar reguleringsplan for Tennglvikan med tilhorende reguleringsbestemmelser datert
23.01.2003 pa felgende vilkar:

P4 plankartet:
a) Hyttetomt nr. 6 og 12 tas ut av planen.

b) Adkomst til tomt 7 og 8 justeres for ikke 3 krysse rett over dyrka mark.

c¢) Reguleringsformélet "Masseuttak/Parkering” under ”Spesialomrider” endres til
“Masseuttak” under samme formalsgruppe.

d) Formalet "Smabathavn” under “Fellesomrider” endres til ”Smaébatanlegg” under
”Spesialomrader”.

3

e) Plankartet pafores koordinater og tegnforklaringen justeres i samsvar med punkt 2 og 3.

I reguleringsbestemmelsene:
f) Ipunkt 5.5 endres overskriften til "Masseuttak”. Siste setning i punktet tas ut.

g) Punkt 6.3 tas ut. Nytt punkt 5.6 med overskriften “Smébatanlegg” gis folgende tekst: |
dette omrédet tillates det utbygd flytebrygger. Etablering av flytebrygger skal behandles
og godkjennes etter plan- og bygningsloven og havne- og farvannsloven.”



2. Ferny utbygging skjer i omradet forutsetter kommunestyret at det blir utarbeidet ny
avlepsplan som skal godkjennes av kommunen. Alle elendommer i omradet ma etablerer

Behandling i Hovedutvalg nzring og drift - 10.06.03:
Det ble foretatt befaring for behandlingen av saken.

Vedtak/innstilling i Hovedutvalg nzring og drift - 10.06.03:
Forslag til innstilling enstemmig vedtatt

Behandling i Kommunestyret - 19.06.03:

Vedtak/inns:iilling i Kommunestyret - 19.06.03:
Hovedutvalgets innstilling enstemmig vedtatt,



