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HORING - SOKNAD OM DISPENSASJON FOR DELING AV 10/017

Vi viser til vedlagte seknad om dispensasjon, og ber om deres vurdering innen 4 uker jf. pbl. §
21-5 tredje ledd.

Seknaden og tiltaket:
Omsekt tiltak er deling av gnr. 10 bnr. 17, arealet som omsekes er ca. 1,2 daa og skal benyttes
til boligbygging.

Tiltaket skal 1 folge seknaden ha atkomst via privat veg med avkjering fra kommunal veg,
offentlig vannforsyning og privat avlepsanlegg.

For begrunnelse for dispensasjonsseknad vises det til vedlegg.

Faktisk og juridisk utgangspunkt:

Planstatus

Omsekt areal er i KPA satt av til arealformdlet boligbebyggelse. Omradet er ikke regulert. Av
KPA § 9-8 fremkommer det at arealokonomi skal vektlegges i1 planleggingen, “slik at maksimalt
arealbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas”. Av tabellen fremkommer det at i omrdde B1
Nessavarden tillates maksimalt arealforbruk pa 1,4 daa pr. bolig, brutto. I tillegg fremkommer
krav om at det ikke kan bygges pa eller ved gravhaug som er automatisk fredet og at
hensynssone rundt denne mé utarbeides i samarbeid med fylkesantikvaren i forbindelse med
planarbeidet. Enn videre er det bestemt at monehoyder ma vedtas for 4 sikre utsikt fra haugen,
og at hensynet til kystlynghei og andre naturmangfoldverdier mé ivaretas i planprosess.

Plankrav

I bestemmelser til KPA § 2 forste ledd er det vedtatt plankrav, dette betyr at omrddet ma
reguleres for tiltak kan gjennomferes. Dette tiltaket er etter ridmannens vurdering ikke et
mindre tiltak som er unntatt fra plankravet i bestemmelsens andre ledd. Tiltaket kan ikke tillates
uten planendring KPA, detaljplan, eller dispensasjon fra plankravet. Dispensasjon er omsgkt.
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Jordlova
Forbudet mot deling i § 12 gjelder frem til reguleringsplan er vedtatt, dette fremkommer av
KPA § 8.

Tomta

Tomta er delvis plassert pa areal som i gardskartet er registrert som innmarksbeite, og delvis pa
areal registrert som annet markslag. Tomta som er omsgkt er ca. 1,2 daa, i tillegg mé det
omdisponeres noe areal til privat atkomt, etter cirkamélinger 1 kart legges det til grunn at dette
vil bli ca. 70 m2.

Forelopig vurdering:
Rédmannen har ikke tatt stilling til seknaden, og saken vurderes ikke som kurant. Seknaden vil
bli lagt frem for politisk behandling av Planutvalget nar deres vurdering foreligger.

Etter rddmannens forelopige vurdering legger tomta og atkomstvegen beslag pa areal av kurant
storrelse, tilstrekkelig for en enebolig. Tomta skal ha direkte atkomst fra kommunal veg. Det er
ved pategning i situasjonsplan vist tilkobling til vann/avlep. Rddmannen legger til grunn at det
er kurant & fa pa plass offentlig vannforsyning, men anfert privat avlgpslesningen er forelopig
ikke vurdert. Rddmannen legger til grunn at nedvendig infrastruktur er losbart, men dette ma
kontrolleres for det eventuelt kan gis en dispensasjon.

Dette arealer ber etter raddmannens forelopige vurdering reguleres for utbygging/fradeling. Kun
ved planarbeid kan vi sikre at dette boligomrédet far en hensiktsmessig utbygging med god
arealokonomi og arrondering, og samtidig ivaretar alle sarbare verdier. Dette byggeomradet er
ikke tiltstrekkelig avklart til at det med noen grad av sikkerhet kan avgjeres om det bar plasseres
en enebolig slik det er omsgkt, pé bakgrunn av en enkel dispensasjonsseknad. Ved denne
vurderingen er det avgjorende at det 1 KPA er listet opp flere sarbare interesser som ber vurderes
opp mot utbyggingshensyn i en planprosess, dermed gjor plankravet seg gjeldende med styrke.

Dersom noe er uklart ber vi dere ta kontakt.
Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes
leder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hindskrevet signatur.
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