Referanse: 2020/7053
Dato: 29.04.2021
Org: 944305483

E Indre Fosen kommune

PETTER BAK@Y AS
Leiraveien 30
7100 RISSA

Byggesak - Fevagveien 355 - gbnr. 140/27 - bruksendring - fasadeendring -
dispensasjon - Tillatelse til tiltak

Eiendom: Gardsnr.140 /bruksnr. 27 Adresse: Fevagveien 355, 7110 Fevag
Ansvarlig seker: Petter Bakgy AS Arkivsaksnummer: 2020/7053
Tiltakshaver: Sglvi Janne Dahlen Saksbehandler: Lina Naoroz Braten
Lauvsnes

Indre Fosen kommune viser til sgknaden deres som vi mottok 15.10.2020. Supplerende
dokumentasjon er sendt inn 28.10.2020, 31.10.2020, 10.11.2020, 17.12.2020, 03.02.2021 og
26.04.2021.

Soknaden gjelder fglgende tiltak pa eiendom med gbnr.140/27:

- Fasadeendring pa nordvendt fijgsvegg.
- Bruksendring pa fjgs-/lavebygning fra landbruksbygning til naeringsbygning i
forbindelse med etablering av atelier/bruktbutikk.

Med byggesaken fglger sgknad om dispensasjon fra:

- Arealformalet bolig i kommuneplanens arealdel for Rissa av 2010-2021.
- Byggteknisk forskrift (TEK 17) § 11-6 andre ledd, Tiltak mot brannspredning mellom
byggverk.

Soknaden er sendt inn pa vegne av hjemmelshaver Sglvi Janne Dahlen Lauvsnes.

Vedtak:

1. Indre Fosen kommune gir dispensasjon fra arealformalet i gjeldende kommuneplan
og fra § 11-6 andre ledd i TEK17 slik dere sgkte om. Vi viser til vurderingene lenger
ned i saken.

2. Indre Fosen kommune gir tillatelse til fasadeendringer pa nordvendt figs-/lavevegg pa
eiendom med gnr. 140 / bnr. 27 slik som omsgkt.

3. Indre Fosen kommune gir tillatelse til bruksendring fra landbruksbygning til
naeringsbygning i forbindelse med etablering av atelier/bruksbutikk i figs-/lavebygning
pa eiendom med gnr. 140 / bnr. 27 slik som omsgkt.
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Ansvarlig foretak har ansvaret for at arbeidene blir giennomfert i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av Plan- og bygningsloven.

Kommunen begrunner dispensasjonen med at tiltaket samlet sett ikke vil tilsidesette
arealformalet (boligformal) da eiendommen fortsatt vil benyttes til beboelse. | tillegg vurderer
kommunen at ansvarlig sgker gjennom kompenserende tiltak (for tiltak mot brannspredning
mellom byggverk) vil sgrge for at brannsikkerheten er ivaretatt.

Vedtaket er fattet etter falgende lovverk:
Plan- og bygningsloven § 19-2 (dispensasjon), § 20-2 (sgknadsplikt) og § 21-4 (behandling
av sgknaden i kommunen).

Vedtaket er fattet etter reglene i Indre Fosen kommunes delegasjonsreglement.

Ansvarsretter
Med byggesoknaden er det levert erklaering om ansvarsrett for ulike fagomrader. Se tabellen
nedenfor.

Beskrivelse av
ansvarsomradet Tiltaksklasse Foretak/firma
SOK (saker) Ansvarlig sgker 1 Petter Bakgy AS
PRO Rehabilitering/utbedring fijgs | 1 Petter Bakay AS
(prosjekterende)
UTF (utfgrende) | Utskifting av vinduer og 1 Petter Bakay AS
etablering av remningsveier

Andre ting dere ma ta hensyn til

1. Foretak som er godkjent med ansvarsrett for flere fagomrader, ma benytte kvalifiserte
fagfolk for oppgavene de ikke utfagrer selv.

2. Ansvarlig sgker skal falge opp at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter.

3. Tiltaket ma startes opp senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt. Hvis ikke faller tillatelsen
bort. Hvis tiltaket underveis blir innstilt i 2 ar, vil tillatelsen ogsa falle bort.

4. Tiltaket kan ikke tas i bruk for det er sgkt om, og gitt, midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest.

5. Avvik fra tillatelsen ma pa forhand godkjennes av kommunen. Ansvarlig
soker/tiltakshaver ma sende inn oppdaterte dokumenter, tegninger og situasjonsplan.
Bergrer endringen naboer, ma ansvarlig sgker/tiltakshaver sende ut nytt nabovarsel.

Fakta om saken

Petter Bakay AS saker pa vegne av Sglvi Janne Dahlen Lauvsnes om a gjennomfgre
fasadeendringer pa nordvendt fjigsvegg samt etablering av remningsveier i figs-/lavebygget
pa eiendom med gbnr. 140/27 i Fevag, Indre Fosen kommune. Omsgkte tiltak skal
gjennomfgres i forbindelse med etablering av atelier/bruktbutikk i figs-/Iavebygningen.

Bygningen er registrert som landbruksbygning, og omsgkte tiltak krever dermed sgknad om
bruksendring fra landbruksbygning til naeringsbygning. Landbruksbygningen har ikke veert
brukt til formalet pa lang tid, og kommunen vurderer derfor at bruksendringen ikke vil pavirke
landbruksdrift.




Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel for Rissa av 2010-2021. Eiendommen
er avsatt til boligformal. Det sgkes dermed dispensasjon fra boligformalet i overordnet plan
for etablering av naeringsvirksomhet i lave-/figsbygningen.

Det er under 8 meter mellom fjgs-/lavebygningen og bolighuset pa eiendommen, og vil derfor
i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17) § 11-6 andre ledd kreve tiltak mot brannspredning
mellom byggverk. Det sgkes dispensasjon fra TEK 17 § 11-6 andre ledd.

Dispensasjonssgknaden begrunnes med at kravene vil kreve uforholdsmessige store
ombygninger. Det er ikke vist til at preaksepterte ytelseskrav skal giennomferes. Det er vist til
kompenserende tiltak for & sikre mot brann i bygningen:

- Opparbeidelse av utvendig vannpost ved laven

- Inne pa laven vil det settes opp seriekoblede brannmeldere og brannslukkeapparater
- Det skal etableres fluktveier

- Det skal bestandig veere noen tilstede blant eieren nar laven er apen for besgkende

Det er ikke avholdt forhandskonferanse.

Nabovarsel
Kommunen vurderer at tiltaket ikke bergrer naboer eller gjenboeres interesser og tiltaket
fritas derfor fra nabovarslingsplikten jfr. Plan- og bygningslovens § 21-3.

Heoringsinnspill

| forbindelse med sgknaden om dispensasjon fra TEK 17 § 11-6 andre ledd -Tiltak mot
brannspredning mellom byggverk, ble saken sendt for uttalelse til Trgndelag brann- og
redningstjeneste (TBRT).

TBRT skriver at det ikke er et forskriftskrav at byggene skal ha minimum 8 meter avstand, sa
lenge det gjennomfgares tilstrekkelige tiltak for a sikre liv og helse i nabobygget. TBRT mener
at det ikke bar gis dispensasjon fra forhold som bergrer remning og redning, og at det er
viktig at personsikkerheten alltid er ivaretatt.

Videre skriver TBRT ansvarlig sagker har planlagt & giennomfgre risikoreduserende tiltak for &
kompensere for at avstanden mellom bygningene er mindre enn 8 meter. Videre papeker de
at det er et viktig prinsipp i lovverket at foretakene med ansvarsrett i byggesaken skal ha
kompetanse til & vurdere dette, og selv ta ansvar for at lgsningen er i trdd med forskriftens
krav.

Kommunens vurderinger

Vurdering av TBRTs hgringsinnspill

| seknad om dispensasjon fra TEK 17 § 11-6 andre ledd vises det til kompenserende tiltak
for brannsikkerhet, herunder opparbeiding av en utvendig vannpost mot laven og plassering
av seriekoblede brannmeldere samt brannslukningsapparater og reamningsveier. Det er ikke
vist til preaksepterte ytelseskrav for tiltak mot brannspredning mellom byggverk. Kommunen
vurderer at brannsikkerheten likevel kan veaere innfridd ved oppfaring av de kompenserende
tiltakene. Kommunen er enig i TBRT sine vurderinger angaende foretakets ansvar for a
utarbeide Igsninger i trad med forskriftens krav.



Naturmangfoldioven
Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artskart som hindrer tiltaket.

Seknaden omhandler forvaltning av fast eiendom. Ifglge naturmangfoldloven § 7 skal da
lovens § 8-12 legges til grunn som retningslinjer.

Kommunen anser Naturbase og Artskart som gode nok informasjonskilder
(kunnskapsgrunnlag), jamfgr naturmangfoldlioven § 8.

Siden kunnskapsgrunnlaget anses som godt nok, vil fare var-prinsippet i lovens § 9 ikke
benyttes.

Samlet belastning pa gkosystemet anses a veere liten, jamfar lovens § 10.

Tiltaket medfarer ikke sa stor skade pa naturmangfoldet, at tiltakshaveren ma betale for &
hindre eller begrense skadene, jamfgr naturmangfoldloven § 11.

Det vil ikke brukes teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet sa mye at det
krever seerlige tiltak, jamfer naturmangfoldloven § 12.

Kulturminneloven
Ingen merknader.

Grunnforhold

Sek i NGU lgsmassekart viser at eiendommen bestar av hav- og fjordavsetning,
sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet. Avsetningstypen omfatter ogsa
skredmasser fra kvikkleireskred. Det er fa eller ingen fjellblotninger i omradet. Omradet er
kategorisert med sveert stor mulighet for marin leire — omrader der det sveert ofte kan finnes
marin leire.

Omsagakte tiltak vil kun besta av mindre endringer pa eksisterende bebyggelse, og inkluderer
ikke grunnarbeider eller store endringer pa en allerede bebygd eiendom. Kommunen
vurderer at tiltaket ikke vil medfare ytterligere negativ konsekvens pa omradestabiliteten.

PBL § 1-8 — forbudet mot bygging langs sjo og vassdrag
Eiendommen ligger akkurat utenfor 100-metersbelte langs sjg og vassdrag og omfattes
derfor ikke av byggeforbudet i strandsonen.

Dispensasjon
Til lovens § 19-2.

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon med vilkar.

Dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra eller hensynene i lovens
formélsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon.

Fordelene med a gi dispensasjon ma i tillegg veere klart starre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

Det skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale
rammer og mal tillegges seerlig vekt. Kommunen bar heller ikke dispensere fra planer, lovens



bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nér en direkte berort statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknad.

I denne konkrete saken kommer en fram til at hensynene bak bestemmelsene det
dispenseres fra ikke vil bli vesentlig tilsidesatt. Kommunen vurderer at tiltaket samlet sett ikke
vil tilsidesette arealformalet (boligformal) da eiendommen fortsatt vil benyttes til beboelse. |
tillegg vurderer kommunen at ansvarlig sgker gjennom kompenserende tiltak (for tiltak mot
brannspredning mellom byggverk) vil sgrge for at brannsikkerheten er forsvarlig ivaretatt.

| tillegg vurderer kommunen at tiltaket kan ha positive virkninger for Fevag som sted og bidra
til bolyst og okt aktivitet.

En dispensasjon vil ikke i vesentlig grad sette til side hensynene i plan- og bygningslovens
formalsparagraf, eller bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra. Fordelene med a gi
dispensasjon vurderes som klart starre enn ulempene.

Gebyrer
Alle gebyrene for byggesak finnes pa www.indrefosen.kommune.no .

Du betaler gebyrene som gjelder for det aret sgknaden leveres komplett.

Klageadgang
Kommunen har fattet vedtak som gjengitt ovenfor, jfr. Forvaltningsloven § 28
Vedtaket kan péklages til statsforvalteren, klagen sendes kommunen for behandling.

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag da brevet kom fram til den pafgrte adresse. Det er
tilstrekkelig at klagen er sendt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal vaere undertegnet, angi
vedtaket det klages over, den eller de endringer som @nskes, og de grunner du vil anfare for
klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for kommunen om du har klaget i
rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne meldingen kom fram.

Forvaltningsloven §§ 29-32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til & forlenge
klagefristen og om adgangen til & paklage vedtaket i de ftilfeller klagefristen er oversittet.

Med hilsen

Lina Naoroz Braten

Saksbehandler plan- og byggesak
Plan
lina.braaten@indrefosen.kommune.no
TIf: 98431963

Hvis du gnsker a svare pa dette brevet, send inn sikkert via dette skjemaet
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/944305483
Oppgi gjerne dette saksnummeret i skjemaet: 2020/7053

Du kan ogsa kontakte oss per post til:


http://www.indrefosen.kommune.no/
https://lovdata.no/NL/lov/1967-02-10/%C2%A728
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/944305483
https://lovdata.no/NL/lov/1967-02-10/%C2%A729
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/944305483
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