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1 161/1, 163/1, 160/7 - kart og areal

Gbnr. 161/ mfl. Hans Eirik Bromstad. Scknad om deling av
driftsenhet og scknad om deling av eiendom.

Dispensasjonssak.

Radmannens forslag til vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 gir Indre Fosen kommune
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, i forbindelse med at boligen pa gbnr.
161/1 fradeles og formalet endres fra landbruk- til boligformal.

| tillegg gis det dispensasjon fra kommunens arealplan slik at figstomta pa
eiendommen med ngdvendig areal, kan fradeles til neeringsformal, samt at Fritun AS
kan fa omdisponert areal til parkeringsformal.

Med hjemmel i jordlovens § 9 omdisponeres om lag 11 da jord av eiendommen gbnr.
161/1, til bolig- og naeringsformal, som omsgkt.

Med hjemmel i jordlovens § 12 fradeles eiendommene gbnr. 161/19 og 160/7
driftsenheten gbnr. 161/1 m.fl, som omsgkt.

Med hjemmel i jordlovens § 12, og plan- og bygningslovens § 26-1, fradeles:

1. En skog- og utmarksteig pa om lag 650 dekar som tilleggsareal til Erling
Pedersen sin eiendom i Qyan.

2. Jord- og utmark til Aase Maeland:
Fra gbnr. 161/1 48,6 da. herav om lag 46,0 jord og 2,6 da annen utmark.
Fra gbnr. 163/1 91,6 da., herav 75,2 da jord og om lag 16,4 da skog- utmark.



3. Fjostomt m/ tilleggsareal til Hubakk AS, i alt om lag 19,7 da.
6 da. bebygd areal, om lag 6,5 da. fulldyrka jord og om lag 7,2 da. skog- utmark og
annen utmark, hvor 1,7 dekar ligger mellom Rakvagvegen og sjgen.

4. Parkeringsareal til Fritun AS,i alt 1 dekar.
0,2 da annet areal og 0,8 da fulldyrka jord.

5. Boligtomt til eget bruk. | alt om lag 8 dekar. Herav bebygd areal og veg 1,5 da, skog
2 da., beite 0,5 da og jord 4 da.

Oppsummering:

Etter en samlet vurdering vil radmannen tilra at sesknaden om deling av driftsenheten blir
imagtekommet, slik at salg av de ulike parseller og eiendommer kan gjennomfares.

Dessuten at om lag 11 da jord omdisponeres til bolig- og naeringsformal.

Det ma i den forbindelse gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel.

Radmannen er kjent med at det er brukt mye tid og ressurser for & komme fram til denne
Igsningen hva gjelder fradeling og salg av de ulike eiendommer og parseller.

Det ideelle hadde veert om sterre deler av eiendommen/driftsenheten hadde blitt tillagt aktive
gardsbruk, men saken slik den framlegges er det beste som kunne oppnas.

Hans Erik Bromstad blir «sittende» igjen med et relativt stort areal skog- og annen utmark.
Dette er areal som har sveert liten avkastningsevne, og ingen har vist interesse for & kjape.
For gvrig har Bromstad to ulike reguleringsplaner for hytte felt innenfor de omrader som han
fortsatt vil eie, og forhapentligvis pa sikt, kan dra nytte av.

Saksutredning

Bakgrunn for saken:

Hans Eirik Bromstad har avviklet husdyrholdet pa sin eiendom, og har i den forbindelse til
hensikt & selge fijgset med tilhgrende tomt. | tillegg skal jorda selges til aktiv husdyrbruker i
omradet. En skogteig pa 650 dekar ved @yan selges i sin helhet til tilgrensende nabo.
Fritun SA i Husbysjgen gnsker a fa kjgpt en parsell pa om lag 1 dekar til parkeringsplass.

| tillegg @nsker sgkeren a fa fradelt tomt til egen bolig.

Saksdokumenter:

Delingssoknad.

Kopi av kjgpekontrakt med Hubakk AS, gjelder figstomt. Samlet areal pa om lag 20 dekar.
Kopi av kontrakt med Erling Pedersen, gjelder en skog- utmarksteig pa 650,4 dekar.
Kopi av kjgpekontrakt med Aase Maeland. Gjelder dyrkajorda pa eiendommen, samt noe
utmark.

Kopi av kjgpekontrakt med Fritun SA.

Gardskart over hele eiendommen.

Kart over tun, figstomt og parkeringsplass.

Kart over jorda, to stk.

Kart over skogteig



Lovgrunnlag:

Jord
Plan

loven: § 9 og 12.
- og bygningsloven: §§ 19-2 og 26-1.

Vurderingsgrunnlag:
Rundskriv M-1/2013.

Eiendommen:
| folge gardskart har eiendommen dette arealgrunnlag:

Fulldyrka jord: 128,9 da.
Beite: 10,5 da. Sum jord: 139,4 da.
Skog. Bonitet H: 28,7 da.

Bonitet M: 190,4 da.

Bonitet L: 285,1 da.
Uproduktiv skog: 353,3 da. Sum skog: 857,5 da.
Myr: 157,9 da.
Annen fastmark: 358,1 da. Sum 516,0 da.
Bebygd areal, veger m.m 15,1 da.
Sum eiendommen: 1.528,0 da.

Driftsenheten bestar av disse eiendommene:

Gbnr
Gbnr
Gbnr

. 161/1 er to teiger: en teig der bebyggelsen ligger, samt en teig ved Qyan.
. 163/1 er en teig nord-vest for Djupvikbukta.
. 161/19 er en ikke kartfesta skogteig pa om lag 15-20 da., ved Qyan. Fradelt 161/1 i

1951.

Gbnr

. 160/7 er en egen eiendom pa 13,8 dekar, herav 10,4 da fulldyrka jord.

Parseller som sgkes fradelt:

1.

Skog-utmarksteig til Erling Pedersen: 650,4 da. Del av gbnr. 161/1.
| tillegg selges gbnr. 161/19, en skogteig ved @yan, som ikke er kartfesta.

Jord- og utmark til Aase Meeland:
Fra gbnr. 161/1 48,6 da. herav om lag 46,0 jord og 2,6 da annen utmark.
Fra gbnr. 163/1 91,6 da., herav 75,2 da jord og om lag 16,4 da skog- utmark.

Fjgstomt m/ tilleggsareal til Hubakk AS, i alt om lag 19,7 da.
6 da. bebygd areal, om lag 6,5 da. fulldyrka jord og om lag 7,2 da. skog- utmark og
annen utmark, hvor 1,7 dekar ligger mellom Rakvagvegen og sjoen.

Parkeringsareal til Fritun AS,i alt 1 dekar.

0,2 da annet areal og 0,8 da fulldyrka jord.

Boligtomt til eget bruk. | alt om lag 8 dekar. Herav bebygd areal og veg 1,5 da, skog
2 da., beite 0,5 da og jord 4 da.



Saken er ikke sendt pa hering til overordna myndigheter da det snakk om avvikling av
en driftsenhet, og regionale og nasjonale interesser ikke blir vesentlig berart.

Vurdering:

Saken er bade utfordrende og kurant i den forstand at det her bade er omdisponering
av jord til neerings- og boligformal og deling av driftsenhet.

Radmannen legger til grunn at drifta pa garden er lagt ned, og det er et spgrsmal om
a finne gode Igsninger, som bade grunneieren og samfunnet kan sta for.

Deling av driftsenheten etter jordlovens § 12 er kurant med hensyn til skogteigen pa
650 dekar som selges til Erling Pedersen, samt gbnr. 161/19 som er en matrikulert
eiendom.

Gbnr. 160/7 som selges i sin helhet til Aase Meeland er ogsa kurant.

Aase Maland kjaper for gvrig all jorda pa gbnr. 163/1, 75,2 da, og vel 16 da utmark.
| tillegg fradeles om lag 46 da jord og 2,6 da utmark av gbnr.161/1 til fordel for
Meeland.

Omdisponering av om lag 6,5 da. jord til naeringsformal i forbindelse med fjgstomta,
er ngdvendig for at figset kan bli solgt. Kjgperen, Hubakk, driver transportfirma med
mange vogntog. For & kunne nyttiggjgre seg fijgset ma han ha parkeringsareal i
tilstrekkelig grad.

Fritun AS har for lite parkeringsareal. | forbindelse med at eiendommen n& avvikles
som egen driftsenhet var det betimelig a fa fradelt om lag 0,8 da. jord, for a fa gkt
kapasiteten pa parkeringsplasser.

Hans Bromstad bor i egen bolig pa eiendommen. Tomt til denne sgkes fradelt.
Her ma om lag 4 da. sveert darlig jord omdisponeres til boligformal.

Denne jorda kan bli beitet under gode vaerforhold.

Garden har fortsatt det gamle tunet med blant annet bolig for karfolkene.
Gardens behov for egen bolig er na lite pakrevd.

Delingssaker som gjelder deling av driftsenhet og salg av parseller skal alltid vurderes
om hvorvidt det gir en driftsmessig god Igsning.
| denne saken er dette kriteriet, etter rAddmannens oppfatning, relativt godt ivaretatt.



