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Byggesak - gbnr. 98/17 - Hogsdalen - bygging av bod og 
lysthus - Klagebehandling 
 

Rådmannens forslag til vedtak: 
Indre Fosen kommune v/arealutvalget tar ikke klagen til følge og opprettholder sitt 
vedtak dat. 08.05.18 hvor omsøkte boden på 12m2 tillates oppført som anvist på 
tegningen. Lysthuset på 20m2 tillates ikke oppført som anvist, men plasseres slik at 
det ikke kommer nærmere vannet enn eksisterende bebyggelse på eiendommen 
med gbnr. 98/17.  
 
Klagen tas ikke til følge og saken sendes til Fylkesmannen i Trøndelag for 
avgjørelse. 
 
 

Oppsummering: 
Indre Fosen kommune v/arealutvalget fattet 08.05.18 vedtak om tillatelse til oppføring av 
bod, men at lyshusets plassering ikke kunne komme nærmere vannet enn allerede 
bebyggelse på eiendommen. Tiltakshaver/søker har klaget på vedtaket. Klagen har kommet 
inn til rett tid. Indre Fosen kommune vurderer at klagen i hovedsak ikke inneholder forhold 
som ikke er behandlet i saken tidligere. 

Saksutredning 
Indre Fosen kommune v/arealutvalget fattet 08.05.18 vedtak vedrørende søknad om 
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og plan- og bygningslovens §1-8 for oppføring 
av bod og lyshus på fritidseiendommen med gbnr. 98/17. Det har kommet klage på dette 
vedtaket 29.05.18 fra tiltakshaver/søker. Klagen anses å ha kommet inn til rett tid og 
inneholder følgende punkter: 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Det vises for øvrig til klagen i sin helhet vedlagt. 
 

 

 

 

 

 



Vurdering 
 

1. Presedens i forhold til tilsvarende saker 
Rundt Sørtjønna ligger det flere fritidseiendommer som er bebygd. Det er blitt gjort et 
kartsøk av området, for å se hvor bebyggelsen ligger i forhold til avstand til 
vannkanten. Kommunen har ikke gitt dispensasjon for bygging i en slik avstand rundt 
Sørtjønna etter 2010. Det er kun gitt dispensasjon til oppføring av tiltak hvor tiltaket 
har samme avstand til vannkanten som eksisterende bebyggelse. 

 

Kommunen vurderer at en byggesak fra 1998 ikke kan skape presedens for tiltak som det 
søkes om 20 år etter. Dette begrunnes med at gjeldende plan-og bygningsloven er endret 
siden den gang og det samme gjelder kommuneplanens arealdel. I tillegg kan de politiske 
retningslinjen være forskjellig i forhold til da.  

 

 

 

 

 

 



2. Støytiltak etter nybygg fylkesvei 715 «Olsøytoppen» 

Tiltakshaver/søker argumenterer med at valgte plassering av lysthuset vil løse kravet i 
forhold til skjermet uteplass. Det ble i forbindelse med utbyggingen av Olsøysvingen, 
utarbeidet av Statens vegvesen et støykart som viser berørte områder. Den aktuelle 
eiendommen ligger i støysone 55-65 (gul) som anvist i kartet under. 

Ved å plassere lysthuset på høyde med hytten, vil man i større grad kunne anse dette 
som et mindre tiltak, da inngangspartiet allerede er opparbeidede som et utearealet.  I 
veilederen til Statens vegvesen, står det bl.a.at man skal ta utgangspunkt i eksisterende 
uteplass i forbindelse med støytiltak. Det vurderes at plasseringen av lysthuset som 
omsøkt, vil skape et «nytt» uteareal.  

 

3. Tomtens utforming 

Tiltakshaver/søker ønsket en plassering av lysthus ca.  7,5 meter fra vannkanten. I sin 
klage er det redegjort for at den ønskede plasseringen vil ha en lavere fysisk inngrep i 
terrenget. Et kartutsnitt av eiendommen viser en høydeforskjell på ca. 1meter internt på 
tomten, noe som man kan anse som normalt, samt i tillegg noe skog. Kartmålingen fra 
vannkanten og opp til hytten viser en høydeforskjellen på ca. 3meter.  

Kilde: https://hoydedata.no/LaserInnsyn/ 
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I denne saken har både Fylkesmannen og Fylkeskommunen kommet med sine faglige 
tilrådninger om at lysthusets plassering ikke skal plasseres som søkt, men kan eventuelt 
plasseres på linje med eksisterende bebyggelse på eiendommen. 

Plan- og bygningsloven §1-8, sier at kommuner ikke bør dispensere når en direkte berørt 
statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt til dispensasjonssøknaden. På 
bakgrunn av det bør det i denne saken ikke gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 
til å plassere lysthuset som omsøkt.
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