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lysthus - Klagebehandling

Radmannens forslag til vedtak:

Indre Fosen kommune v/arealutvalget tar ikke klagen til falge og opprettholder sitt
vedtak dat. 08.05.18 hvor omsgkte boden pa 12m? tillates oppfart som anvist pa
tegningen. Lysthuset pa 20m? tillates ikke oppfart som anvist, men plasseres slik at
det ikke kommer nzermere vannet enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen
med gbnr. 98/17.

Klagen tas ikke til falge og saken sendes til Fylkesmannen i Trgndelag for
avgjorelse.

Oppsummering:

Indre Fosen kommune v/arealutvalget fattet 08.05.18 vedtak om tillatelse til oppfaring av
bod, men at lyshusets plassering ikke kunne komme naermere vannet enn allerede
bebyggelse pa eiendommen. Tiltakshaver/saker har klaget pa vedtaket. Klagen har kommet
inn til rett tid. Indre Fosen kommune vurderer at klagen i hovedsak ikke inneholder forhold
som ikke er behandlet i saken tidligere.

Saksutredning

Indre Fosen kommune v/arealutvalget fattet 08.05.18 vedtak vedrgrende sgknad om
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og plan- og bygningslovens §1-8 for oppfaring
av bod og lyshus pa fritidseiendommen med gbnr. 98/17. Det har kommet klage pa dette
vedtaket 29.05.18 fra tiltakshaver/sgker. Klagen anses & ha kommet inn til rett tid og
inneholder falgende punkter:



1. Presedens i forhold wl tilsvarende saker.
Viser til behandling av byggesak Gnr. 96/bnr. 14: Avgjerelsen for denne byggesaken
gir presedens for hvordan byggesak Gnr. 98/bnr. 17 bor behandles. Lysthus er et
mindre omfattende byggverk enn en hytte og et vesentlig mindre inngrep 1 omradet.

Rundt Sertjonna ligger det flere fritidsbygg med tilhorende bod/grillhytter. Disse er
plassert naermere vannkanten eller pa linje med plassering av lysthuset som deter
angitt i dispensasjonsseknaden.

Jeg soker om a bygge et lysthus pa hyttetomt der det har veert oppfort hytte siden
1964,

Kommunen gai 1998 dispensasjon til a bygge ny hytte pa Gnr.96/bnr14 med folgende
kommentar:

VURDERING:
Hyttetomten sekes fradelt helt ned til vamnet. Dette er et forheld som

jeg i utgangspunktet ikke synes er bra. I dette tilfelle ma det taes
med i betrakningen at det tidligere er fradelt hyttetomter ned til
samme vamnet, og nar frilufts- og viltinteresser ikke har merknader

til dette, vil jeg anbefale szknaden godkjent.

Hytten pd Gnr.96/bnr14 er plassert 1 tilsvarende samme avstand fra vannkanten som
mitt forslag til lysthus. Gnr.96/bnrl4 ble plassert pa etablert sti (og badeplass) rundt
Sartjenna. Denne stien er nd blokkert for ferdsel, og framkommelighet rundt Sertjonna
er betydelig svekket.

Argumentet om at «/vsthuset kan medfore viterlicere privatisering og (redusere?)
tilgjengeligheten for strandsoneny forstar jeg pa et generelt grunnlag. Den praktiske
tilneermingen for Sertjonna forstar jeg ikke med bak grunn i Gnr.96/bnr 14,
Behandling av byggesak Gnr. 96/bnr. 14 gir presedens for byggesak Gnr. 98 / bnr. 17,
slik at Iysthus kan plasseres som angitt 1 seknad.



2,

Staytiltak efter nybygg fylkesvei 715 «Olsoytoppen»

I forbindelse med utbygging av fylkesveien forbi Sertjennai 20135, der veien ble
flyttet ~20 meter nermere strandsonen, ble det utarbeidet et stovkart. Hytter innenfor
gul sone (55dB — 65dB) har krav pa en skjermet uteplass. Etter avtale med Statens
Vegvesen ble det utbetalt et belop for at hytteeier kunne ordne dette selv.,

Mitt forslag til lesning for & komme under stoykravet for uteplass, er a bygge lysthus
pa angitt tomt. Dette er stedet pa hyttetomten med lavest trafikkstoy. Dette fordi
lysthuset vil bli iggende 1 stoyskyggen bak en hayde mot vannet og veien, samt pa
tomtens laveste elevasjon. Se bilde under.

En uteplass 1 linje/hoyde med eksisterende bygg vil 1 mye storre grad vaere eksponert
fra stoy fra Fv715. Bade pga. manglende naturlig skjerming, narmere avstand til
Fv7135 og hovere plassering 1 terrenget.
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Bildet viser foreslatt plassering av lysthus (svart boks), Fv715 og naturlig
stoyskjerming/heydedrag (skravert omrade) mellom lysthus og Fv715.

Tomtens utforming

Med foreslatt plassering av lysthus, vil lysthuset plasseres pa det laveste punkt pa
tomten. Taket pd lysthuset vil vaere lavere enn gulviasene pa hovedhvtta. Foreslatt
plassering vil gi minst visuell pavirkning 1 omradet og plasseringen vil gi lavest fysisk
mngripen i terrenget. Det gar ikke sti pa omradet lysthuset er foreslatt plassert, og det
vil fortsatt veere god passasje langs vannet.

Ved a endre plassering av lysthus til 4 veere 1 samme avstand fra vannet som hytta, ma
flere store traer felles, lysthuset vil komme pa hayeste elevasjon pa tomten og den
visuelle pavirkningen i1 landskapet vil veere stor.

Hytta eri dag plassert 1 bakkant av tomten. Det er vanskelig a finne en egnet
plassering av lysthus pa eksisterende tomt med samme avstand fra vannkanten. Se
tegning under. Krav om endret plassering av lysthus vil derfor trolig resultere i
kansellering av planene. Krav til skjerming av uteplass (ref. pkt. 2) ma derfor loses pa
andre miter.

Det vises for gvrig til klagen i sin helhet vedlagt.



Vurdering

1. Presedens i forhold til tilsvarende saker
Rundt Sertjgnna ligger det flere fritidseiendommer som er bebygd. Det er blitt gjort et
kartsgk av omradet, for & se hvor bebyggelsen ligger i forhold til avstand til
vannkanten. Kommunen har ikke gitt dispensasjon for bygging i en slik avstand rundt
Sartjgnna etter 2010. Det er kun gitt dispensasjon til oppfaring av tiltak hvor tiltaket
har samme avstand til vannkanten som eksisterende bebyggelse.

Kommunen vurderer at en byggesak fra 1998 ikke kan skape presedens for tiltak som det
sokes om 20 ar etter. Dette begrunnes med at gjeldende plan-og bygningsloven er endret
siden den gang og det samme gjelder kommuneplanens arealdel. | tillegg kan de politiske
retningslinjen veere forskjellig i forhold til da.



2. Stoytiltak etter nybygqg fylkesvei 715 «Olsgytoppen»

Tiltakshaver/sgker argumenterer med at valgte plassering av lysthuset vil Igse kravet i
forhold til skjermet uteplass. Det ble i forbindelse med utbyggingen av Olsgysvingen,
utarbeidet av Statens vegvesen et stgykart som viser bergrte omrader. Den aktuelle
eiendommen ligger i stgysone 55-65 (gul) som anvist i kartet under.

Ved a plassere lysthuset pa hayde med hytten, vil man i starre grad kunne anse dette
som et mindre tiltak, da inngangspartiet allerede er opparbeidede som et utearealet. |
veilederen til Statens vegvesen, star det bl.a.at man skal ta utgangspunkt i eksisterende
uteplass i forbindelse med stoytiltak. Det vurderes at plasseringen av lysthuset som
omsgkt, vil skape et «nytt» uteareal.

3. Tomtens utforming

Tiltakshaver/sgker gnsket en plassering av lysthus ca. 7,5 meter fra vannkanten. | sin
klage er det redegjort for at den gnskede plasseringen vil ha en lavere fysisk inngrep i
terrenget. Et kartutsnitt av eiendommen viser en hgydeforskjell pa ca. 1meter internt pa
tomten, noe som man kan anse som normalt, samt i tillegg noe skog. Kartmalingen fra
vannkanten og opp til hytten viser en hgydeforskjellen pa ca. 3meter.

Kilde: https://hoydedata.no/Laserlnnsyn/
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https://hoydedata.no/LaserInnsyn/

'\ 1,6 meter \ 4 meter
\

Kilde: https.//hoydedata.no/Laserlnnsyn/

| denne saken har bade Fylkesmannen og Fylkeskommunen kommet med sine faglige
tilradninger om at lysthusets plassering ikke skal plasseres som sgkt, men kan eventuelt
plasseres pa linje med eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

Plan- og bygningsloven §1-8, sier at kommuner ikke bar dispensere nar en direkte bergrt
statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt til dispensasjonssgknaden. Pa

bakgrunn av det bgr det i denne saken ikke gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel
til & plassere lysthuset som omsgkt.
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