Indre Fosen kommune Vedtatt dato:

Detaljregulering for Hindrem Hage

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

Datert: 09.02.2018
Revidert: 13.11.2018

PlanID: 1718 2017005
Saksnummer 2018/386

1. Planens hensikt

- Planen apner for 11 nye tomter for fritidsbebyggelse, F_1 — F_11. Feltet skal vaere et
hgystandardfelt med tilhgrende infrastruktur, strem/fiber, veg, vann og avlgp.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Kulturminner

- Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og
fylkeskommunen omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd.
Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal
utfgre arbeidet i marken.

Terrenginngrep
- Bebyggelse og infrastruktur skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Inngrep pa
tomta skal gjgres sa skansomt som mulig for a ta vare pa naturpreget, og eventuelle
overskuddsmasser etter terrenginngrepet skal henlegges pa steder der de ikke virker
skiemmende.

Teknisk infrastruktur og ledningsnett
- Salangt som mulig skal ledningsnett for vann, avlgp, stréam og telekommunikasjon legges i
groft langs veiene. Ledningsnett kan ogsa legges over areal regulert til annet arealformal der
dette er hensiktsmessig. Ved fremfgring av kabler og ledningstraseér skal alle skiemmende
spor etter inngrepet utbedres og naturlig vegetasjon reetableres.
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3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Sammen med sgknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan i angitt
malestokk som viser bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder.
Sammen med situasjonsplanen skal det leveres terrengprofiler og fasadeoppriss som viser
bebyggelsens plassering i forhold til eksisterende og nytt terreng.

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske
skjgnnhetshensyn mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder
bade for tiltaket i seg sjgl og i forhold til omgivelsene.

1121 - Fritidsbeb. - frittliggende

Bebyggelse

Innen omradene avsatt til fritidsbebyggelse tillates oppfart frittliggende fritidsboliger samt tilhgrende
anneks eller garasje, i alt to bygg.

Stgrrelse, utnytting

Samlet maksimalt BYA pr tomt = 200kvm.

Hovedhytte: Maks BYA=120 m?

Garasje: Maks BYA = 20 kvm.

Anneks: Maks BYA = 20 kvm.

Takform skal vaere saltak, pult-tak eller flatt tak. Takvinkel for pult-tak og saltak mellom 22
og 34 grader.

Mgnehgyde pa saltak og pult-tak kan maksimalt vaere 6m. Maks gesims for flatt tak er 4,5m.
Maks mgne/gesims pd F_1 og F_3 er4,5m.

For anneks/garasje er maks mgnehgyde 3m. M@gnehgyde males fra gjiennomsnittlig terreng
rundt bygningen. Maks hgyde pa grunnmur er 50cm i flatt terreng og 80 cm i skratt terreng.

Utforming, materialbruk og estetikk

Fyllinger og skjaeringer skal utformes slik at de gir en naturlig overgang til nabotomt /
tilgrensende terreng. Maksimal fyllingshgyde er 1,5 m og maksimal skjeeringshgyde er
inkludert stgttemur pa 2,5 m. Stgttemurer skal oppfgres i naturstein og kan maksimalt veere
1,5 m hgy. Dersom det er behov for hgyde over 1,5 m pa fylling eller mur for a oppna
overgang mot eksisterende terreng, skal dette Igses med oppdeling i terrasser.

Bygninger skal ligge lavest mulig i terrenget. Synlig grunnmur skal ikke overstige 1 m.

Som taktekking skal det benyttes mgrke/og eller matte overflate

Til utvendig beis og maling skal det benyttes mgrke naturfarger.

Det tillates terrasse / veranda pa samlet areal veranda maks 30kvm. Terrasse/veranda skal
tilpasses terrenget. Maks apning mellom terrasse/veranda og terreng er 1m.

Det er ikke tillatt 3 fgre opp flaggstang.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

2011 - Kjpreveg

- Detregulersinn to nye veger —f SKV1 og f SKV2. Veger skal tilpasses terrenget. Maksimal
bredde pa kjgreveg er 4m. Bredden pa f_SKV2 fra tomt F5 til F10 og F11 skal reduseres til et
minimum, slik at terrenginngrepet minimeres.

2018 - Annen veggrunn, tekn. Anl
- Arealet kan benyttes ved utforming av skjeering/fylling samt areal for rgr/kabler der dette er
hensiktsmessig. Omradet skal tilplantes med stedegen vegetasjon.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3001 - Grgnnstruktur

- Innenfor omradet skal vegetasjon ivaretas i stgrst mulig grad. Det kan etableres felles
mgteplass med benker, grillsted mm mellom F5 og F7.

4. Rekkefplgebestemmelser

1. Fgr utbygging av F_3 og F_4 ma eksisterende hgyspentledning graves ned eller flyttes.

2. Fgr det gis tillatelse til fradeling eller bygging innen planomradet skal sikten i krysset ved
fylkesvegen utbedres. Utbedringen ma planlegges og utfgres i samarbeid med Statens
vegvesen (eller annen forvalter av fylkesvegen).
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