FORSLAG DATERT 09032011

REGULERINGSPLAN FOR GNR. 122 BNR. 4,
ARNSETLUNDEN, RISSA KOMMUNE.

PLANDATA:

Kommunestyrets vedtak: 26.08.1999

Dato for siste revisjon av plankartet: 20.09.00 ML3ak 00/107
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 20.03L02V sak 02/20
(Dato for siste revisjon av bestemmelsene XX XKKXM sak xx/xx)

REGULERINGSBESTEMMELSER.

1. GENERELT

Reguleringsplanen gjelder omrade mellom KrobaklgBatn med
reguleringsgrenser som vist pa plankaketsiv teksi bestemmelsene er ikke
juridisk bindende etter plan- og bygningsloven megningsgivende opplysninger og
henvisninger til annet lovverk.

2. REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til falgende formal:

2.1. Byggeomrade for boliger.

B 1 (konsentrert smahusbebyggelse).
B2 (frittiggende smahusbebyggelse)
B3 (bolighebyggelse med tilhgrende anlegg)

2.2. Fellesomréader.
Felles avkjarsel og felles lekeomrader.
2.3. Friomrade

Omrade for park, badeplass, turvei, leik og spatdv del friomradet gir mulighet for
oppfaring av naust, utlegging av flytebrygger mithdrende friomrade i sjg.

2.4. Offentlige trafikkomrader
Offentlig kjgreveg og parkering

2.5. Spesialomrader

Frisiktsoner
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3. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER.
3.1. B1. Bolig (konsentrert smahusbebyggelse)

| omradet skal det oppfares boliger med garasjprkemsentrert smahusbebyggelse.
Bebyggelsen skal oppfares i 2 etasjer, evt. mdigkj&illatt BYA = 38% (max
tillatt bebygd areal pa den enkelte tomt)

3.2. B2. Bolig (frittiggende smahus)

| omradet skal det oppfares frittiggende boligexdngarasjer og tilhgrende anlegg.
Det tillates inntil 1 stk frittiggende bolighus .pregulert tomt. Bebyggelsen kan
oppfares i 2 etasjer evt. med kjeller. Sokkeletkaje oppfares der terrenget ligger
til rette for det.

Sokkeletasje kommer i tillegg til ordinzere etadieler sokkeletasje benyttes skal
boligene bygges som hus i 1 1/2 etasje pluss sok@lrafthgyde ved hovedplan max.
3,5 meter.

B2: Tillatt BYA = 25%
3.3. B3

| omradet skal det oppfares boliger med garasjéittmyende anlegg. Garasjer og
lignende for eksisterende og ny bebyggelse karpoggfEvt. kan garasjer tillates
oppfert innenfor den avmerkede byggegrensen paiféide F1 naer Krobakken.
Garasjer skal tilpasses bolighus i form og mataidél Hver bolig skal ha minst 2
bilplasser pa egen tomt.

Ostre eksisterende bolig kan anlegge privat avjansed bredde 3 meter fra
Krobakken gjennom regulert friomrade. Denne skghéds skansomt i terrenget i
samrad med Rissa kommunes tekniske etat. Vestig faol adkomst med felles
avkjarsel FA2.

Bebygd areal innenfor den enkelte tomt i omradesig8 ha en starrelse slik at det
oppnas en hgg utnyttelse av tomtearealet, menildt@loverstige %BYA=35%,
medregnet parkeringsareal.

Sammen med sgknad om byggetillatelse innen omr&jeskgl det utarbeides
situasjonsplan i malestokk 1:500. Planen skal ljededor plassering av hus med
avstand til nabogrenser og annen bebyggelse, atdkognarealbruk (parkering,
forstatningsmurer, lekeomrader m.m.).

Situasjonsplanen skal vise stier eller gangveger lsgn benyttes av allmennheten i
adkomst til og ferdsel innen friomradet vist somgélplankartet, med spesiell vekt
pa ferdsel langs strandsonen.

Bygninger pa gnr 122 bnr 316 kan ikke tillates tefgx de er fotodokumentert i
henhold til retningslinjer utarbeidet av Rissa konm®& mars 2011. Dokumentasjon
skal fglge sgknad om riving.

3.4. Boligomradene generelt
3.4.1. UTOMHUSPLAN: Fgr byggemelding skal det uggdles utomhusplan for omradene

B 1 - B2 med tilhgrende fellesarealer og adkomstimbusplanen skal redegjare for
hustyper, arealbruk og opparbeidelse av fellesareal
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3.4.2. BYGGEGRENSER: omradene kan bebygges inndefpé planen avsatte
byggegrenser. Ny bebyggelse i omrade B3 skal pessdinst 4,0 meter fra
nabogrense eller formalsgrense.

3.4.3. UTFORMING: Bebyggelsen innen omradene BB»gkal oppferes med saltak
med maksimum mgnehgyde 7,5 meter regnet fra tevezhgoligens hovedplan.
Bebyggelsens materialbruk og detaljering ma ivargtmingsmessige og
arkitektoniske kvaliteter. Fargebruk skal avklared byggemelding. Bygg som
hagrer naturlig sammen skal utformes med enhettig.prakvinkel 27 - 38 grader
for bebyggelse innen omradene B1 og B2. For onB&den det tillates bebyggelse
med saltak, pulttak eller flatt tak med maksimurgdshgyde 7,5 meter regnet fra
terreng ved boligens hovedplan. Ny bebyggelse s&aljet gjelder volumoppdeling,
materialbruk og farger, utformes péa en slik materkhingen av et stort
bygningsvolum dempes.

3.4.4. GARASJE / PARKERING: Garasjer skal tilpadselghus i form og materialbruk og
kan oppfgres som frittiggende bygg eller som giipytil bolig. Utenom parkering i
garasje skal det opparbeides 1,5 biloppstillings@a pr bolig pa egen tomt eller i
fellesanlegg .

3.4.5. RENOVASJON: Lagsninger for renovasjon oggaleag av containere skal angis
ved byggemelding.

4. FELLESOMRADER.
4.1. Felles avkjgrsel og parkering

4.1.1. Felles avkjarsel FA 1 skal veere felles toeigdndommer som pé planen er gitt adkomst
fra denne ved adkomstpiler. Felles avkjgrsel éidakke brukt til parkering eller
annen bruk som kan veere til hinder for ferdselamathpa anviste parkeringsplasser.

4.1.2. Felles avkjgrsel FA2 er felles for eiendomeneomrade B3.

42. Felles lekeareal

4.2.1. FLP1 som ligger i omradet B1 skal veere $ébe nzerleik for Blog B2. FLP1 skal
opparbeides og ferdigstilles i forbindelse medtézirmflytting for disse omradene.

4.2.2. FLP2 er felles for alle boligene i B1 og

B2.5. FRIOMRADE

5.1. F1. FRIOMRADE (park / naturomrade)

5.1.1. Omradet skal tjene til friomrade / park. @dat mellom hgydedraget fram mot den
kommunale veien Krobakken skal gis en tiltalendetgbehandling. Omradets
vegetasjon og terreng skal sgkes bevart.

5.1.2. Tiltak pa «Haugen» for alminnelig skjgtseltarreng og vegetasjon skal kun
utfgres i samrad med Rissa kommune v. kommunakteladit. plan for skjatsel og
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opparbeidelse av omradet.

5.1.3. Garasjer for boliger i omrade B3 kan sgkekkjgnt innenfor byggegrensen, nzer
avkjarsel fra Krobakken.

5.2. F2. Friomrade (park / badeplass)

5.2.1. Friomrade F2 skal nyttes til bading og ftilliv.

5.2.2. | omradet tillates anlagt badebrygge ogamdre anlegg som etter kommunens skjgnn
ikke strider med omradets formal som badeplass.

5.3. F3 Friomrade (m. naust, batplasser)

5.3.1. Omradet skal nyttes til friomrade, turveipis og lek.

5.3.2. Det tillates bygslet enkelttomter for indfl naust. Tomter for naustene begrenser
seg kun til det areal som bebygges.

5.3.3. Fra omradet tillates utlagt flytebrygge miss til max 20 smabater.

5.4. F4 Friomrade (m. batplasser / flytebrygge)

5.4.1. Omradet skal nyttes til friomrade, turvpipis og lek.
5.4.2. Fra omradet tillates utlagt flytebrygge rptass til max 20 smabater.

5.4.3. | omradet kan oppfares anlegg (bathus shthlirekte tilknytning til aktiviteten
i omradet.

5.5. F5 Friomrade
Omradet skal nyttes til leik og sport

5.6. Generelt for friomraddene F2, F3 OG F4

5.6.1. Det kan anlegges lettere opparbeidet adkoedigrusdekke for adkomst fra
offentlig trafikkareal ved Krobakken og ned til lapgs med Naustomradet ved
Botn innenfor omradene F3 og F4.
Veg / plassbehandling forutsettes av hensyn tilgfiarholdene & vaere av enkel
standard uten videre inngrep i bakken med grefterog skal kun sgke a ivareta
adkomst i sommersesongen. Parkering og bilkjgramgradet tillates ikke med
unntak for dem som har batplass som kan bruketiit§ett fra biltiihenger,
ngdvendig henting og bringing av tyngre utstypgsengsmotor, tyngre
fiskeredskap mm.

5.6.2. Bevegelseshemmede fritas fra forbud matubilog parkering pa arealer i
friomradene tilrettelagt for kjaring / parkering.

5.7. Friomrade i sjo
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5.7.1. FS1 friomrade i sj@ skal nyttes til badirgmradet tillates ikke motorsport /
sjatrafikk / seiling som kan veere til sienanseoforadets bruk til bading. Det kan
tillates anlagt badebrygge fastgjort til land efté@tliggende i sj@.

5.7.2. FS2 friomrade i sjg er omrade ut for F3&dmyttet til viksomhet nevnt i 5.3 og
5.4 Omradet kan benyttes batakitivitet o.l.

6. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Avkjarsel fra Krobakken med adkomst til felles arkel FAL og friomrade F4. Del
av omradet avsettes til parkering som kan bengitebeboere og besgkende til
boliger og friomrade.

7. SPESIALOMRADER

71. Frisiktsoner

Fra hhv. offentlig vei (boliggate), felles avkjdreg privat veqg til Krobakken. |
frisiktsonene skal det til enhver tid veere fri $igh hgyde 0,5 m over tilstatende
veis planum. Vegetasjon eller sngopplag i staryelddillates ikke.

8. FELLESBESTEMMELSER.

8.1. Stramforsyning

Dersom krav til stramforsyning tilsier at nettstasjma plasseres i planomradet
gjeres dette i samarbeid mellom lokal stramlevesammd) Rissa kommune.

8.2. Geotekniske undersgkelser

8.2.1. BYGGES@KNAD: ved sgknad om tiltak skal dekedtvis for alle bygge- og
anleggstiltak innen planomradet fglge saerskilt dudntasjon fra geoteknisk firma.
Geoteknisk dokumentasjon skal gi retningslinjergiennomfaring.

8.2.2. UNDER UTBYGGING: det ma i samarbeids medgeyedelse og geotekniker
etableres ngye kontroll med at restriksjoner oggmbverholdes under
utbyggingen.

8.2.3. ETTER UTBYGGING: Etter fullfgrt utbygging agnradet er tatt i bruk skal
kommunen ha et oppsyn med at de enkelte beboegepiitiativ ikke setter igang
grave- eller fyllingsarbeider som kan true stadtiin.

8.3. Kulturminner/Arkeologiske undersgkelser

8.3.1. | sammenheng med arkeologiske forunderskalsnradet er det pavist spor etter
forhistorisk/middelaldersk aktivitet. Disse struleme er automatisk fredet etter
kulturminneloven. Vitenskapsmuseet er villig tif @ispensasjon fra
kulturminneloven pa det vilkar at det i forkantetas en arkeologisk undersgkelse av
de paviste arkeologiske strukturer.

8.3.2. Innen anleggsarbeid kan tillates igangkattdet veere foretatt arkeologiske
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undersgkelser av paviste arkeologiske struktweradet.

8.3.3. Bygge- /anleggstiltak innen planens vannderréna veere avklart med
Vitenskapsmuseet, Institutt for arkeologi og kuitstorie innen de kommer til
utfgrelse.

8.3.4.1 hht. Kulturminnelovens 88 gjelder en generetsainhets- og meldeplikt dersom
det patreffes kulturminner under videre arbeid. éddet ma da stoppes
umiddelbart, og Vitenskapsmuseet, Institutt forealagi og kulturhistorie
varsles omgaende.

8.4. Mindre vesentlige reguleringsendringer

Nar seerlige grunner taler for det, kan mindre vigerendringer tillates av
kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i ptabygningsloven og
bygningsvedtektene. Dette gjelder f. eks. mindstejinger av formalsgrenser,
tomtegrenser, vegtraseer, antall hus, husplasseiing som faglge av geotekniske
forhold.

8.5. Lekeareal
Det skal avsettes minimum 25 til lekeareal pr. bolig. For omrdene B1 og B2 ska

felles lekeareal innga i den samlede beregningekedrealet skal opparbeides og
ferdigstilles i forbindelse med farste innflytting.



