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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR

BJØRKVIKA HYTTEFELT
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Behandlet av det faste utvalg for plansaker 30.11.05 E4 03.03.08 40/08

Kommunestyrets vedtak 15.12.05 83 ks.62 F'417.04.0827108

Kap. 1: Generelt

Det regulerte området er på reguleringskartet vist med reguleringsgrense. Bestemmelser skrevet i "kursiv " er ikke

juridisk bindende etter plan- og Uygningstoven men er tilleggsopplysninger og bestemmelser hjemlet i annet lowerk

Planområdet reguleres for følgende formål:
pBL $25 nr.l. Byggeområãer Herunder områder for Naust, Fritidsbebyggelse, Turisme/ Utleie og

Industri/Lager

nr.2. Landbruksområder Herunder områder forjord- og skogbruk

nr. 3. Off, trafikkområder Herunder områder for off. kjøreveg med veggrunn'

nr. 5. Fareområder Herunder områder for høyspentlinje

Herunder områder for campingplass, privat småbåthavn, privat avkjørsel

og privat parkering.

Herunder områder for felles avkjørsel og felles parkering.

Kap.2z Arealbruk

I. BYGGEOMRÅDER
1.1. FRITIDSBEBYGGELSE (HYTTER)

på hver tomt kan oppføres en fritidsbolig med tilhørende inntil 2 uthus' Tillatt takform-/vinkel:

Saltak/pulttak / 1S--3b grader. Største mur- eller pilarhøyde over terreng: er 30 cm. i flatt terreng og 80 cm i
skrått tãrreng. (Gjeldeiogså terrasser) Største byggehøyde over murþilar = 4,50 m. (gjelder ikke pipe)'

Unntak gjelderfor hytteflz4 hvor tillatt byggehøyde over murþillar er 5,5 meter. For hytter med åpen

himling bør rafthøyden reduseres til ca.2,1meter. Tillatt arealutnyttelse gielder slik det framgår av

plankartet med tabell. (Se for øvrig bestemmelsenes kap.3.)

1.2. NAUST
Området merket "Naust" skal nyttes til naustområde for hyttefelt. Det tillates oppført inntil l0 naust å 3,5-4

x 6-8 m. o/oBYA:7o/o. Tillatt byggeh øyde 5,5 m. Takvinkel 22 - 35 grader skal være felles for bryggene i
rekka. Naustene tillates ikke innredet for beboelse. Det tillates ikke å bruke lysplater i tak. I hver av fasadene

mot sjø skal det monteres port. På hvert naust kan ikke skal

ou"rriig" 0,5 m2 glassflate. Glassflatene bør rutes sjø' Naustene

forutseúes oppføñ vegg i vegg og skal planlegges dlegg av samlet

oppriss for plån og fasaaer. iãtt*g foiutsettes nivellert og bygninger skal vises på terrengsnitt, Delingsplan

bør først lages når nærmere bygningsprosjektering er giennomført'
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1.3. TURr STANLEGG/UTLETE (T/U)

l.T/U skal være for utleiehytter med tilhørende anlegg/uthus i tilknytning til turistanlegglcamping.
%BYA:=10 o/o. (dvs. 574m'? totah bebygd areal) Hyttestønelser begrenses til bruksareal pà70m2 pr.hytte.(2
hytler er planlagl oppÍørt) Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom l8 og 28 grader. Største mur- eller
pilarhøyde over terreng er 30 cm i flatt teneng og 80 cm i skrått tereng. (Gjelder også tenasser) Største
byggehøyde over mur/pilar = 4,20 m. (gielder ikke pipe) Campinghyttene plasseres med den beliggenhet og
møneretning som er angitt på planen. Der det er nedsatt og innmålt pel i marken, skal denne komme
innenfor byggets yttervegger,
For hytter med åpen himling bør rafrhøyden reduseres til ca. 2,1 meter.

2.T/U skal nyttes til service/sanitærbygg i tilknytning til turistanlegget. %-BYA=90 %. (Dvs. ca.547m2
tillatt bebygd areal)

3.T/U skal være for utleieh¡ter. T-BYA:26 %. (dvs. totalt 180 m, bebygdtlate)

4.T/U skal nyttes til utleiehytter (rorbuer). T-BY A=26 %o. (dvs. totalt 674 m'1 bebygdflate) Dettillates
oppført inntil 10 enheter. Alle rorbuene skal ha saltak med lik takvinkel på 35 grader. Største mur- eller
pilarhøyde over terreng mot land er 30 cm. (Gjelder også terrasser) Største byggehøyde over murþilar = 6,0
m. (gielder ikke pipe) Rorbuene gis en tradisjonell rød farge med hvite dør- og vinduskarmer. Taktekking
skal være i en mørk tone og av et ikke-skinnende materiale.
Så lenge utleiehytter/rorbuer ikke er oppført i områdene 3 og 4.TN kan plassen nyttes til oppstilling av
campingvogner med fortelt av duk, Annen typer fortelt er ikke tillatt.

1.4. TNDUSTRT/LAGER (r/L)

I disse områdene tillates etablert lettere industri, lager og handverksvirksomhet. %-BYA= 40 %o. (Dvs. tillau
bebygdflate er 1574m2 i I.I/L og 1507m2 i 2.1/L. (Her er i dag etablert et sagbruk Områdene er tiltenW
etablering av fylle- og oppstillingsplass for Rål+våg Dieselservice samt oppføring av bygg lil varelager for
annetJìrma.)

I områdene tillates uttak av stein for senking av terreng / planering. Tillatt uttaksdybde: maks 2 m under nivå
på tilstøtende veg. Bygg skal ikke oppføres nænnere felles avkjørsel enn 5 m fra vegkant. Områdene skal
nftes på en slik måte at de har et tiltalende utseende. Innsyn til virksomheten kan av kommunen kreves
skjermet ved oppføring av et tett gjerde.

LANDBRUKSOMRÅDER
Områdene merket "J&S-Bruk" skal nyttes til tradisjonelt landbruk, herunder spredning av landbruksgiødsel for
innmarka. På innmarka tillates det ikke oppsatt bygninger som ikke er direkte knltet til landbruksdrifta. Langs
strandsonen (100m beltet langs sjøen) er det ikke tillatt å etablere plattinger el.

OFFENTLI GD TRAFIKKOMR.A.DER
Området skal nyttes til offentlig kjøreveg med veggrunn. (Regulerl breddefor veggrunn er 6 meter til hver side
av senter veþ

FNOMRÅDER (Ingen områder er regulert)

FAREOMRÅDER
5.1. HØYSPENTLINJE (HSP): Innen områdene tillates ikke oppført bygninger eller utført andre tiltak/anlegg

som kan komme i konflikt med de til enhver tid gieldende forskrifter for elektriske forsyningsanlegg.
Regulert beltebredde er 16 m. Evt. tiltak må forhåndsavklares med kraftleverandør, (ft. Fosen Kommunale
Krafilag). Anlegg for leik og lengre opphold utendørs tillates ikke anlagt innen disse områdene selv om
fareområdet skulle overlappe byggeområder med tomter for bl.a. fritidsbebyggelse. Herunder kommer
terrasser, lekeinnretninger og lignende.
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6. SPESIALOMNÅUNN
6.1. PRIVAT SMÅBÅTHAVN: Områdene merket PSHS (Privat småbåthavn sjø)og PSA (Privat småbåtanlegg

land) skal benyttes til privat småbåthavn med tilhørende parkering og andre installasjoner for
turistanlegg/camping på gården Bjørkvik. Området er privat for de enkelte eiendommer som har strandlinje /
rettighet til sjø innen dette omrâdet. I området kan legges ut flytebrygger / bygges kaier, Landområdet
forutsettes brukttil båtopptrekk, opplag, parkering og anlegg i denne sammenheng. Anlegg i området er
søknadspliktig iht. byggeforskrift ene..

6. I ' I .Utlegg av flytebygger tillates kun i område I .PSHS og 3.PSHS mens det i område 2.PSHS er
fortøyningshavn hvor det kun kan legges båter ut på svai. Planlagt havneparkering i område 4.PSHL
kreves anlagt samtidig med molo.

6.1'2.Havna kan i tillegg til sinfunksjonfor turistanlegget tilby båtplass mv. for utleie til hytteeiere / nabo-
eiendommer i området. Det er stort behovfor båtplass i områdeL

6.2. PRIVAT VEG /PRIVAT PARKERING:
6.2.1 ,PV I og PV2 skal være privat for de areal som er naturlig etter planen.
6.2.2.PP skal være privat parkering for Bjørkvik gård. Området er tiltenV bruW til ulleie av

par kerin g/b åt oppl ag b åt er.

6.3. FRILUFTSOMRÄ'DER: Innen disse områdene kan man ferdes fritt iht. allmennretten i friluftsloven. Det
er ikke tillatt å etablere anlegg/installasjoner som kan være til hinder for utøvelsen av friluftsliv. Anlegg som
benker, grillplasser el. til fri benyttelse av besøkende samt enkel bearbeiding av stierertillatt forutsaÉát
dette innpasses godt i landskap/terreng.

6.4. FISKEBRUK (NOT): Områdene skal nyttes til utsett av laksenot.

Fiske medfastslående redskaper er lmyltel til grunneierretten. Grunneier har enereil titJìske på egen grunn
og på nærmest tilstøtende grarn. Saltvfl.$ l7 om"Fiske med ltrokredskaper" sier at "Fiske med
lcrolcredskaper må sþe i betryggende avstandfra utestående not og ikke nærmere enn 100 meter."

6.5. CAMPING:
ó.5'1.Område 1 og 2.CAMPING: Her kan det plasseres campingvogner med fortelt i treverVtermotelt. Før

område 2'Camping kan tas i bruk til camping skal kommunen som bygningsmyndighet ha godkjent en
planløsning (tunplan) for opparbeidelsen. Denne skal bl,a. vise veier, plassering av vogner og
spikertelt/bygninger, lekeområde. I tilfelle området skal utnyttes iht. $6.5.3 b skal tunplanen ledsages
av prinsipptegnninger for bygninger. Før spikertelltermotelt eller bygninger tillates etablert i område
l.Camping, kreves tilsvarende tunplan.

Det er oppførtfelles sanítærbygg mellom område l.Camping og område 3.Turisme/(Itleie.
Pulverapparat ogvannslange som dekker områdene skalfinnes lett tilgiengeligi sanitærbygget.

6.S.2.Byggekvoter i campingområder

Tillatt bebygde arealer:
T-BYA cr
T-BYA cnÀ¡pNcvocN:

1000^m'z. (på hele området til sammen, spikertelt og andre bygninger)
50 m2. (pr. campingvogn inkludert tilbygg og tenaõse)

Inntil l0 caravanplasser tillates anlagt med fortelt av tre eller annet fast materiale.

T-BYA c2 = 1000_m2. (på hele området til sammen, spikertelt og andre bygninger)
T-BYA ceupu.rcvocN: 50 m2. (pr. campingvogn inkludert tilbygg og tenasse)
Inntil 17 caravanplasser tillates anlagt med fortelt av tre eller annet fast materiale.
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6.5.3."Spikertelt/termotelt" (fortelt i tre eller annet fast materiale)

a. Det kreves ikke byggemelding dersom forteltets utførelse og bruk overholder følgende krav;
- Skal ikl¡e stå lengre enn en uke.
- Kan demonteres eller på annen måte fiernes slik at det ikke vises at det har stått oppe.
- Størrelsen skal være maksimum 2,5 m. dypt og 3,5 m. bredt, og ikke høyere enn campingvogna.
- Isolæjon må ikke være brennbar.
- Farge og form bør være tilnærmet lik campingvogna. Vinduer må være av tilnærmet samme

størrelse og form som for campingvogna.
- Dør må slå ut.
- Spikertelt/termotelt må fiernes senest når tilhørende campingvogn fiernes

b. Byggemeldins skal leveres om det skal awikes fra6.5.3.a.I tilfelle gjøres følgende krav gieldende:
¡ Bygninger skal ha saltak med takvinkel under 20 grader.
¡ Største tillatte mur- eller pilarhøyde over terueng er 40 cm. (Gjelder også terrasser)
o Største byggehøyde over murþilar: 4,0 m. (gielder ik&e pipe)
. Bygningene skal gis naturvennlige farger og bør være tilnærmet likt farget som campingvogna.

Lyse fargeintense farger må unngås. Om fargebruken atter kommunens skjønn er skjemmende for
omgivelsene, kan kommunen kreve at fargebruken endres. Taktekking skal være i en mørk tone
og av et ikke-skinnende materiale.

Da denne bestemmelsen gir anledning til bygging av så store "fortelt" at det gir mulighet for
innlemming av vogna i bygningen som i en carport, skal kommunen forelegges typetegninger
(plar/fasader) i tilknytning til tunplanen.

,7. FELLESOMNÅOBN
7.1. FELLES AVKJØRSLER/ PARKERING

7.l.l.Felles avkjørsler er anlagf med 3 - 3,5 m kjørebanebredde og skal være felles avkjørsel for de

eiendommer som dette er naturlig for etter planen.

7.l.2.Felles parkering FPI skal være felles for tomt F9-16 og 169ll,14 og33.
7.1.3.FP2 og FP3 skal til sammen gi plass for 4 biler og være felles for Fl6911,25,34
7.1.4.FP4 skal være felles for Fl69ll,14,33
7.1.5.FP5 skal være felles for tomter med avkjørsel fra FA2 og 3 samt hovedbruket 169/1.

Kap.3 Fellesbestemmelser

8. BYGGEGRENSER / BYGNINGSPLASSERING / BYGGEKVOTE

¡ De på plankartet angitte byggegrenser skal gielde. Hvor byggegrense ikke er angitt gjelder byggeavstand 15

meter til senter offentlig veg.
o Uthus kan plasseres inntil I meter fra nabogrense.
¡ Innenfor den enkelte tomt skal bebyggelsen plasseres med den beliggenhet og møneretning som er angitt på

planen.
¡ Bygninger skal trekkes mest mulig tilbake på den enkelte tomt og plasseres lavest mulig i tenenget.

Møneretningen regnes i byggets lengderetning. Hvor det er nedsatt og innmålt pel i marken skal denne

komme innenfor byggets yttervegger.
. Byggekvoten for de enkelte arealer / tomter framgår av plankartet og tabellen på planen.
o Før tiltak i sjø kan iverlçeltes, Iveves det tillatelse etler havne- ogfarvannsloven.

Reguleringsbestemmelser Bjørkvika Hyttefelt Side:4 av 6



Saksnr. 2007/4588
Tidligere saksnr. 04/483

Bestemmelser til reguleringsplan R616E4

9. FORMOGFARGEBRUK:

9.1. Bygningene skal behandles fasademessig på alle frittstående sider. Kommunen skal påse at bebyggelsens
plassering, form. fasader, vindusinndeling og synlige materialer harmonerer med den omkringliggende
bebyggelse. Det tillates ikke brukt skínnende bygningsmaterialer i fasader og taktekking.

9.2. Yed behandling av byggemeldinger skal kommunen ha for øye at bebyggelsen er gitt en god form og
materialbehandling. Bygningene skal gis naturvennlige farger. Lyse fargeintense farger må unngås. Om
fargebruken etter kommunens skjønn er skjemmende for omgivelsene, kan kommunen kreve at fargebruken
endres. Taktekking skal være i en mørk tone og av et ikke-skinnende materiale.

rO. UTOMHUSAREALER / TERRASSER / KRYPEROM

10. l. Eksisterende vegetasjon bør søkes bevart. Byggearbeid må utføres under hensyntaken til teneng og
vegetasjon. Planering i større utstrekning er å anse som søknadspliktig tiltakjf. PBL $ 93 litra i.

10.2. Til utendørs oppholdsplass anbefales benyttet mest mulig naturtomt evt. med platt på mark tilpasset
terrenget. Til avgrensninger av uteplassen bør en søke å utnytte terrenget, trær / busker evt. naturstein.
Evt. terrasser skal søkes lagt mest mulig i terrengnivå. Maksimal pilarhøyde til terrasse over teneng skal' ikke overstige 30 cm i flatt teneng og 80 cm i skrått terreng. Kryperom under hytter og hulrom under
terrasser skal kles igjen slik at dyr ikke kan komme inn.

11. PARKERING /ADKOMST

I l.l. Hver hytte skal ha minimum 2 parkeringsplasser på egen tomt der det er regulert veg fram til tomta. Der
veg ikke er regulert helt fram, skal det anlegges 2 parkeringsplasser ved vegen så nær tomta som mulig
uten vesentlig terenginngrep. Parkering skal anlegges og ferdigstilles samtidig med bygningene.

11.2. Deneksakteplasseringavavkjørselfraplanlagtogopparbeidetvegfastleggesgjennomsituasjonsrissved
byggemelding.

12. BYGGEMELDING

l2.l' SØKNAD: Vedlagt byggesøknaden skal følge situasjonskart og målsatt snitt/profrl som viser byggets
plassering i terrenget. Mål og arealer iht. bestemmelsenes gg3.1.l . og3.l.2 skal framgå på profilet og
vurderes særskilt ved kommunens behandling. Bygningenes plassering må godkjennes av kommunen.
Angitt plassering på plankartet er veiledende, men nedsatt og innmålt pel i marken må komme innenfor
byggets yttervegger.

l2'2' KONTROLL: Kommunen skal kontaktes for kontroll av mur / pilarhøyde innen resterende
bygningsarbeid igangsettes.

13. VANNFORSYNING
Innlegging avvann krever kommunal godkjenning. Med hjemmel iforurensningsloven vil det ikke bli tittau å
legge innvann i hyltenefor detforeligger godþent avløpsplanfor området. (Onrådet planlegges ut ifra den
forulsetning at alle nye hytter skal tilkobles godþent avløp. Vannforsyning vit sþefra kommunalt vannverk eller
privat vannforsyning med godkj ent dr ikkevannskvalitet)

14. OPPARBEIDELSE AV VEGANLEGG
Ubebygde arealer skal gis en tiltalende behandling. Terrenginngrep i forbindelse med opparbeidelse av veg og
trafikkanlegg internt i feltet, skal skje mest mulig skånsomt. Vegskjæringer og $,llinger skal søkes beplantet
eller behandlet på annen tiltalende måte. Avkjørsler skal utformes iht. vegnormalene fra Statens vegvesen.

15. GJERDER
Max' tillatt høyde på gierder er generelt 0,9 meter. Evt. gierder skal gis en mørk og naturvennlig farge. Unntak
kan tillates på innmark i forbindelse med gårdsdrift. Unntak gf elder mindre levegger med tillatt høyde 1,8m.

16. DELEGASJONSBESTEMMELSER- UNNTAK FRA PLAN OG BESTEMMELSER
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I medhold av kommunelovens $ I0 og 23 og kommunens delegasjonsreglement, erfdgende myndighet delegerl
til admìnistrasj onssj efen i kommunen :
a) Dispensasjonsmyndighet fra denne planen.
b) Mytdighet til åforeta L gangs behandling og legge regulerings- og bebyggelsesplaner ut til offentlig

ettersyn iht. PBL $27-I nr. 2.

c) Myndighet til å godþjenne mindre vesentlige endringer jf. $28-1 nr. 2.

d) Fastsettelse avlomteinndeling,jÍ. PBL28-I nr. 3.

(Delegasjon etter a-d gielder lØn saker av ikke prinsipiell betltdnins Saker av prinsipiell betydning mã
jf. k. lov $12 nr. 4 behandles av detfaste utvalgfor plansaker selv.)

(Plan nr.R6l6B3 ble godþent av kommunestyret i sak05/062 den 15.12.2005)

Forslag til regulerìngsendring R61 684
Plankart: 07.12.07.
Tilhør ende bestemmels er : 0 8. 0 I . 0 8,

rev.22.I.08RB (Beslemmelse l.l tillatt slørre byggehøyde hytte H24)

Rissa kommune, Kommunalteknikk avd. Plan, 22.1.08.R8
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