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Gjelder sak # 1512019 behandlet i hovedutvalg for areal - lndre Fosen
kommune ang. Reinsklosteret / Agnetlia

Dette brev er ment som uttalelse for å belyse de sider av saken som ble behandlet i

møtet og som i sum gjorde at utvalget fattet beslutning i tråd med rådmannens
forslag.

Utvalget behandlet delingssaken og la vekt på i første rekke §1 og §12 ijordloven.

Fra jordloven;

Kap. l. Føremålet med lova

§ 1.Føremål

Denne lova har til føremål å leggja tilhøva slik til rette at jordviddene i landet med
skog og flell og alt som høyrer til (arealressursane), kan verte brukt på den måten som er
mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket.

Arealressursane bør disponerast på ein måte som gir ein tenleg, variert
bruksstruktur ut frå samfunnsutviklinga i området og med hovudvekt på omsynet til
busetjing, arbeid og driftsmessig gode løysingar.

Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til at ressursane skal
disponerast ut frå framtidige generasjonar sine behov. Forvaltinga av arealressursane
skal vera miljøforsvarleg og mellom anna ta omsyn til vern om jordsmonnet som
produksjonsfaktor og ta vare på areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og
trivsel for menneske, dyr og planter.



Kap.V. Deling av landbrukseigedom
§ 12.Deling

Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast tiljordbruk eller skogbruk må
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige
eller bruksrett tildel av eigedom når retten er stifta for lengre tid enn 10 år eller ikkje kan
seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til
eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formål enn jordbruksproduksjon, eller skal
dyrkbar jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan
samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt sam§kke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, 1) skal det leggjast vekt på om
delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket.2l I

vurderinga inngår mellom anna omsynet til vern av arealressursane, 3) om delinga
fører til ei driftsmessig god løysing, 4) og om delinga kan føre til drifts- eller
miljømessige ulemper for landbruket i området. 5) Det kan leggjast vekt på andre
omsyn dersom dei fell inn under formålet ijordlova.

Sjølv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for å gi samtykke til deling, kan
samtykke givast dersom deling 6) vi! vareta omsynet til busetjinga i området.

Samtykke til deling kan givast på slike vilkår som er nødvendige av omsyn tildei
føremåla som lova skalfremja.

Føresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar når
eigedomen eller ideell del av han er på same eigarhand og etter departementet sitt
skjønn må reknast som 7) ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nødvendig når særskild registrert del av eigedom vert
seld på tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er
nødvendig å dela eigedom. Andre punktum gjeld ikkje når jordskifteretten deler ein
eigedom etter jordskiftelova § 3-7.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre år etter at samtykke til deling er gitt, fell
samtykket bort.

Departementet kan gi forskrift om høve til frådeling av mindre areal utan
godkjenning i samband med grensejustering etter matrikkellova.



VURDERINGER:

Utgangspunktet for bestemmelsen om deling skal være at deling skal tillates dersom det ikke går ut

over de interessene bestemmelsen skal verne om.

Lokal skjønnsutøvelse vil ofte være viktig i saker om fradeling. Tjenlig og variert bruksstruktur og

bosetting er eksempler på områder som varierer fra kommune til kommune og hvor kommunen må

vektlegge hensynene ut fra lokale forhold. I slike saker er det naturlig at kommunen har et vidt

handlingsrom.

1) skal det leggjast vekt på om delinga legg til rette for ein tenleg og variert
bruksstruktur i landbruket

Vilkåret gir uttrykkelig ønske om variasjon i landbruket. Det kan for eksempel gjelde utformingen av

brukene, størrelse eller type produksjon.

lnnen landbruket inngår også tilleggsnæringer som er tilknyttet tradisjonell landbruksdrift og dermed

bidrar til å skape variert landbruk og struktur.

Reins Kloster driver med økologisk produksjon, kombi melkebruk. Gården er av betydelig størrelse og

må betegnes som et heltidsbruk for begge driverne.

Herfra hentes også grunnlaget for Reins Kloster AS (hovedeier Hans Henrik Horneman), som driver

med produksjon av økologisk is og Ø1. (Det er også produsert Reins Kloster aquavit ( nå Arcus))Det

kan tenkes at fleire tilknyttede meieri/melkeprodukter kan komme til. Kvalitet og merkevare er bygd

opp over siste l-0 år. Godt navn og renome, fleire priser er vunnet. Det er flere (eksterne) ansatte ved

bedriften. Omsetning 2-2500 000,- men med negativ bunnlinje over år. Det er ønske om å flytte

produksjonen inn på egen gård (fra Leira)Ombygging er allerede startet, men kan sammen med

produksjonen bli avsluttet grunnet mangel på kapital/ lønnsomhet.

Kommune, næringsselskaper, Riksantikvar og flere har ytet vesentlige tilskudd for å bevare og utvikle

Reins Kloster med sin bygningsmasse, historie og produksjon. Reins Kloster har i dag flere fredede

bygninger, samt at område tunet/driftsenheten også er fredet. Dette gjør at kostnadene er ekstra for

å kunne benytte eksisterende bygningsmasse - og «vanskelig» å sette opp nye tidsriktige bygninger.

Salg av Agnetlia vil styrke den eksisterende driftsenheten og ivareta et nødvendig mangfold i

landbruket. Både den Økologiske produksjonen og biproduksjonen ved Reins Kloster AS vil styrkes og

få rettet fokus. Produksjonen kan også kunne ta fra andre nærliggende Økologiske gårder. Reins

Kloster som merkevare kan videre gi starthjelp for andre tilknyttede produkter. I sum styrker dette

også arbeidsmarkedet(dagens ansatte og potensiale for flere) og derigjennom også

bosetningshensynet i kommunen.



Agnetlia kan derfor selges uten at dette vil gå utover dagens produksjon ved Reins Kloster. I praksis

vil et salg være nødvendig for å opprettholde Reins Kloster AS ( ls / øl-produkson)

Agnetlia ble ervervet av Reins Kloster( far til Hans H H) i 1975. Eiendommen har således ikke tidligere

vært inn i gårdsdriften. (ser bort fra Klostertiden). Dagens eier har ikke benyttet eiendommen i det

hele tatt. Eiendommen ligger over 30 km. fra driftsenheten. Eier har ingen planer for eiendommen.

Dagens bruk og ressurserpå Reins Kloster er allerede nok til å fylle dagene for dagens drivere.

Agnetlia hører dermed ikke naturlig til dagens produksjon og driftsenhet.

For den/de som erverver Agnetlia, vil eiendommen derimot kunne ha potensiale for å videreutvikles

og således forsterke en variert bruksstruktur. Det tenkes da i første rekke på jakt, fiske og friluftsliv.

Dagens bruk av (andre) ifm. beiting(sau) , reinbeite og turterreng for allmennheten vil naturligvis

ivaretas på lik linje som i dag.

I sum vil Agnetlia sannsynligvis bli bedre forvaltet enn i dag.

2) I vurderinga inngår mellom anna omsynet til vern av arealressursane

Som arealressurser regnes de elementer som inngår i begrepet fast eiendom, dvs. jord, skog, fJell og

vann. ltilleggtildette hører rettigheter knyttettilarealene inn under begrepet. Eksempler på dette

er servitutter, jakt- og fiskeretter, rett til uttak av vann, beiterett, andre bruksretter og lignende

retter. Bygninger som står på arealet hører til den faste eiendommen, og er dermed en del av

arealressursene. Det dreier seg i dette tilfellet om tømmer/ jakthytte. Arealressursene dekker selve

overflatearealet, og ressurser i grunnen.

For Reins Kloster er det uten tvil bedre å samle satsning og ressurser til hovedenheten.

Arealressursene her vil bli styrket og vi får mer rasjonell drift. Agnetlia er «perifer» ift. dagens eier og

driftsenheten.

Agnetlia på sin side vil fortsatt ha betydning som rekreasjonskilde for befolkningen, som viktig del av

landskapsbildet, som livsmiljø for planter og dyr og som områder for jakt og fiske. Dagens eier er og

har vært passiv til området siden han tok over (19år) Nye eiere vil derfor sannsynligvis kunne bedre

legge til rette for produksjon av miljøgoder som turveier og natur- og kulturopplevelser for

almenheten. Økt satsning innen jakt, fiske, rekreasjon og turisme er sannsynlig. Muligheter for

skogsdrift er derimot begrenset (lite hogstmoden skog). Rettigheter til allmennheten,

beiterettigheter med mer vil ivaretas på samme måte som i dag.

Med tilstrekkelig kapital kan område også løftes ytterligere frem med vei, strøm, vann , parkering etc,

hvis nye eiere og myndighetene finner dette formålstjenelig.



Økt aktivitet i Agnetlia kan både direkte og indirekte styrke det generelle næringsgrunnlaget og

bosettingen i området.

I sum vil sannsynligvis en ny eier både kunne gi Agnetlia bedre overordnet drift, der

ressursgrunnlaget blir sett i sammenheng. Dette fører til en driftsmessig bedre løsning enn dagens

bruk.

3) om delinga fører til ei driftsmessig god Iøysing,

For Reins Kloster fører delinga utvilsomt til en god løysning! Se pkt.1

- Økt satsning på ressursgrunnlaget rundt driftsenheten

- Mer fokus på økologisk produksjon melk/kjøtt

- Kan opprettholde og videreutvikle Reins Kloster AS med grunnlaget fra produksjon av is og øl

- Kan benytte og ivareta dagens (fredede) bygningsmasse og område

- Sikre arbeidsplasser

- Stort potensiale for nye produkter og flere leverandører

- Styrkerbosetningsgrunnlaget

- lvaretar merkevareoppbygningen siste 1.0 år

- lnvesteringer gir avkastning - driften får redusert kostnader

- Bedre utnyttelse av driftsapparatet
- Mer tilgjengelig for gårdsbesøk til planlagt gårdsutsalg, mer salg og kunder

- Større deler av Reins Kloster blir tatt i bruk som attraksjon

For Agnetlia. Se pkt 2

- Fra passiv eier til aktiv eier

- Allmennheten interesser og rettigheter som i dag

- Mulighet for å videreutvkle innen jakt, fiske, rekreasjon og turisme

- Mer fokusert og målrettet satsning

- Flere muligheter for samarbeid med tilsvarende eiendommer / naboer

- Kan styrke annet næringsliv iområdet
- Mer deltagende i grunneierlag / jakt

- Kapital kan gi muligheter for både Agnetlia og området

- Ser områdets kvaliteter mer i sammenheng - bedre ressursutnyttelse

Minner om at det er lagt til grunn som et mål for jordloven at driftsenhetene bør styrkes. Denne

delingen ivaretar dette. Lovens ordlyd sier at løsningen må være «god», det er dermed intet krav til

at lØsningen må være best av alle. Det er likevel sannsynlig at denne delingen i sum er den beste for

landbruket og området !



4) og om delinga kan føre til drifts- eller miliømessige ulemper for landbruket i

området.

Det kan alltid være skepsis til at dagens situasjon kan bli endret.

Agnetlia har med dagens eier ligget «brakk» og allmenheten og rettighetshavere har
kunnet benytte området fritt. Det legges til grunn at dagens rettigheter blir videreført med

ny eier.

Det ses ikke noen driftsmessige utfordringer verken for Reins Kloster eller Agnetlia som
sådan. Miljømessig ulempe med den lange avstanden fra driftsenhet til Agnetlia blir borte
ved salg. Hvis etablering av veier eller stier i Agnetlia vil atkomsten til friluftsliv bli

forbedret for allmenheten/brukere.

5) Det kan leggjast vekt på andre omsyn dersom dei fell inn under formålet i
jordlova.

Se tidligere punkter.

- Fredet areal og bebyggelse

- lvaretarkulturminner
- Satsning på foredling av økologiske produkter

- Muliggjør ny bruk av vernede bygninger

- Arbeidsplasser beholdes og skapes

- Lokalmat i høysetet

- Utnytter egen produksjon

- Mer rasjonelldrift
- Reins Kloster har vært en pioner og foregangsbruk innen fremtidsrettet satsning. Første

melkerobot på Fosen -og blant de første i Norge. Kaldfjøs allerede i 2OO2.lnnredning i trevirke.

@kologisk produksjon fra 20A2. Produsent av Aquavit, ls og ø1.

- Forståelsen av å ikke ville gi Reins Kloster utviklingsmuligheter, vil være vanskelig å forsvare

både i næringa og ikke minst i lokalbefolkninga.

6) vil vareta omsynet til busetjinga i området

Omtalt tidligere



7) å reknas som ei driftseining

Selv om flere eiendommer er på "same eigarhand", kan de ikke automatisk regnes som en

driftsenhet ijordlovens forstand. Det må foretas en konkret og individuell vurdering. Det er ikke nok

at de er egnet til å drives sammen.

En må være spesielt nøye med vurderingen der eiendommene er kommet på samme eierhånd ved

en tilfeldighet.

Ved vurderingen av om en kan regne eiendommene som en driftsenhet er det av betydning om de

ulike eiendommene ligger slik til at de rent faktisk egner seg for å drives sammen.

Den driftsmessige avstanden er et moment i vurderingen. Det samme er om eiendommene har vært

drevet sammen. Det er ikke noe krav om at eiendommene skalvære drevet sammen en viss tid.

Eier har aldri drevet eiendommene Reins Kloster og Agnetlia, sammen

Det er over 30km mellom driftsenhet og Agnetlia

Agnetlia ble ervervet som tillegg i 1975 ( av far)

Dagens drift er ikke avhengig av Agnetlia

Det er tilstrekkelig med ressurser og oppgaver ved resterende Reins Kloster

Produksjon er melk/kjøtt + foredling av gårdsprodukter

Agnetlia er en ren skogbrukseiendom / utmark/fjell
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Leder
Hovedutvalg for areal - lndre Fosen kommune


