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1 BAKGRUNN

Planforslaget er innsendt 4.4.2014 av Asplan Viak AS, pa vegne av Rissa kommune.

Rissa kommune gnsker a etablere branngvelsesplass pa det tidligere deponiomradet ved
Almoen. Omrédet er ikke regulert i dag, men satt av til LNF-omrade i kommuneplanens
arealdel. Aktuelle formal i planen er i all hovedsak naeringsbebyggelse.

Hensikten med reguleringen er a legge til rette for nzering: transport og renovasjon og
branngvingsplass for Trondheim Brann og redningstjeneste.

Det aktuelle omradet ligger i sin helhet i Rissa kommune.
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Figur 1: Grovt kartutsnitt som viser omradets plassering i Rissa kommune (Kilde: Karttjeneste Rissa kommune).
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Liste over planmateriale
Falgende materiale fglger planforslaget:

1. Plankart, datert 26.3.2014

Reguleringsbestemmelser, datert 4.4.2014

Planbeskrivelse, datert 4.4.2014

ROS-analyse, datert 4.4.2014

Kunngjgringsannonse og varslingsbrev, datert 20.11.2013.

Innkomne innspill og varslingsliste

Overordnete ledningsplaner, datert 13.12.2013

Notat: Forstudie av etablering branngvelsesplass Aimoen - Vurdering av behov for

konsekvensutredning, datert 18.10.2012

9. Rapport: Miljgteknisk undersgkelse ved nedlagte Almoen avfallsplass, datert
10.1.2013.

10. Kartskisse: Forslag til byggplassering, fra forprosjekt, datert 21.3.2013.

11. Rapport: Cowi - Vurdering av risiko ved etablering av branngvingsfelt, datert 4.3.2013

12. Forslag til ledningsplaner - forstudie av etablering branngvelsesplass Almoen, datert
19.4.2013.

©NO A ®WN

Kunngjering om igangsatt planarbeid

Planarbeidet ble kunngjort i Fosna-Folket, 22.11.2013. Kunngjgringsannonsen fremgar av
vedlegg 5. Planarbeidet ble ogsa varslet her: www.rissa.kommune.no. Varslingsbrev ble
sendt 20.11.2013, til alle bergrte naboer, grunneiere og myndigheter, jfr. vedlegg 5. Se
varslingsliste, vedlegg 6.

Oversikt over bergrte grunneiere

Det er flere eiendommer og grunneiere som blir direkte bergrt av planarbeidet. Bergrte
eiendommer og grunneiere fremgar av nedenstaende oversikt:

e Rissa kommune, gnr./bnr. 78/34

e Sgr-Trgndelag fylkeskommune, gnr./bnr./fnr. 17/15/10
e Karstein Vabengl, gnr./bnr. 78/5

e Geir Jonny Seether, gnr./bnr. 80/2

Konsekvensutredning og planprogram

Etter vurdering fra kommunen, anses ikke planarbeidet for & utlgse krav om
konsekvensutredning da omfangskriteriene ikke er oppfylt. Det vises til kommunens notat
Forstudie av etablering brannavelsesplasss Almoen - Vurdering av behov for
konsekvensutredning av 18.10.2012, jfr. vedlegg 8.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
En oppsummering av ROS-analysen fglger under kapittel 7 i planbeskrivelsen. ROS-
analysen fglger i vedlegg 4.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 4
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2 PLANSTATUS - FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

Kommuneplanens arealdel
| kommuneplanens arealdel 2010 - 2021 er omradet satt av til naveerende LNF-omrade.
Planforslaget vil derfor ikke samsvare med overordnet plan.

-

REDNINGSOMRADE

i

ISENTRUM

Figur 2: Utsnitt av kommuneplanens arealdel Rissa 2010 - 2021. Omradet er markert med en rad sirkel.

Kommunedelplan og reguleringsplaner
Det finnes ikke kommunedelplan for omradet og det finnes ingen eksisterende
reguleringsplaner innenfor reguleringsplanomradet.

Igangsatt planarbeid

Det er i dag ikke igangsatt planarbeid som ligger i umiddelbar naerhet til planomradet.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 5
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3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1 Beliggenhet

Omradet innbefatter kommunens eiendom gnr/bnr 78/34, omradet der Moholt Transport og
Maskin holder til, Almoen avigpspumpestasjon og eksisterende veger fra fv. 715 og inn til
Moholt Transport og Maskin.

Planomradet bestar i dag av en gjenbruksstasjon, nzeringseiendommen til Moholt Transport
og Maskin, eksisterende vegareal, &pen jorddekt fastmark over deponimassene og litt skog.

Planomradet er pa ca. 57,7 daa.

Pumpe- oholt Transport og Maskin

stasjon\ 7.

Figur 3: Flyfoto over omradet, vist med planavgrensningen som stiplet svart linje og bekken med bla linje.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 6
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3.2 Stedets karakter

Figur 4: @verst til venstre: Omradet for branngvelsesfelt sett mot nord med Moholt Transport og Maskin i
bakgrunnen. @verst til hgyre: Vegen ned mot pumpestasjonen med s@ppelfyllingen til venstre og bekken i
veggrofta. Nederst til venstre: Pumpestasjonen. Nederst til hayre: Bilde tatt fra vegen til pumpestasjonen mot
gjenvinningsstasjonen i sgrvest.

Planomradet er preget av at det er en tidligere avfallsfylling. Store deler av omradet er
smakupert, men det er bratt fall ned mot pumpestasjonen, vegen til pumpestasjonen og
bekken, vest i planomradet. | denne skraningen kan man se restene av avfall stikke ut. Det
er ogsa bratt stigning opp asen der det er skog pa vestsiden av bekken. Dette er fast grunn
uten avfallsrester. Ved bygging av vegen til pumpestasjonen ble bekken lagt i vegens renne,
0g ser pa grunn av dette mer ut som en vegrenne enn en bekk ned mot pumpestasjonen, jfr.
bildet gverst til hayre i Figur 4. Planomradet ligger skjermet til med hgydedrag og tett
vegetasjon pa alle kanter, og er derfor lite synlig fra utsiden.

Det er totalt fem eksisterende bygg innenfor planomradet. Det er to bygninger pa arealet til
Moholt Transport og maskin, og to bygg inne pa gjenvinningsstasjonen. | tillegg ligger
pumpestasjonen innenfor planomradet. Bygningenes utforming beerer preg av at de er
neerings-/lagerbygninger.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 7
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3.3 Grunnforhold

Geotekniske forhold, forurensning i grunnen og utferte miljpundersgkelser
Lasmassekart fra NGU viser at lasmassene i omradet bestar av en blanding av
breelvavsetning, torv og myr og tynn morene. Like utenfor planomradet er det tykk marin
avsetning.

Avfallsdeponiet ble anlagt i 1972 i et avsluttet grustak. Man har ikke data pa hvor dypt det ble
tatt ut grus. Ut fra kvarteergeologisk kart kan det ligge leire under breavsetningene, se Figur
5. Trolig ble grustaket avsluttet ved overgang til darligere masser (finsand, leire), eller fordi
man kom ned i grunnvannet.

Tdmdslihaugen

Lasmasser

Tynn morene
Tykk morene
Randmorene
Breslvavsetning
Bresje-finnsjpavsetning
Tynn marin avsetning
Tykk marin avsetning
[ | Tykk strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmateriale
Skredmateriale
Steinbreavsetning

= = = Omtrentlig avgrensning

av deponiet (Jordforsk) T Tory ag myr
Tynt humus-ftorvdekke
Areal aktuelt for Fyllmasse

Rundhaugen brannovelsesfelt Bart fiell stedvis tynt dekke

Figur 5: Lasmassekart med antatt avgrensning av deponiet for de siste undersokelsene, samt areal aktuelt for
branngvelsesfeltet (Kilde: NGU i rapport fra miljgtekniske undersgkelser, jfr.vedlegg 9).

Figur 6: Flyfoto fra 1965 som viser omfanget av grustaket pa dette tidspunktet (Kilde: Rissa kommune).

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 8
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Da store deler av omradet er et nedlagt avfallsdeponi er det stor grad av forurensning i
grunnen. Det er ogsa stor sannsynlighet for setninger der hvor det er avfall i grunnen.

Omradet ble fra 1973 til 1998 brukt til avfallsfylling for blandet husholdningsavfall og
neeringsavfall (ogsa produksjonsavfall fra Fosen mekaniske verksted). Det er brukt
grus/finsand og leire for & dekke til avfallet. Sigevann samles opp og feres til
avlgpspumpestasjon som ble bygd i 2005. Sigevannet pumpes derfra til Uddu renseanlegg i
Rissa sentrum, hvor vannet behandles i et silanlegg.

Det har blitt gjort flere miljgundersgkelser i omradet. En oppsummering av disse hentet fra
miljgrapporten skrevet av Asplan Viak vinteren 2012/2013, jfr. vedlegg 9:

o Jordforsk utfagrte undersgkelser ved deponiet i 1996. Denne rapporten omhandler i hovedsak
sigevannslgsninger. Den konkluderer ogsa med at avfallet ikke ble komprimert. En
sonderborring paviste ogsa 1,2 meter myr over 2,6 meter grus/sand og deretter morene gst
for det foreslatte branngvelsesomradet (andre siden av adkomstvegen til Moholt Transport og
Maskin).

¢ Norsk Miljg og gjenvinning AS utfarte i 1998/99 oppgraving av fyllingen i fem ulike punkter for
a vurdere mulighetene for resirkulering og gjenvinning av plassen. Resultatene viste at
lagrede elementer stort sett var inntakt, med liten grad av nedbryting.

e Asplan Viak AS har gjort undersgkelser som et forprosjekt for anleggese av branngvingsfelt
og denne reguleringsplanen i 2012/2013. Det ble gravd 15 sjakter med gravemaskin i
omradet. | hver sjakt ble det tatt pr@ver av topplaget (over avfallet) og av dekkmasser i
avfallet. Et utvalg av disse ble analysert ift. miljggifter.

e COWI har pa oppdrag fra Asplan Viak AS gjort undersgkelser i forhold til gassutslipp fra
deponiet og anleggelse av branngvingsfelt i 2013. Konklusjonen ble at det ikke vil vaere noen
fare for at det skal oppsta brann- eller eksplosjonsfare knyttet til deponigass ved etablering av
branngvelsesfelt. Cowi anbefaler likevel en del tiltak for & vaere pa den sikre siden. Disse
titakene er neermere beskrevet i kapittel 5 i denne planbeskrivelsen. De anslo at setningene
vil ligge pa maksimalt ca. 8 % av opprinnelig avfallshgyde i perioden 2013-2042.

For naermere beskrivelser og dokumentasjon henvises det til de fire rapportene.

=

- L

Figur 8: Sép‘éTi sjakt 5 fra grnnué;s@kelsem

Figur 7: Sappel i sjakt 1 fra gruh?;underszkelsen
utfert av Asplan Viak vinteren 2012/2013. utfgrt av Asplan Viak vinteren 2012/2013.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 9
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Det er ikke registrert flomfare i omradet. Fagerlibekken renner gjennom omradet, men det er
ikke gjort flomberegninger for denne bekken. Det er heller ikke kjente problemer med flom i

bekken.

3.4 Naturverdier

Naturmangfoldsloven

Nar det gjelder Naturmangfoldslovens § 8-12
er disse vurdert i forbindelse med
reguleringsplanforslaget. Det er i DN sin
naturbase ikke registrert viktige naturtyper og
arter, kulturlandskap eller friluftsinteresser i
tilknytning til planomradet. Det er heller ikke
funnet registreringer av «biologisk mangfold
og naturverdier» i andre aktuelle databaser.
Med utgangspunkt i lokal kunnskap er det
heller ikke grunn til & anta at det vil veere
naturmangfold av betydning i omradet.

Det er omrader med fulldyrket landbruksjord i
umiddelbar nzerhet til planomradet i sgrvest.

3.5 Kulturminneverdier

AN,

Figur 9: Planomradet bestar av dpen jorddekt fastmark
og litt skog med middels bonitet. Det er fulldyrket
landbruksjord rett sgrvest for planomradet (Kilde: Skog
og landskap).

Det er ingen kjente automatisk fredede kulturminner i omradet i falge Riksantikvarens
kulturminnedatabase Askeladden. Det er liten sjanse for at det kommer fram uoppdagete
kulturminner pa grunn av masseuttak. Det henvises likevel til aktsomhets- og meldeplikten

etter kulturminnelovens § 8.2.

Det er ingen registrerte SEFRAK-bygg innenfor planomradet.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde
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3.6 Barn og unges interesser og rekreasjonsverdi

Omradet er lite aktuelt som rekreasjonsomrade for barn og unge da det benyttes til
neeringsarealer i dag og det ligger mye avfall i grunnen. Naturomradene nordgst for
planomradet benyttes til jakt og fiske.

3.7 Trafikkforhold

Det finnes ingen oversikt over trafikkbelastningen pa vegene inne i planomradet, men den
antas a veere liten. Det er en mindre kommunal veg som gar gjennom planomradet. Den er
asfaltert de farste meterne inn til gjenvinningsstasjonen. Deretter er det grusveg.

Trafikken til gjenvinningsstasjonen kommer ofte i perioder og dette har tidligere fart til at det
blir ke langs vegen ut mot fylkesvegen. Fosen renovasjon gnsker selv & lgse dette problemet
ved a legge om kjgremgnsteret inne pa gjenvinningsstasjonen. Da Moholt Transport og
Maskin er et transportfirma vil det ogsa veere en del trafikk med store kjgretay til deres
omrade, men dette regnes ikke som noen trafikk av betydning.

Adkomst til omradet er fra fylkesveg 715. Fylkesvegen hadde i fglge Statens vegvesens
vegkarttjeneste en gjennomsnittlig arsdegntrafikk pa ca.1200 kjgretgy per dggn i 2012.
Fartsgrensen pa fylkesvegen er 80 km/t ved innkjgringen til planomradet. Krysset inn til
planomradet kommer bratt pa nar man kommer kjagrende langs fvn. 715 fra gst, noe som kan
fare til farlige situasjoner dersom det holdes hgy hastighet.

Eneste bussrute er rute 552 Vanvikan-Rissa, som passerer planomradet 7 ganger om
dagen, mandag til fredag, 3 ganger vestover og 4 ganger gstover.

3.8 Annen infrastruktur

Offentlige ledninger
Kartet under viser en oversikt over de eksisterende vann- og avlgpsledningene innenfor
planomradet, jfr. Figur 10. Ledningene har dimensjoner mellom 32 og 200 mm.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 11
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Figur 10: Kart over eksisterende vann- og avlgpsledninger i planomradet (Kilde: Rissa kommune).

Energiforsyning

En 66 kV hgyspenningslinje krysser nordgstre del av planomradet. Linja har et
byggeforbudsfelt pA minimum 6,6 meter til hver side for ytterste faseledning. | tillegg vil det
innenfor et omrade pa 25-30 meter til hver side veere disponert for elektromagnetiske felt ut
over utredningsgrensen pa 0,4 mikrotesla (UT) (gjennomsnittsniva gjennom aret), angitt av
Statens stralevern. Verdien 0,4 uT er ingen grenseverdi, heller ingen tiltaksgrense, men angir
grensen for nar alternative lgsninger for & redusere magnetfelt skal vurderes. Ved nye bygg
gjelder dette hovedsakelig skoler, barnehager og boliger. Det far ingen konsevenser for
eksisterende bygg innenfor planomradet.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde 12
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4 SAMRADS- OG MEDVIRKNINGSPROSESS

PLANBESKRIVELSE

Det er sendt varsel om oppstart av planarbeidet 20.11.2013 jf. vedlagte varslingsbrev med
adresselister, vedlegg 5 og 6.

Nedenfor gjengis mottatte tilbakemeldinger med kommentar om hvordan innspill er ivaretatt i

planforslaget.

Aktgr Mottatte innspill Kommentarer/oppfelging
TrenderEnergi Nett AS TrgnderEnergi minner om 66kV 1. Hensynssone innarbeides med
— Mottatt 13/12/2013 hgyspenningslinje som krysser nordgstre tilhgrende bestemmelse.
del av omradet.
NVE . . 1. Ok.
‘Mottatt 17/12/2013 NGUs I¢somassekargt viser at I¢sm.assene i
planomradet bestar av en blanding av
skredmateriale og breelvavsetninger.
Dette er i utgangspunktet gode
byggemasser. hol ¢ libekk
NVE forutsetter at forholdet til 2. F'cl)rb 0 I((ﬂgne .or Fagerlibekken
Fagerlibekken som fglge av tiltaket, VII €s rllvgs :
herunder en beskrivelse av de allmenne planbeskrivelsen.
interessene i vassdraget med evt.
avbgtende tiltak for & ivareta disse,
beskrives. .
NVE er som kjent lite begeistret for 3. Detanses som ngdvendig a
lukking av vassdrag. Dersom det anses benytte deler av dagens
som gnskelig/ngdvendig & benytte bekkeareal til nae.rlngs.formal.
dagens bekkeareal til naeringsformal, bgr Begrunnelse og situasjonen
det vurderes omlegging av bekken. for bekken er beskrevet i
kapittel 5,6 og 7 i
planbeskrivelsen.
Sametinget . . . 1. Ok.
Mottatt 02/12/2013 Ikke reg!strert'e automatisk fredal samiske
kulturminner i det omsgkte omradet.
Ingen spesielle kulturminnefaglige
mirkna%er glle 2. Den generelle
Minner om'den generelle aktsomhetsplikten vil ivaretas
aktsomshetsplikten og forslag til tekst i og en bestemmelse tas med i
planbestemmelsene. planbestemmelsene.
r-Trgndel . . . . 1. Ok.
Sor-Trandelag Synes ikke @ komme i konflikt med
fvlkeskommune I friluftsint
‘Mottatt 17/12/2013 a me:nne riluftsin e':resser. N 5 Ok
Omradet er avsatt til LNF-formal i
kommuneplanens arealdel, men er
allerede tatt i bruk til nzeringsvirksomhet.
Ingen avgjgrende merknader til at
omradet reguleres til naeringsomrade.
& . . g . 3. Ok. Aktsomhetsplikten vil
Ut fra kulturminneregisteret, ikke .
. . ivaretas og en bestemmelse
registrert automatisk fredede .
. . . tas med i
kulturminner innen omradet. Selv om lanbest |
dette er noe mangelfullt, vurderer péanrl.nensefsn;me >€ne som en
fylkeskommunen det til & vaere relativt P I, T
4. Nye tiltak skal ikke medfgre

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde

13



\

:,,.‘f\ °
“asplan viak

PLANBESKRIVELSE

liten risiko for at planen kommer i konflikt
med slike. Minner om den generelle
aktsomhetsplikten.

Fylkeskommunen forutsetter at nye tiltak
ikke medfgrer forurensning i bekken som
renner inn i planomradet.

Nar det gjelder forholdene/avkjgring fra
fylkesvegen, viser fylkeskommunen til
Statens vegvesens uttalelse i saken.

forurensning i bekken. TBRT
anlegger ngdvendige anlegg
for oppsamling av forurenset
vaeske og sgker de
ngdvendige tillatelser.

Ok. Det er forelgpig ikke
mottatt noen uttalelse fra
Statens vegvesen.

Grunneier Karstein

Vabengl
-telefonsamtale 18/12/2013

Gjgr oppmerksom pa at han eier deler av
planomradet.

Ingen sterke innvendinger mot regulering,
men gnsket a presisere at det er viktig at
adkomstvegen han eier nord i
planomradet ikke stenges.

Vabengl fortalte om tidligere problemer
med mye trafikk innover skogsbilvegen
forbi Moholt Transport og Maskin. Han
ytret gnske om bom pa denne vegen,
men dette tar han seg av selv i en egen
prosess.

Vabengl stiller seg eller positiv til
regulering av planomradet og ny bruk av
omradet.

Vi er klar over eierforholdene
innenfor planomradet.

Det foreligger ingen planer
om a stenge denne vegen.

Som Vabengl selv sier vil
dette veere en sak utenom
reguleringsplanarbeidet.

Ok.

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde
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5 BEHOV OG VURDERTE ALTERNATIVER

Det planlegges a anlegge branngvelsesanlegg for Trgndelag brann- og redningstjeneste i
omradet.

Behov pa branngvingsfeltet:

Betongplattform med kontrollert avrenning (ca. 25x35m)

Vanntilfgrsel

Oljeutskiller

Fordrgyning/utjevningstank

Parkeringsplass

Bygning med saniteerfasiliteter, lite lagerrom og samlingsrom for inntil 25 personer,
for gjennomgang av gvelser og som «varmebu», dvs. servicebygg pa ca. 100 m?.

Det har blitt vurdert flere alternativer for plassering av betongplattformen og bygningen pa
branngvelsesfeltet. Det viktigste i lgpet av prosessen har veert a finne en lgsning hvor
stabiliteten til bade bygningen og betongplata er stgrst mulig, da avfallet i grunnen kan fare til
setninger og gassutslipp i mange ar fremover.

Rapporten Cowi laget i 2013 i forhold til gassutslipp fra avfallsplassen foreslar fglgende tiltak
pa grunn av mulige gassutslipp fra avfallsdepoinet:

@vingsplata bar legges pa et lag med permeable masser slik at gassen far diffundere
ut til kantene og unnslippe i et belte rundt plata. Beltet bgr ha et egnet
oksidasjonsdekke pa toppen for a redusere metanemisjon.

Over det permeable laget legges en gasstett membran for & hindre gasslekkasjer
gjennom eventuelle setningssprekker i plata.

@vingsplata bar ikke ha hulrom hvor gass kan akkumuleres.

For & unnga at det skal kunne samle seg gass i containere og annet utstyr ma
samtlige gvingsobjekter som kan magasinere gass plasseres pa apne fundament
med lufting under.

Cowi har konkludert med at setningene sannsynligvis vil ligge pa maksimalt ca. 8 % av
opprinnelig avfallshgyde i perioden 2013-2042.

Nedenfor er de vurderte alternativene for organisering av branngvelsesplassen beskrevet.
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Alternativ 1

Etter at det ble utfgrt grunnundersgkelser i omradet i 2012/2013 ble det laget et forslag til
plassering av betongplattform, bygninger og parkeringsplasser for branngvelsesplassen. |
dette alternativet var ogsa Sivilforsvaret en del av planene. De har senere trukket seg ut. |
dette alternativet ble betongplaten plassert sa langt nord mot Moholt Transport og Maskin, og
vegen dit, som mulig. Grunnen til dette var at omradet lengst nord ble kartlagt til & veere det
omradet pa deponiet med mest stabile grunnforhold.

Resultatene fra de innledende undersgkelsene og forslagene til utforming ble diskutert med
Trgndelag brann- og redningstjeneste (TBRT), for & kartlegge deres behov. Det viktigste for
TBRT er at betongplaten ligger mest mulig stabilt og at det ikke dannes sprekker i den.
Dette er for & hindre gasslekkasjer opp over platen, og ogsa for a hindre at rgrpakoblingene
for oppsamling av forurenset vann, benyttet under gvelser, renner ut i grunnen. Membran vil
kunne hindre gasslekkasjer, men det kan likevel bli problemer dersom rgrpakoblingene og
betongplaten flytter seg ulikt.

Bygningene ble foreslatt lagt helt st i planomradet, utenfor det tidligere avfalldeponiet, hvor
det ikke er fare for setninger eller gassutslipp. Denne lgsningen forutsetter at vegen flyttes
vestover, og legges i en sving ut pa avfallsdeponiet, jfr. Figur 11. Det vil ogsa forutsette at
det ma erverves ca. 4 meter grunn gstover, for a fa tilstrekkelig areal til bygningene.

Figur 11: Forslag til plassering av branngvelsesplass, per mars 2013. Starre versjon av kartskisse kan ses i
vedlegg 10.
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Alternativ 2

Det kom ogsa inn innspill fra brukere av omradet om a legge betongplaten lengre vest, mot
vegen til pumpestasjonen. Det ble etter dette gjort nye vurderinger for plassering av
betongplaten. Det er ingen eksakte svar, men dersom betongplaten legges i et antatt mer
ustabilt omrade er det sannsynlig at det ma anlegges en tykkere betongplattform og det kan
bli mer ustabilt ved rarpakoblingene. Dette kan igjen fare til gkte kostnader og starre fare for
forurensning til grunnen.

| dette alternativet ligger servicebygget naermere gvelsesfeltet etter gnske fra TBRT. Det ble
sett pa en ny lgsning der bygningen legges rett pa utsiden av avfallsdeponiet, sgrvest for
arealet hvor Moholt Transport og Maskin holder til. | dette omradet gar det en bekk i dag.
Denne forutsettes lagt i rar under en eventuell ny bygning.

Regulert Igsning

Lasningene som reguleres er en kombinasjon av alternativ 1 og 2. Alternativ 1 for plassering
av betongplaten og alternativ 2 for plassering av bygning reguleres.

Byggegrense for betongplaten reguleres 8 meter fra arealet som disponeres av Moholt
Transport og Maskin og 4 meter fra vegkanten. Vegen skal kunne benyttes av TBRT til &
kjgre rundt betongplaten, men det er ogsa mulig a kjgre mellom vegen og betongplaten
dersom graften ikke gjares for dyp. Eksakt form og starrelse pa betongplaten avgjgres i
byggesak. Reguleringsbestemmelsene begrenser starrelsen pa betongplaten, mens
byggegrensen har et stgrre areal, noe som gir valgmuligheter.

Samme lgsning er valgt for bygningen. Arealet innenfor byggegrensen er stgrre enn tillatt
grunnflate pa bygningen. Da bygningene til Moholt Transport og Maskin ligger helt i
byggegrensen (byggegrense 2), legges ny byggegrense (byggegrense 1) 8 meter fra denne.
Byggegrensen legges naermest mulig Moholt Transport og Maskin, slik at minst mulig av
bekken ma legges i rar.

Bekken ligger i rar under omradet hvor Moholt Transport og Maskin holder til. Planforslaget
farer til at rgrlengden ma forlenges med maksimalt ca. 25 meter. Reguleringsplanen apner
for dette, men det kreves i bestemmelsene at bygningen plasseres slik at minst mulig av
bekken behgver a legges i rgr. Situasjonen for bekken er beskrevet neermere i kapittel 7.
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Figur 12: Utsnitt av plankartet. Rosa linjer viser et areal pd 108 m?i byggeomrade for bygning og et areal pa
25x35 meter for en evt. betongplattform. Utforming av bygg og betongplate ma planlegges naermere og avgjares i
byggesak.

Andre gnsker og behov i omradet

Det er i dag ikke klare planer for utbygging av eksisterende virksomheter i omradet, men
Fosen renovasjon har ytret behov for et nytt bygg pa sitt omrade eller i tilknytning til sitt
omréde. De gnsker en ny bygning pa 100 - 150 m?.

Reguleringsplanen apner for denne utbyggingen, men detaljer rundt nybygg gjares i en
eventuell byggesak.
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
6.1 Plandata

PLANBESKRIVELSE

Hele planomradet har et samlet areal p& ca. 57 700 m°. Dette arealet er fordelt p& form&l som vist i Tabell 1:

som vist i Tabell 1: Formalsomradenes areal.

Arealbruksformal i planen Sum areal
Naeringsbebyggelse 26 060 m”
Avlgpsanlegg 1 950 m?
Kjgreveg 3980 m?
Annen veggrunn - grgntareal 4570 m*
LNFR-areal 21 160 m*
Planomradet 57 720 m*
Tabell 1: Formalsomradenes areal.

Arealbruksformal i planen Sum areal
Neaeringsbebyggelse 26 060 m*
Avlgpsanlegg 1 950 m*
Kjgreveg 3980 m*
Annen veggrunn - grgntareal 4570 m*
LNFR-areal 21 160 m’
Planomradet 57 720 m*

6.2 Planlagte arealbruksformal

Planforslaget viser fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg
o Neeringsbebyggelse (1300)
o Avlgpsanlegg (1542)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjgreveg (2011)
o Annen veggrunn - grgntareal (2019)
Landbruks-, natur og friluftsomrade, samt reindrift
o LNFR-areal (5100)
Hensynssoner

Reguleringsplan for Aimo Neeringsomréde
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o Sikringssone - frisikt (H140)
o Faresone - hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)

Reguleringsplanen bestar av juridisk bindende reguleringsplankart og
reguleringsbestemmelser.

Reguleringsplanen skal legge til rette for at det kan anlegges branngvelsesplass i omradet.
Planen skal ogsa regulere resten av omradet til den bruken det har i dag,
neeringsvirksomhet. For deler av omradet er det per i dag ikke planlagt noen ny bruk. Planen
skal likevel legge til rette for at det kan drives naeringsvirksomhet pa omradet ved en senere
anledning.

6.3 Planlagte byggeomrader
Neeringsbebyggelse (N1 og N2)

Nzering er hovedformalet i planforslaget. Bygninger tillates i 6 meters hgyde med
henholdsvis maksimal grunnflate 100 m? og 150 m?, som vist i Tabell 2.

Tabell 2: Tillatt bebyggelse innenfor byggegrenser.

Omrade Areal innenfor Tillatt maksimal grunnflate - ny Tillatt
byggegrenser bebyggelse hoyde

N1 2650 m” 150 m” 6 meter

N2 - byggegrense 1 460 m* 100 m* 6 meter
N2 - byggegrense 2 1600 m” om? 6 meter

Betongplattformen regnes ikke med i Tabell 2. Arealet innenfor byggegrensen for
betongplattformen (byggegrense 3) er 1860 m? og tillatt maksimal grunnflate pa
betongsplattformen er 950 m?.

Parkering/grusplass og adkomstveg til betongplate og bygg tillates anlagt i omrade N1.
Hovedadkomst skal veere fra o_KV2. Det settes ingen krav til maksimal stgrrelse eller
plassering av parkeringsplass.

Avigpsanlegg (o_AA1)

Den eksisterende pumpestasjonen i omradet reguleres til avigpsanlegg. Det tillates anlagt en
lufte-/sedimentasjonsdam innenfor formalsomradet. Lufte-/sedimentasjonsdammen er under
planlegging og skal bli ca. 10 x 50 meter. Den skal ligge pa sarvestsiden av vegen til
pumpestasjonen. Denne dammen skal hindre problemer med avleiring/tetting av ledningsnett
i forbindelse med overfgring av sigevann til avigpsanlegg ved at jern felles ut og synker til
bunnen av dammen.
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6.4 Planlagte samferdselsanlegg
Kjoreveg (o_KV1, o_KV2, KV3, KV4 og KV5)

Alle vegene er eksisterende veger. o_KV1 er 5 meter bred. o_KV2 er 4 meter bred og KV3 er
5 meter bred. KV4 er i dag en del av en stgrre plass og kan benyttes som mangvreringsareal
for kjaretgyer i forbindelse med naeringsvirksomhet pa eiendommen. KV5 er en skogsbilveg.

Annen veggrunn

Areal utenfor selve kjgrevegen krever regulering til annet vegformal i planforslaget. Det er
satt av 2 meter utenfor vegkant til annen veggrunn. Dette benyttes blant annet til grgfter og til
sngopplag om vinteren. Langs KV3, der det planlegges branngvelsesplass, skal det veere
mulig & passere over graften.

6.5 Gjennomfering, rekkefglgekrav

Vann- og avigpsanlegg

Vann- og avigpsanlegget i omradet ma detaljplanlegges og bygges ut far
branngvelsesplassen kan tas i bruk. Nye og eksisterende vann- og avigpsledninger ma tas
hensyn til ved utbygging av bygninger, betongplattform og nytt vann- og avigpsanlegg.

Grunnforhold

Det ma gjares en vurdering av grunnforholdene i byggeomradene fer tiltakene kan
igangsettes. Undersgkelsene skal ikke veere mer omfattende enn ngdvendig.
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7 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

Planforslaget er vurdert til ikke & ha negativ virkning for miljg og samfunn, da det reguleres til
den bruken omradet har i dag og det ikke er registrert spesielt verdifull natur eller lignende i
omradet. Dette til tross for at deler av bekken ma legges i rar. Planen legger opp til ny bruk
av en nedlagt sgppelfylling, som har sveert begrensede bruksmuligheter. Utnytting av dette
arealet til naeringsformal anses som effektiv arealbruk, og derfor som positivt for miljg og
samfunn.

7.1 Stedets karakter, estetikk og arkitektonisk kvalitet

Bruken av omradet og stedets karakter vil fa en liten endring, men de nye byggene og
betongdekket vil bli lite synlig utenfor planomradet pa grunn av terrengform og vegetasjon.

Branngvelsesplassen vil komme i tillegg til den naeringsvirksomheten som foregar i omradet i
dag. Det ma fjernes noe vegetasjon, graves ut litt i asen i bakkant og deler av bekken ma
legges i r@r og fylles over. Dette vil endre stedet noe, men bekken ligger i dag nede i en graft
og er vanskelig & fa gye pa. Det vil derfor ikke bli noen stor synlig endring.

7.2 Grunnforhold

Geotekniske forhold, forurensning i grunnen og flom

Det er utenfor avfallsdeponiet ikke kjente partier med darlig beereevne, men det ma gjares
tilstrekkelig med grunnundersgkelser far bygninger oppfares. Det er viktig at bekken legges i
rer med tilstrekkelig dimensjon, slik at man unngar flomproblemer eller tette rar. Flomfaren
blir minimal pa grunn av at planene sikrer god dimensjon pa rgr. Det er ingen kjente
problemer med flom i bekken.

Planforslaget vil i seg selv ikke fare til forurensning i grunnen, men neaeringsaktiviteten som
bedrives i omradet innebaerer behandling av ulike typer sgppel. Denne neeringsaktiviteten
ivaretas etter gjeldende forskrifter om forurensning.
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7.3 Naturverdier

Naturmangfoldsloven
Planforslaget gir ingen konsekvens for naturmangfoldet.

Omdisponering av LNFR-areal

Reguleringsmessig omdisponeres det ca. 36 500 m? LNFR-areal til bebyggelses- og
samferdselsformal. | virkeligheten er mye av dette arealet allerede i bruk til
naeringsvirksomhet. Ikke noe av arealet som omdisponeres er dyrka mark, men

ca. 650 m? er skog av middels hgy bonitet. Resten av arealet er &pen jorddekt fastmark, som
i stor grad tilsvarer det nedlagte avfallsdeponiet. Planforslaget gir derfor ingen negativ
konsekvens.

Bekken - naturverdi, allmenne interesser og vurdering av lukking kontra omlegging

Det er ikke gnskelig & lukke vassdrag, og omlegging av bekker bar derfor alltid vurderes i
stedet for lukking. | dette tilfellet vil en bekkeomlegging ikke sta i gkonomisk rimelighet til
bekkens naturverdi og de allmenne interessene for bekken. Det vil bli vanskelig a fa lagt om
bekken, da den ligger klemt inn mellom &sen nordvest for planomradet og avfallsdeponiet,
som bestar av flere meter med avfall. Bekken kan ikke legges om inne pa avfallsdeponiet og
det vil bli sveert kostbart og vanskelig gjennomfarbart & legge den rundt avfallsdeponiet eller
rundt asen pa nordvestsiden, bade hayde-/helningsmessig og fordi det vil bli en svaert lang
strekning. Bekkelukkingen er en negativ konsekvens, men veldig begrenset i forhold til &
kunne benytte et deponi til nzering og dermed skane andre LNFR-areal for slike
neeringsomrader. Grunnundersgkelsene viste at grunnen pa avfallsdeponiet er ubebyggbar
for denne typen bygg og bekkelukking anses som den beste Igsningen i dette tilfellet.

Det er lagt rar som skal samle opp sigevann fra avfallsdeponiet, lede det til pumpestasjonen,
far det deretter pumpes til Uddu renseanlegg. Dette skal hindre at det renner forurenset vann
I bekken, men med en gang pumpestasjonen stopper eller det skjer noe med rgrsystemet vil

bekken fa tilsig av forurenset sigevann. Bekken er slikt sett sterkt pavirket av dagens aktivitet
og ikke minst den tidligere avfallsfyllingen.

7.4 Kulturminneverdier
Ingen konsekvenser.

7.5 Barn og unges interesser og rekreasjonsverdi
Ingen konsekvenser.
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7.6 Trafikkforhold

Trafikk

Planforslaget forventes ikke a endre trafikkbildet nevneverdig, men det kan i fremtiden
komme an pa hvilken type naering som etablerer seg innenfor omradet. Noe
naeringsvirksomhet farer til mer trafikk enn andre og gkt virkosmhet fagrer gjerne til mer
trafikk. Det antas likevel at trafikken i omradet vil holde seg lav.

Stoy

Det kan bli noe gkt stay som fglge av gkt trafikk, men det er ingen stayfglsomme
virksomheter, og vurderes derfor som uproblematisk.

7.7 Annen infrastruktur
Offentlige ledninger

Det ma anlegges nytt vann- og avigpsanlegg i forbindelse med anleggelse av
branngvelsesplass. Rekkefglgebestemmelsene sikrer at kommunen godkjenner Igsningen.

Energiforsyning

Det forventes ingen stor endring i energibehovet i omradet, men det kommer an pa eventuell
neeringsvirksomhet i fremtiden. Hgyspentlinjen som passerer nord i omradet har fatt
ngdvendig hensynssone.

7.8 Kostnader og utbyggingstakt

Det kan bli kostnader ved nytt kommunalteknisk anlegg og drift av dette. TBRT gnsker &
komme i gang med bygging sa fort planen er vedtatt.
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7.9 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Under fglger en oppsummering av de viktigste temaene fra ROS-analysen. Hele ROS-
analysen kan leses i vedlegg 4.

Vassdragsomradet med bekken som renner gjennom omradet vil bli pavirket av tiltaket.
Deler av den ma lukkes, men det tilstrebes a& lukke minst mulig. Den er fra far sterkt pavirket
av tidligere virksomhet i omradet.

Planomradet er et nedlagt avfallsdeponi og det er derfor permanent forurensning i omradet.
Det er satt inn tiltak for & samle opp forurenset sigevann som renner fra omradet. Dette
pumpes videre til renseanlegg. Omradet vil fortsette & veere permanent forurenset og det er
nedvendig & overvake avrenning til andre omrader i mange ar fremover.Fosen renovasjon
driver gjenvinningsstasjon og Moholt Transport og Maskin laster om avfall. Virksomhetene
falger gjeldende lover og regler for behandling av avfall.

Hgyspentlinjen som gar nord i planomradet markeres med hensynssone pa plankart og
reguleringsbestemmelsene fastsetter at det ikke skal anlegges bebyggelse eller forega
aktiviteter med varig opphold innenfor hensynssonen.

Vann- og avlgpsnettet far behov for oppgradering som falge av anleggelse av
branngvelsesplass. Nytt anlegg ma detaljplanlegges nsermere.

Ulykker med farlig gods til/fra eller ved planomradet, ulykker i av-/pakjgrsler eller med
gaende/syklende kan ikke utelukkes, men det er ikke noe som tilsier at faren er stor. Mulige
tiltak mot ulykker i av-/pakjarsler er jevnlig kontroll/rydding av siktsoner.

Skog-/lyngbrann kan ikke utelukkes. Det er ikke ngdvendig med spesielle tiltak for & hindre
skog-/lyngbrann, annet enn at brann- og redningstjenesten til enhver tid har kontroll under
gvelser med bruk av flammer.
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8 OPPSUMMERING, KONKLUSJON

Planen regulerer omradet i trad med dagens bruk, og gir tillatelse til ny neering. Den formen
for neeringsvirksomhet som omradet na reguleres for anses som en samfunnsmessig god
etterbruk av avfallsdeponiet. A benytte et nedlagt avfallsdeponi til slik naering kan skane
annet, mer verdifullt LNFR-areal for neeringsomrader. De positive virkningene av a benytte
det nedlaget avfallsdeponiet til ny naeringsvirksomhet og gvelsesplass for brann- og

redningstjenesten anses a veie opp for de negative konsekvensene ved a legge deler av
bekken i rar.
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9 VEDLEGG
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