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BESTEMMELSER

Kap. I: Generelt
Bestemmelser til planen er ginl etier plan- of bygningslovens § 25 og 26,

Disse b gielder | ing til i
glelder innenfor det omride som pi planen er omgit med

for Uddu, Rissa kommune. Bestemnmelsene
reguleringsgrense.

Bestemmelsene til planen er sammen med plankaniet juridisk bindene. Tekst som i bestemmelsene er skrevet

med fursiv skrift er likevel ikke juridisk bindende etter plan- og i men
o besiemmelser | hbt. annet lovverk.
Kap. II: Reguleringsformil

Plamomeidet reguleres til fnlgende formdl:
BYGGEOMRADER Herander boliger. fritidshebygpelse (hytter, naust), industri.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER  Herunder kjorevei med veggrunn.

SPESIALOMRADER Herunder formd] lufisomrhd
fribuftsarmrider, fortaymngshav, kai '
FELLESOMRADER Herunder felles avkjorsel, felles parkering,
Kap. II: Arealbruk
1 BYGGEOMRADER
11 BOLIGER
LL1  Tillan Frittl med garasic og uthus
112 Bebygd areal pr tomt : 3%-BYA = 23% med ovre grense T-BYA = 160 m?,
1.1.3  Tillatt byggehayde: v/Raft = 4,5 m, vmensis = 7m

1.1.4  Tillae eakvinkel: Nybygg: 30-40 grader, Eksisterende: Som etablert ph etendommen
1.1.5  Utvendige konstruksjoner ss. trapper, terasser mv. som er hiyere enn 3 trinn innglr ved

beregning av bebygd areal.

1.2 HYTTER

121 Tillatt Hytter med til uthus. P4 kan i tillegg oppfires ett
naust.

1.22  Tillatt byggehoyde over terreng: wiRaft = 3,0 m, vimansis = 5,0 m.

1.2.3  1hytter med dpen himimg ber rafthoyde reduseres til ea. 210 em aver mur /pillarhoyde.

124 Tillan mur/pillarheyde over terreng: 30 cm i flatt tereng og 80 cm 1 skt terreng. (gjelder

ogsd utvendige terrasser).
1.25  Tillatt takvinkel: Nybygg: 22 -35 grader,
1.26  Tillatt bebypd areal pr hyttetom? : %-BYA = 8%
1.2.7  For i unngh for store bygningsvolum skal likevel ingen bygninger overstige 70 m?.

1.28  Gjerder rundt hytteciendommene bor unngds. Skal gierder likevel oppfares i gielder maks.

haryde pd 0,9 meter noytral fargebruk.
129 P byggelsen skal i hht. §23 og jfr. avlapspk
Kommune tilknyttes det stedlige VA-nettet. (Kommunalt pr. dato)
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Illustrasjon: Utbygging i hht. reguleringsplan
Tegningen er kun illustrerende og ikke juridisk bindende i tilknytning il
reguleringsplanen

Milestokk: 1:1000,
Ekvidistanse: | m

E = Eksisterende
N = Nyplanlagt

16.03.99 R_Bakken
R R

Rissa Kommune, Planavdelingen, 7100 RISSA

Eksisterende: Som etablert pA eiendommen

for Rissa
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NAUST
Bestemmelsen gjelder omride 1. og 2 Naust.
Tillatt bygp over terreng =im,

Tillagte nauststorrelser: T-BYA<= 60 ny' (Begrenses mest av fomter og byggegrenser) Unntak
gielder eksist. stonaust for folkehagskolen.

INDUSTRIOMRADE
Omridet benyttes av Tronderkomn BA for deres aktivitet. For deler av virksombeten som er
med fare for i kreves hensik ige tiltak iverksatt, eks. inngjerding

3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

1.5
16

KJ@REVEI :

Omriidet skal nyttes til offentlig kisreveg med veggrunn. Avkjorsler og annet trafikkarcal skal
utformes iht. vegnormaler for Statens Vegvesen, hvor utformingen ikke framgdr av planen.
Om serlige grunner taler for det kan Vegvesenet godkjenne andre lasninger.

6. SPESIALOMRADER

6.1
601

6.2
621

KOMBINERTE FORMAL: NAUST / FRILUFTSOMRADE

Gijelder omeldenc 1, 2 og 3 N/FL. 1 omrddene gjelder almen ferdselsren jir. regulering til
(rilufisomréde hvor det {kke oppfares naust. Naus tillsies oppfan innenfor fastsste by)
Starrelse bor begrenses ca. som angin pd plaskanet dvs. maks bredde x lengde: 4 x 8 meter.
Mancretninger som angi pd planen. Tillat takvinkel 30-37 grader.

KOMBINERTE FORMAL: FRILUFTSOMRADE/FORT@YNINGSHAVN
Omrid i = viteier 0g = T

benyties av 3 det skal anl mols
og / eller foretas mudring, md tl Bt detaljert forslag til jie. phl §
28-2. Som bilag til slik mi medfolp: jon pd evt.

Hiakets tomviskning pb kifiring | Botn o choene §
Stremmen sami ev1. avbatende tiltak ved fare for uigraving. Planforslaget bor ledsages av en

i ¥ E8 8 gee fra land som skal som
krav am beb seupl ering av bdter md ikke komme i konflikt med anlegg
{ra land, og wifires pd en stik midte ot den tkke er il hinder for den fric ferdsclen.
FRILUFTSOMRADER
dene 1-3.FL er frifuft uder hvor friufish gielder. Det skal anlegges sti mellom FA2 og

FA3 | vestre del av 1.FL. Innen 3.FL skal anlegges et blaopptrekk. Detie kan skje hhwv. ved grense
med FP og sauplassen ph FA3. Bliopptrekk skal vere felles for samme rettighetshavere som FA3.
Omrdde 1.FL er fortrinnsvis fenkt som akebakke pd vinteren mens beile er aktuell om sommeren.
Owrddene 2-3,FL sikrer all adgang i frilufisliv langs L samumen med
kombinagjonsomrddene med noust,

HEVARINGSOMRADE : FORNMINNER HYTTER/BOLIGER/FA1

«Fornminner er isk fredet av Det sarmme er tilfelle med en sikringssane | et

5 meters behe rundt ynterkanten av fomminnenes,

Innen omrhdet regulert til Kombinerte formdl md det ikke forctas inngrep av noe slag i eller pd bakken.
4 - i 1 . Tt

Det om dew gemerelle abticmbets- og meldeplik Kults 1
shulle dukke opp noe som kan vare formmiane under opp iding guleris

4§ 8 dersom det

KAl
Tidligere kai tillates gienoppbygd og evi. noe forlenget.
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FRISIKTSONER

1 frisikisonene skal det til enhver tid viere frisikt ned til en hayde av 0.50 meter aver den tilsiotende
veiens planum. Det tillates ikke plantet veksier, eller plassent anlegg/innretninger som blirfer hayere
emn 0,50 meter. Omrhdet skal ikke benyttes il snoopplag. Retlighetshavere til fellesavkjorselene har
ansvaret for at denne paragrafen blir enerfulgt,

KOMBINERTE FORMAL . INDUSTRIPARKERING/BATOPPTREKK
Innen omridet skal industriformilet vaere prioritert formil. Ellers kan det anlegies opptrekk

for smibditer og parkeres biler med henger i tilknytning til bitutsett, Omfung av parkering skal
ikke skje pd en slik mdte at dette blir tl ulempe for mellas dnft.

FELLES OMRADER
FELLES AVKJORSEL OG FELLES PARKERING
Omrhdene skal viere felles for:
GNR_|BNR.
FAT 124__|38. 149, 130, 151, 152, 153, 154, 135, 136,157, | Sam: de
FAZ 124 |15, 173, 175, esendommer som
FAJog PP |124 |15,42, 98, 101, 117, 118, 148, 176, 186, 270, |irsdeles disse.
279, 308, 306.
Felles parkering FP skal sees i med naustomridenc, o i frste rekke betjene

parkeringsbehovel for naustene. Videre tiltates det tiltak som fremmer bruken av naust og
frilufisomeride/ fortoyningshavn

Kap. IV: Felleshestemmelser

FELLESBESTEMMELSER

PARKERING: For baolig- og hytteomridens settes det krav til parkering pd egen grunn til 1,5
hiloppstillingsplasser pr.leflighet. For naust skal det opparbeides | parkeringsplass til hvert nawst i
omridet for felles parkering.

BYGNINGER: Naastene | samstemmes bva tkvinkel, og fargebruk anghr.
regulermgsomsidet

PLANBESKRIVELSE

(Renriveten o plases o1 o8 oreneving, 0f = fe puraluk bindese. )
I. Sakshistorie

Plankrav: Hovedutvalget for Tekniske saker (HTS) 1a i sak 42/95 den 26,04, 95 , ned bygge og deleforbud i
plvente av plan for deler av omrider. Kommunen si behov for plan pga. okt aktivitet mhp. frindshebyggelse,
i i om o utvidelse av i s 3

Prosess: Planarbeidet ble igangsan januar %6 mens det den 13.2.96 ble avholdt folkemae. [ lopet av dret ble
4 planen behandlet 3 ganger i planurvalget o gjensuand for 2 offentlige horinger. Ved 3.ganps behandling
den 9. 10.96 ble det vedtast korreksjoner hvorpd planen skulle revideres og legpes ut til 3.gangs haring. Saken
samset her og vedtaket er fdee fulgt opp.

Stans/ Ny starr: Planarheidet bl lagt ph is opp som falge av a1 planleggeren sluntet og &1 det enerpd ikke har
wiert kapasitet il & kunne prioritere prosjekiel. Arbeidet ble gienopptatt ved wigangen av februar 59 jfr,
reviden prioritetsliste for planleggingsoppgaver som ble vediatt av kommanestyret 18.02.99.

Nyt planforslag mars 99: Encr cn glenpomgang av saksdokumenter og plan ble det klar at plancs mite
revideres mer gjennomgripende enn vedtatt av HTT den 9.10.96. En kan ber bl.a, nevne anlagt ny veg og
jparkering v/naust sami witak av lovsiridig forbud mot gjerder § bestemmelsene. Da planen uansest md
behandles pd nytt for horing synes er det grunn til & prove visse endringer som kan forbedre plancn. En kan
bl.a.evne : mer lepatil ing av ide mot Stremmen, jusirering av nyc
baligmmeer , sikrere plassering av aye boliger ved bruk av byggegrenser, mer presis styring av naustby gging,
my o riktigere illustrasion av uthyggingsresultat. Videre er det grunn 1il & 1a avkjerselsforholdens ved molla
opp til ny vurdering da tidligere lasning med stenging gir firmact driftsproblemer og det kan stilles sporsmil
om stenging vil gi noen reell forbedret trafikksikkerhet.

1L Omridebeskrivelse

Omrddet ligger pb en odde ut met Ssroemsmen, nnalapet il Botn. Det er avgrenset av R.v. 718 og Swrammen o
Sundsbukts. Planomrhder miler ca 40 daa, og ex i stor grad uthygd. Her er i dag 5, boliger samt 6 frinidsboliger.
L

reguleringsomridet skal
Det samme gielder bygningene imellom i |.Bolig. 1 er det {icke tillan med
skinnende muterialer il Kledning cller takickking. skal vere som inntegaet ph planen.
regnes | husets | omrhdet skl generelt ha j
Dt tillates fkke brukt lysplaer § tak.
Innen pl et skal alle starre ginngrep avklases g innen byggetilluelse for slike
inngrep behandles

Tillatte rafthayder :
Milt fra hayeste planeste bakkenivh ved vegg:
Milt fra laveste planene terrengnivi ved vegg:

BYGGEGRENSER: De ph plankaniet avsaite byggegrenser skal gielde. lustrerte plasseringer av
naust nermere planlagte chendomsgrenser enn 4 meter er tillan.

FISKERIINTERESSER: All fiskerivirkiomher har  for bruk av omdde
for Fril kan fravike planens bestemmelser som er til hinder
for dette.

Hyte 220 m. Nausi 2,10 m,
Hytte og naus: - maks 3,00 m

UNNTAK FRA PLAN: Mindre vesemlige unnak fra plancn og dens bestemmelser, kan nir serlige
forhold taler for det, tllaes av kommunen, innenfor rammen av plan- og bygningsloven og
bygpeforskrifiene for Risss kommune
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" FRILUFTSOMRADE/FORTRYNINGSHAVN

er pi ca 4 das. Omriidet er naturlig delt § to med en forbobdsvis bramn skrining.

igger ph en (L bakken, mens fritidsbeb for det mest ligger ph et flan pami
langs kysthinjen. Ute | Stammen er det i dag formyninger for flere blter. P3 land finnes det naust, og rester av en
pammel kai. Omrddet ligger ca 2 km fra Rissa sentrum

111, Forhold til kommuneplan 1995 - 2006

Fareslie kommupeplan betegner dette omridet som LNF-sone 1: Landbruks-, natur- og frilufisomride med
forbud mot spreds balig-, ervervs- og friidshebiyggelse. Da omeidet cr usbygd er det imidlentid & regne som et
‘balig- of, fritidsboli Bvor bl 3. land i er i j of av
‘betydning.
Landbruksareal med dyrket mark er et forboldsvis lite omrdde, avgrenset av riksveien og den eksisterende
bebyggelscn, Dia stykket har lisen driftsmessig betydning, foresls detie bruki til boligformal. Plasen

her for 3 iger, altsd samme boligtyper som finnes | omridet fra for. Nye

boliger er plassert med samme Nir det gjelder
lsen er denne en ing av den med 2 1l 3 hyner.
1 det resterende ameidet foreslhs det tiliak som vil veere med pd & styrke utnynelsen av frilufisomridet,

og & ake mulighetene for et alativt friluftsliv.

IV, Planbeskrivelse

BOLIGER: Planforslaget gir et tillegg av 3 nye boliger pa landbruksarealet. Videre vil det vaere mulig med |
ay boliger mellom de cksisterende.

LEIK: Det er ikke i planen foresitn noe egen nrrickeplass for barn, Omeddet er i stor grad uthy pd allerede og
Ieik skjer pd relativi siore privase elendommer, En akiuell lokalbering av ny lekeplass kunne van den
ubebygde tomta som ligger | bevaringsomridet. Regulering av ny Jeikeplass ville her medfort et vesentlig
inngrep for grunneier da tomta trolig mtte utpiet som byggetomt. Det er ellers ikke tilgengelip cenet
uhenyttet arcal hvor dete kan unngls. | omradet for de tre pye boligene anses bl.a. nerheten nl reksvegen som
«en ugunstig faktor for en nerleikeplass. Ener nove vurdering synes behovet for nerbeik ike & torsvare
inngrepet og i forhold 1l det eventuselle behovet i et allerede ewablen omride.

NAUST: Naustomsidet gir muligheter for urvikling av et maritimt miljo. Tidligere planforsiag sane fi krav
ved uthypging av omridet, men krevde en detaljplan for nawstutbyggingen for byggetillatelse kunne gis. Nyn
forslag fasbegger mer detaljert hva som tillaics o illustrerer detie ph plankariet

EVT. MOLO: For fjzra of sjeomridet tilrenclegges for blt- o frlufistiv. Skulle det seinere bli aknuel &
anlegge molo 84 ma det ligge en b g tl gruna. B stiller her krav til bebygpelsesplan
ik at alle forhald, sektor- og pansinteresser kan ivaretas. Som halag til en evt. hebypgelsesplan md det
wedicgges jon fra firma for i mhp. hald i P

ifting i Bown of i Strommen. Det mi for eksempel vurderes hvorvids endeede
sromaingsforhold kan medfere utgraving o i tilfelle titak mot dene. Ellers bor en bebyggelsesplan ledsapes
av marinarkeologisk umabelse til nyanlepg i sjo.

Planillustrasjonen viser et eksempe] ph moloplassering som gir en god uinyticlse av det oppmudrete omsder

o hvor det kreves forholdsvis lite nilleggemudring for & gl en brukbar smibithavn. Betenkeligheter med Jdenne
kan ligge i pd siedet, En annel plassering av moloen vil viere helt ute pd odder,

slik at alle hiytreciendommene kan fi fordel av maloen. Her er muligens grunaforholdene tilfredsstillende

mens det kreves storme mudringsarbeid for 4 kunne kaytte en smibithavn til moloen.

Dt bar innghs avialer om drift og vedlikehold av fellesavkjorselen. For de som i dag har liggende hiter o
omridet bor det inngls lignende avtaler. Dette vil da viere privazrenislige avialer, som iangis mellom
prunneiemne.
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STREKSYMBOLER
4 an*]u PLANENS
FRI__| PARK, TURVEG, LEIK ——————— FORMALSGRENSE
—— —— —— BYGGEGRENSE
— — = — — TOMTEGRENSE {(———— PLANIAGT)

GSV__| GANG- OG SYYKELVEG

EKSIST. BYGG SOM INNGAR | PLAN
PLANLAGTE BYGNINGER M/M@NERETN.
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BYGNINGER SOM UTGIR
BYGNINGER SOM SKAL RIVES
ADKOMSTPIL
: RISSA KOMMUNE
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REGULERINGSPLAN | ENDRING FOR Kartbiad:
Uddu CG-130-5-2




