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1 Sammendrag

Planforslaget tilrettelegger for at det kan etableres varierte boligtyper innenfor det planlagte
boligomradet. Dette er leiligheter i lavblokk, leiligheter i firemannsboliger, bolig i kjedehus, eller bolig
i frittliggende enebolig eller tomannsbolig. Det er tilrettelagt for ovennevnte boligtyper fordelt over
hele planomradet, slik at man ikke ma vente pa neste byggetrinn for a8 kunne kjgpe gnsket type bolig
her. Kun lavblokkomradet er begrenset til ett omrade, dette er helt i sgrvest ved inngangen til
omradet.

Man har tilrettelagt for middels til store tomter, og vurderer at alle boenheter vil kunne etableres pa
solrik tomt med god plass til uteoppholdsareal. Dette gjelder bade for frittliggende bebyggelse og
konsentrert bebyggelse, og man forventer at markedet vil oppfatte det nye boligomradet som
attraktivt. Plasseringen er sentral, med kort avstand til sentrum, skoler, barnehager og
kollektivtransport/buss, samtidig som urgrt natur er tett pa i store mengder og innbyr til aktivt
friluftsliv, i tillegg til attraktive lekearealer for sma og store barn, som vil bli opparbeidet samtidig
som boligene.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for bade frittliggende og konsentrert boligbebyggelse,
samt mulighet for etablering av lavblokk i omrade BBB. Man legger ogsa til rette for ngdvendig
infrastruktur og lekearealer. Man har tatt med arealet til barnehagetomta for & se pa muligheten for
a endre parkering- og adkomstforhold.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold
Forslagsstiller er Patron Invest AS, plankonsulent er proESS AS, i Alesund.

2.3 Tidligere vedtak i saken
Det er ingen tidligere vedtak i saken.

2.4 Utbyggingsavtaler

Det er planlagt utbyggingsavtale med kommunen i forbindelse med mulig overtakelse av planlagt
offentlig veg og teknisk anlegg, samt i forbindelse med bruk og opparbeiding av f_BLK4 og
sgrlig/utvidet del av BOP.

2.5 Krav om konsekvensutredning?
Planforslaget er vurdert i henhold til forskrift om konsekvensutredning (KU), og er vurdert til ikke a
veaere KU-pliktig. Dette med bakgrunn i at planforslaget fglger overordna plan.
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3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, ev. planprogram

Naboer, gjenboere og offentlige instanser ble varslet pr. brev eller e-post 16.12.2019. Oppstarten ble
kunngjort i lokalavis.

4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer

e Kommunedelplan for Rissa sentrum.

ustrasjonen viser planomrddet i gjeldende kommuneplan

Planomradet er i gjeldende kommunedelplan avsatt til boligbebyggelse.
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4.2 Gjeldende reguleringsplaner

Figur 3 Kartutsnitt viser planomrddet og gjeldende plankart for nordlig del og naboomrdder

Planomradets nye byggeomrade er uregulert pri dag. «<Hggasmyra barnehagetomt» er tatt med
innenfor planomradet etter avtale med kommunen, for & vurdere mulige forbedringer i forhold til
parkeringslgsninger og vegareal ved barnehagen.

4.3 Tilgrensende planer

Planomradet grenser til «Arnset» i sgr, «Arnset vest boligfelt» i gst og «Hggasmyra barnehagetomt» i
nord.

4.4 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

e Miljgverndepartementets veileder til forskrift om kart, stadfesta informasjon, arealformal og
e digitalt planregister

e SOSl standarden

e Teknisk forskrift TEK17

e Statens vegvesens handbgker

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

¢ Planomradet ligger nord for Rissa sentrum, mellom Hggasmyra barnehage og etablerte boligfelt.
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Figur 4 Oversiktskart

¢ Avgrensning og st@rrelse pa planomradet
Planomradet er avgrenset ved eiendomsgrenser i nord, sgr og vest. Mot @st er planomradet
avgrenset ved formalslinje i kommuneplanen. Planomradet er ca. 53 daa stort.

5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Den delen av planomradet som i kommunedelplanen er avsatt til bolig er ikke utbygd og for det
meste myr. | nord er det etablert en barnehage. mot vest og sgr grenser planomradet til etablerte
boligfelt og i st mot friomrader.

5.3 Stedets karakter

e Struktur og estetikk/byform

Planomradet er ubebygd, men ligger tett pa etablerte boligfelt.
e Eksisterende bebyggelse

De etablerte boligfeltene er bebygd med tradisjonell smahusbebyggelse. For det meste eneboliger,
men ogsa tomannsboliger og rekkehus.

5.4 Landskap
» Topografi og landskap
Terrenget heller svakt fra nord mot sgr, fra ca. kote +75 til ca. kote +70.

e Solforhold



PLANBESKRIVELSE

DETALIREGULERINGSPLAN FOR HBGASMYRA, RISSA
GBNR 122/387 m/fl, INDRE FOSEN KOMMUNE
DATO: 12.05.20, rev. 15.08.20

pro

Planomradet har gode solforhold i og med at det ligger sgrvendt.
e Lokalklima

Som Rissa for gvrig, ingen spesielle forhold.

e Estetisk og kulturell verdi

Ingen kjente.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Man har foretatt sgk i databasen Miljgstatus i Norge. Ingen kulturminner eller kulturmiljg er
registrert i eller ved planomradet.

5.6 Naturverdier

| alle saker der det fattes vedtak etter plan og bygningsloven som bergrer naturmangfold ma man
forholde seg til Naturmangfoldloven. Loven omhandler biologisk mangfold, landskapsmessig
mangfold og geologisk mangfold som ikke i det alt vesentlige er et resultat av menneskers pavirkning,
mangfold av arter (dyr og planter), naturtyper og gkosystem. Med landskap menes stgrre
sammenhenger i naturen og omfatter rene naturlandskap og kulturpavirkende landskap. Med
geologisk mangfold menes variasjoner i geologiske forekomster, for eksempel spesielle mineraler,
bergarter, kvartaergeologiske formelementer, forkastninger og andre omrader med fossiler.

Naturmangfoldloven:

«§ 8.(kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sd langt det er
rimelig bygge pad vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
dkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pd generasjoners erfaringer giennom
bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til beerekraftig bruk og
vern av naturmangfoldet.»

| planprosessen er det foretatt sgk i databaser som holder rede pa de ovenstaende forhold for a
undersgke om det er registrert forhold som ma tas hensyn til ved gjennomfgring av planen i form av
naturtyper, gkosystem eller landskap. Databasen Miljgstatus i Norge er en slik database, og man har i
planprosessen undersgkt om det er registrert noen form for mangfold innenfor planomradet, dvs.
om naturmangfold blir pavirket av utbygging.

Myra er klassifisert som dyrkbar jord i databasen.
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Figur 5 — lllustrasjon viser reg/strert jordtype for omradet

| tillegg til dette er selve myromradet, som planomradet er en del av, klassifisert som «lokalt viktig», i

hovedsak sett i sammen heng med undervisning av skoleelever.
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Figur 6 Kartillustrasjon viser planomradet i grunnkartet
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«§ 9.(fare-var-prinsippet)

Ndr det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den
kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pG G unngd mulig vesentlig skade pG naturmangfoldet.
Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pd naturmangfoldet, skal ikke mangel pa
kunnskap brukes som begrunnelse for d utsette eller unnlate G treffe forvaltningstiltak.»

Var vurdering er at valgt metode er tilstrekkelig for innhenting av kunnskap om naturmangfold for
dette planomradet. Vi vurderer ogsa at det ikke kan pavises effekter som ikke er forventet av tiltaket
pa truet, neer truet eller verdifull natur.

«§ 10.(gkosystemtilneerming og samlet belastning)
En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er eller
vil bli utsatt for.»

Vi vurderer at den sentrale plasseringen av planomradet med eksisterende bebyggelse tett pa, samt
at omradet er avsatt som byggeomrade i overordnet plan, viser at utbygging ikke vil medfgre seerlig
annen belastning pa gkosystemet enn eksisterende bebyggelse allerede har medfgrt. Planlagt bruk
av planomradet vil endre lite pa pavirkning for influensomradet i forhold til dagens situasjon.

«§ 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved G hindre eller begrense skade pd naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.»

Vi vurderer at naturmangfoldet for planomradet ikke blir pafgrt en type skade som medfgrer
miljgforringelse som fglge av utbygging, siden planomradet er plassert mellom eksisterende
byggeomrader, samt at omradet er avsatt som byggeomrade i overordnet plan og at det dermed ikke
blir kostnader i forbindelse med avbgting eller avgrensing av skade pa naturmangfoldet.

«§ 12.(miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For @ unnga eller begrense skader pd naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder
og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, ndvaerende og fremtidig
bruk av mangfoldet og skonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.»
Kommunedelplan legger til rette for ny bebyggelse innenfor planomradet, og var vurdering er at
planlagt utnytting er i trdd med overordnet plan. Man har derfor ikke hatt behov for a vurdere
alternativ lokalisering, driftsmetode eller teknologi.

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Planomradet ligger ved et omrade i @st som er brukt til rekreasjon- og friluftsomrader.

5.8 Landbruk

Det er ikke kjent at planomradet har vaert i bruk til landbruksdrift.
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5.9 Trafikkforhold

¢ Kjgreatkomst

Planomradet far kjgreadkomst fra etablert kjgreveg Hegasmyra i vest som er adkomstveg til
barnehagen i nord. Denne er regulert i reguleringsplan for «Barnehage for Hggasmyra».

e Vegsystem

Frem til planomradets adkomstveg er det opparbeidet kjgreveg med gang- og sykkelveg. Langs
planomradets adkomstveg er det etablert fortau fram til barnehagen. Planomradets sgr-gstlige
adkomst gar gjennom etablert boligbebyggelse. Her er det ikke etablert gang- og sykkelveg eller
fortau.

Figur 7 — Flyfoto fra planomrddet.
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¢ Trafikkmengde

Trafikkmengden pa eksisterende veger vurderes som lav. Disse betjener kun kjgring til eiendommene
og barnehagen i nord.

¢ Ulykkessituasjon

Det er ikke kjent at vegene i omradet har kjente ulykkespunkt.

¢ Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Myke trafikanter kan bruke etablerte gang- og sykkelveger og fortau fram til planomradet.
e Kollektivtilbud

Naermeste bussholdeplass er Arnset, ca 75 meter fra planomradet.

11
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5.10 Barns interesser

Planomradet er ubebygd foruten opparbeidet lekeareal i forbindelse med barnehagen.

5.11 Sosial infrastruktur

¢ Skolekapasitet

Naermeste barneskole er Asly skole, denne ligger om lag 600 meter sgr for planomradet. Rissa
videregaende skole ligger ogsa innenfor denne avstanden, sgr for planomradet.

¢ Barnehagedekning

Planomradet inkluderer en barnehage. | tillegg ligger Arnset familiebarnehage under 200 meter fra
planomradet.

5.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet er svakt hellende mot sgr og det skal vaere mulig @ opparbeide omrader for universell

tilgjengelighet.
5.13 Teknisk infrastruktur

¢ VVann og avlgp-Rissa vannverk har varslet at planoppstart er tatt til etterretning, og har samtidig
gjort oppmerksom pa at vannverket er eier av infrastruktur for vannfgring. Dersom stgrre
forsyningsledninger ma flyttes, er det utbygger som ma baere kostnaden med dette. Vannverket skal
godkjenne ledningsplan og dimensjoner samt utfgrende entreprengr. Det er gnske om
tilbakemelding om det blir trinnvis utbygging og hvor det er planlagt oppstart.

* Trafo — Nettselskapet har varslet i innspill til oppstart at det ma prosjekteres trase for
hayspentkabel og plass for ny trafokiosk i omradet siden det ikke er kapasitet pa eksisterende

lavspent-nett.

5.14 Grunnforhold

o Stabilitetsforhold

/ /,‘/ N / "u‘.\ )//, /) /;I/,,

12



PLANBESKRIVELSE

DETALIREGULERINGSPLAN FOR HBGASMYRA, RISSA
GBNR 122/387 m/fl, INDRE FOSEN KOMMUNE
DATO: 12.05.20, rev. 15.08.20

pro

Planomradet ligger under marin grense og er for det aller meste dekket av torv og myr. Dette er
normalt vurdert til 3 veere stabile masser. NVE har i sitt innspill kommentert at dette er unge masser
og det kan ikke helt utelukkes at det kan finnes eldre marine avsetninger under, og marine
avsetninger har potensiale for funn av skredfarlige I@smasser som kvikkleire. Grunnforholdene blir
derfor vurdert av GeoMidt AS i forbindelse med planarbeidet.

Geoteknisk rapport konkluderer med at omradet har sveert god byggegrunn:

Vurdering av grunnforhold / omradets byggbarhet

Patron Invest AS arbeider med regulering av Hagasmyra Boligfelt, gnr 122/387 og 122/6 i Rissa,
Indre Fosen kommune. Omradet ligger mellom og et godt stykke utenfor registrerte kvikkleiresoner,
948 Asly og 949 @rjan, tegning 104. Omradet ligger ogsa hayere enn disse sonene og ligger derfor
ikke i utlepsomradene fra dem. Kvartergeologisk kart, tegning 105 viser at omradet bestar av torv,
omringet av randmorene. Tidligere sonderinger av Multiconsult 14. mai 2009, ref /1/, og
pravetaking av GeoMidt den 11.03 og 05.05 2020 dokumenterer dette. Myromradet ligger pa kote
+71 — 76 og har en registrert torvdybde pa ca 1 til 2,5 meter. Myromradet har en svak helning pa
ca 1:35 mot sgr og fortsetter gjennom boligomradet mot Rissa sentrum. Mot nord og ast heller
terrenget brattere der grunnen bestar av morene og delvis bart fjell. Det er observert bart fjell i
dagen mot nordvest der det i dag er bygd barnehage. Dreietrykksondering i to punkter langs vegen
opp mot barnehagen viser torv over et sandlag over fast leire. Fjell er nddd pa henholdsvis 2.1 og
3.9 meter i borpunkt 31 og 32, tegning 103. Prgvetaking fra to punkter, PR1 og PR2 viser
henholdsvis 1,8 og 1,9 meter torv over et sandlag og faste leirmasser. Rutinetesting av leirpragver
fra begge punkter viser fast leire med skjarstyrke pa 100 — 250 kPa. Omrgrt skjeerstyrke, malt med
konus er fra 30 — 60 kPa. Det vil si lav sensitivitet pa ca 3,0 — 4,0.

Det er meget god byggegrunn.

5.15 Stgyforhold

BOTN

RUMSE  STROMMEN

Figur 10 — Kartillustrasjon viser at det er stor avstand mellom stgysone og planomrddet (markert med x)

13



PLANBESKRIVELSE

DETALIREGULERINGSPLAN FOR HBGASMYRA, RISSA
GBNR 122/387 m/fl, INDRE FOSEN KOMMUNE
DATO: 12.05.20, rev. 15.08.20

pro

Statens vegvesens st@gykart viser at planomradet ligger utenfor stgysoner fra fylkesveg 718. Det er
ingen andre kjente stgykilder i omradet.

5.16 Luftforurensing
Ingen kjente forhold pr i dag.
5.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

e Risikomatrise viser situasjonen ved oppstart av planarbeidet. Utfgrte vurderinger konkluderer med
at omradet har trygg byggegrunn og vil ikke vaere flomutsatt ved planlagt overvannshandtering.

e Rasfare — Planomradet ligger e
utenfor fareomrader for utlgps- og 7
utlgsningsomrader for sngskred, og
utlgps- og utlgsningsomrader for
steinsprang jf. NVEs aktsomhetskart.

* Flomfare — Ved endring av = o B ,
planomradet fra myr til byggeomrade,
som far stor andel asfalterte flater,

e A, P
6 o G %

kan det potensielt oppsta flomfare 3° &/ % Bl o5, |

siden vannet ikke lenger kan Eatt A 8" |

absorberes i myra. | forbindelse med 8 bl l 1P B3 b
overvannshandtering er det foretatt Az Y s i n
beregninger som viser at overvann Figur 11 — Kartillustrasjonen viser omrader med skredfare markert med
kan handteres pé en god mate ved rad farge. Planormrddet er ikke bergrt.

planlagt utbygging.

VA-plan - Overvannsvurderingen har gitt fglgende vurdering av endring for avrenning i forbindelse
med utbygging:

Overvannslgsningen som er foreslatt i VA-planen er a handtere dette lokalt giennom fordrgyning og
forsinkelse av nedbgr i godt egnede masser innenfor planomradet. Ca 2/3 av flomvannet avrennes
mot sgr til eks. ledningsnett (@300 BTG). | nord vil avrenning kunne ledes mot kanal (bekk) nordover

til Skauga. Avklaringer med grunneier er pakrevd, blant annet i forhold til tiltak mot erosjon. VA-
planen er vedlagt planforslaget.

¢ Vind —ingen kjente forhold.

e Stgy — ingen kjente forhold.

e Luftforurensing og forurensing i grunnen — ingen kjente forhold.

» Beredskap og ulykkesrisiko — Rissa helsetun med legevakt ligger like s@r for planomradet, under 1

km fra planomradet. Ogsa Rissa lensmannskontor ligger i om lag 1 km fra planomradet, det samme
gjor Rissa brannstasjon.

14
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* Andre relevante ROS tema

5.18 Neering

Det er ingen etablert naering innenfor planomradet.
5.19 Analyser/ utredninger

Det er utarbeidet VA-plan samt vurdering av grunnforholdene i forbindelse med detaljreguleringen.

15
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk TEGNFORKLARING

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

6.1.1 Reguleringsformal

Tegnforklaringen viser reguleringsformalene som
planen tilrettelegger for. Innenfor hovedformalet
bebyggelse og anlegg er det tilrettelagt for 3 typer
boligbebyggelse i tillegg til bebyggelse for

Bolighebyggelse
BFS Bolighebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse

BBB Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
BOP Offentlig eller privat tienesteyting

tjenesteyting, samt felles lekeareal. Innenfor Lekeplass, felles

hovedformalet sa mferdse|san|egg og Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukur (PBL § 12-5, nr. 2)
infrastruktursone er det tilrettelagt for felles veg og Kjareveg, offentiig

offentlig veg, samt annen veggrunn. Innenfor Kjereveg, felles

hovedformaélet grennstruktur er det tilrettelagt for [ Annen veggrunn - tekniske anlegg
turdrag og turveg, begge felles areal. Frisiktsoner i Grannstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)

regulerte vegkryss er innregulert som hensynssoner. f GTD | Turdrag, felles

Turveg, felles
6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal Friomrade, offentlig

Hensynssoner (PBL § 12-6)
6.2.1 Reguleringsformalene gjennomgas og ["H140, | Frisikt

Igsningene beskrives

B — Boligbebyggelse: Man har i planen tilrettelagt for formalet B — boligbebyggelse. Bakgrunnen for at
man gnsker dette formalet for de konsentrerte byggeomradene, er at man gnsker a apne for
mulighet for @ kombinere angitte boligtyper pa tvers av overordnede definisjoner. Naermere bestemt
gnsker man hovedsakelig a tilrettelegge for konsentrert bebyggelse i form av 4-mannsboliger,
rekkehus og lignende type boliger som er nevnt i «Grad av utnytting». Man gnsker imidlertid ogsa a
gi rom for fleksibilitet ved at det skal vaere mulig a etablere ogsa 2-mannsboliger innenfor disse
omradene.

BFS — Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse: Innenfor dette formalet vil det vaere mulig a
etablere eneboliger, samt en andel 2-mannsboliger.

BBB — Boligbebyggelse — blokkbebyggelse: | dette omradet tilrettelegger planen for etablering av
lavblokker med 2 etasjer og parkering i underetasjen.

BOP — Offentlig eller privat tjenesteyting: | dette omradet finnes en etablert barnehage, Hggasmyra
barnehage. Formalet er utvidet litt mot sgr for a tilrettelegge for mer parkering for barnehagen.

o_SKV: Nye tilkomstveger gjennom planomradet er foreslatt regulert som offentlig veg.
f_SKV: Intern tilkomstveg som er tilkoblet planlagt ny offentlig veg, er foreslatt som felles vegareal.

f_GTD: Eksisterende plan for Hggdsmyra barnehage har innregulert en buffersone med
friluftsomrade sgr for barnehagetomta. For samme omradet foreslar vi formalet felles turdrag.
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f_GT: Plankartet har innregulert flere felles turstier, som er ment a gi adkomst til utmarka gjennom
boligomradet.

pro

o_GF: Eks. opparbeidet friomrade i nord er medtatt i planomradet for a sikre dette nettopp som
friomrade. | omradet er det etablert gapahuk og plass med grillmulighet.

H140 - frisikt: Formalet er hensynssone med tilknyttede f@resegner som skal sgrge for tilstrekkelig
sikt i vegkryss.
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Figur 14 Kartutsnittet viser en mulig utnytting av planomrddet. lllustrasjonen er ikke bindende ved gjennomfaring av planen.
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Figur 15 -3D illustrasjon som viser mulig bebyggelse sett fra sgrvest.

Figur 16- 3D illustrasjon som viser mulig bebyggelse sett fra sgrgst.

6.3.1 Bebyggelsens hgyde

Planfgresegnene tilrettelegger for etablering av bygg som har hgyder innenfor plan og
bygningslovens hgydebegrensninger for mgnehgyde. Nar det gjelder gesimshgyde, har man apnet
for at det kan etableres bygg med flate tak og pulttak i tillegg til takformer med mgne. Foreslatte
begrensninger i fgresegnene for mgnetak er 9 m og for tak uten mgne er begrensningen 8 meter.
Alle byggeomradene har lik hgydebegrensning.

Terrengprofilene under viser hvordan nybygg kan bli plassert i terrenget. Profilene fglger
planforslaget i eget vedlegg.
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Figur 23 - Profilene pa forrige side viser hvordan nybygg kan plasseres i
terrenget. lllustrasjonene er ikke bindende ved gjennomfgring av planen.

lllustrasjonen til hayre viser hvor terrengsnittene profil 1-6 er tatt.

6.3.2 Grad av utnytting

* Planforslaget tilrettelegger for 45 % BYA for

blokkbebyggelsen (BBB-omradet), 45 % BYA for omradene
som hovedsakelig er planlagt som konsentrert bebyggelse
(B-omradene), og 30 % for frittliggende smahusbebyggelse

(BFS-omradene).

6.3.4 Antall boliger, leilighetsfordeling

Formalene B: Illustrasjonsplanen viser en mulig etablering av
3 stk 4-mannsboliger sgr i feltet og 2 stk nord i feltet. Ved
etablering som illustrert vil dette utgjgre 20 nye boenheter.

Videre viser illustrasjonsplanen
planlagte rekkehus innenfor formal B,
med 12 stk i nordlig del og 4 stk i sgrlig
del. Til sammen vil dette utgjgre 16
nye boenheter. | omradet er det ogsa
apning for etablering av f. eks, 4-
mannsboliger og slik sett kan
omradene som er vist med rekke hus i
illustrasjonsplanen inneha noen flere
enheter dersom det etableres 4-
mannsboliger, sannsynligvis med totalt
20 boenheter.

Planbestemmelsene apner for at det
ogsa kan etableres 2-mannsboliger
innenfor dette formalet. Dersom det
blir etablert 2-mannsboliger i stedet
for de illustrerte 4-mannsboliger vil
dette utgjgre at antall boenheter for
B1 og B4 vil kunne endres til 10
boenheter.

Formalene BFS: Vedlagte
illustrasjonsplan viser at plankartet har
tilrettelagt for 19 stk tomter for
frittliggende smahusbebyggelse. Noen
av disse tomtene kan bli utbygget med

a2

1/
THA MZ

S - 1
’m e
u ,
.

Figur 24 - Tom‘tekart med paskrift av tomtlestﬂrre/ser.
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2-mannsboliger, og man ser for seg at antall nye boenheter vil kunne bli mellom 19 og 25 stk totalt i
disse omradene.

Formalet BBB: illustrasjonsplanen viser 2 lavblokker med parkering i underetasjen. Man ser for seg
utbygging av 2 boligbygg med inntil 6 boenheter i hvert bygg og parkering i underetasjen, dvs mellom
8 og 12 nye boenheter i dette omradet.

Oppsummert vil antall boenheter bli som fglger:
BFS: Estimert mellom 19 og 25 nye boenheter.
BBB: Estimert 8-12 nye boenheter

B: Estimert 26-40 nye boenheter

Totalt estimat: Mellom 53 og 77 nye boenheter.

Beregnet antall boenheter henger sammen med regulerte stgrrelser pa lekearealer og/eller regulerte
friarealer. Krav til arealstgrrelse for regulerte lekearealer og regulerte friomrader i tillegg til private
og felles uregulerte uteoppholdsarealer varierer i kommunene.

| var beregning har vi ANTALL BOENHETER BEREGNET FRA REGULERT M2 LEKEPLASS OG FRIAREAL
foreslatt a ta FORMAL | ANTALL | MULGHET | MAKSIMALT| b2 Mz Mz [T, TOTALT HAVN
utgangspunkt i en BOENMETER | FOR ANTALL [ KEAVLEKE | MR OMBADE | AVSATT | LEKEPLASS
2MANNS |BOENHETER | BOEWHET |  AREAL | LEKEPLASS | LEKEPLASS | LEKEAREAL
beregnet BE1 12 12] 50| 600 200 200[f_BLK1
o 1 12 12 50 600 200 200(F_BLK2
arealstgrrelse pa ca. B2 4 4 50 P 200 200(f_BLks
B2 [ 8 5 ang 2468 2865(a_ar
50 m2 lekeareal/ e 3 . w e
H BS [ B 50 A00)|
friareal pr. boenhet, ) . . 4 ol =
og vurderer at mani BS2 s : 7 50 350
N A ) . Bes2 2 1 3 5 159 200 s70) 770[F_BLK3
sa fall far mulighet til 3 | |eess 1 o 1 50 50
BFES 3 [i] 3 50 150
etablere f¢|gende 67 6] iE] 3850 00| 3035 3835
antall nye boenheter Figur 25- Oversikten er brukt for G vurdere antall m2 lekeplassareal sett i forhold til antall
basert pa boenheter dersom man legger arealstgrrelsen til ca 50 m2 pr boenhet.

arealstgrrelsen for
regulerte lekearealer (sum beregnet areal er avrundet oppover med noen fa m2). | beregningen er
ogsa omradet o_GF medtatt som leikeareal da denne fungerer som en naturleikeplass pr. i dag.

6.4 Boligmiljg/ bokvalitet

Tomtekartet viser at de frittliggende smahusomradene (BFS-omradene) er planlagt med middels
store tomter, med tomtestgrrelser som varierer mellom ca. 650 m2 og 920 m2. Som nevnt tidligere
sa er det tilrettelagt i feresegnene for at noen av tomtene kan bebygges med 2-mannsboliger, og
man ser for seg at de st@rste tomtene kan egne seg for dette om gnskelig. Ellers viser beregning av
utnyttelse for den minste tomta at det er god anledning til & bebygge tomta som illustrert, og i tillegg
etablere en balkong av god stgrrelse om gnskelig. Beregninger viser ogsa at det vil veere mulig a
etablere gode uteoppholdsareal med stgrre bredde enn 6 meter pa det smaleste. Stgrrelse pa
uteoppholdsareal er naermere beskrevet under eget punkt.

Ogsa de gvrige omradene er planlagt med romslig stgrrelse i forhold til hva som er planlagt. Det vil

derfor vaere plass til 3 etablere gode uteoppholdsarealer i alle byggeomradene, slik at bokvaliteten
vurderes som god.
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6.5 Parkering

¢ Antall parkeringsplasser - Planbestemmelsene stiller krav til 2 p-plasser pr. boenhet.

e Omradene BFS far krav om parkering og snuplass pa egen grunn. Maks stgrrelse for frittliggende
garasje er 50 m2. Frittliggende garasjer kan plasseres 1 meter fra tomtegrense. Langs regulert veg
kan frittliggende garasjer plasseres 2 meter fra regulert formalsgrense mot veg dersom den er
plassert parallelt med veg, og 5 meter fra regulert vegareal dersom den er plassert normalt pa vegen.
e Omradene B har krav om 2 p-plasser pr. boenhet. Ved etablering av boliger i rekke ser man for seg
parkering hver for seg veg inngangsparti. Ved etablering av 4-mannsboliger blir det sannsynligvis
tilrettelagt for felles parkering og felles carporter i stgrre eller mindre grad.

e Omradet BBB har ogsa krav om 2 p-plasser pr. boenhet, og man ser for seg at en p-plass kan
etableres i byggenes underetasjer. Dette er i samsvar med Fylkesmannens innspill om minst mulig
parkering pa terreng.

6.5.1 Formalet BOP - tilrettelegging for mer
parkering

Bakgrunnen for at formalet BOP er tatt med
innenfor plangrensen, er at kommunen
gnsker at det tilrettelgges for utviding av
barnehagens parkeringsplass. Formalet BOP
er derfor utvidet mot sgr.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Planomradet er tilrettelagt pakoblet
eksisterende kommunal veg KV2440 —
Hpgasmyra, som leder til Heggasmyra
barnehage. o_SKV1 er planlagt som en slgyfe
og er dermed koblet pa KV2440 bade i sgr og
nord. Man vurderer at denne type veg vil Figur 26 — plankartet etter innlegging av parkering for BOP
veere gunstig bade i forhold til

renovasjonstemming og sngmaking.

6.7 Trafikklgsning

Internt i boligfeltet vil planlagt offentlig tilkomstveg o_SKV1 gi tilkomst til tomtene som er naarmest
veien. Det er i tillegg planlagt 2 interne stikkveger som skal gi adkomst til gvrige tomter, o_SKV2 og
o_SKV3. I tillegg er det tilrettelagt for f_SKV1 som skal gi tilkomst til 2 tomter, samt f_SKV2 som skal
gi adkomst til omradene BBB og B1.

6.7.1 Kjpreatkomst
e Tilknytning til overordnet vegnett: vegen Hggasmyra er tilknyttet Granvegen i s@r som igjen er
koblet til Ytre Ringvei. Sistnevnte veg er koblet pa Arnsetvegen lenger sgr, som igjen er tilknyttet Fv.

718 via en rundkjgring. Man vurderer at vegnettet ser ut til 8 vaere godt utbygd og at det har
kapasitet for & betjene den planlagte utbyggingen uten at det er ngdvendig med tiltak.
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6.7.2 Utforming av veger
¢ Bredde og stigningsforhold

o_SKV1: Adkomstvegen gjennom omradet er formet som en slgyfe med kurver. Regulert
kjprebanebredde er foreslatt til 5 meter kjgrebanebredde og 1 meter regulert sideareal pa hver side,
totalt 7 meter, og er foreslatt dimensjonert for liten lastebil i forhold til svingradier og
breddeutvidelse i kurver. Man vurderer at kombinasjonen av vegbredden og noe svingete veg innbyr
til lav fart gjennom boligomradet, samtidig som vegen gir tilstrekkelig rom mellom biler og myke
trafikanter. Vegen vil fa slakk stigningsgrad, med bakgrunn i eksisterende terreng i omradet.

o0_SKV2 og o_SKV3: Disse 2 vegene er tilfgrselsveger til et mindre antall boenheter og er foreslatt
regulert med en kjgrebanebredde pa 4 meter pluss 1 meter sideareal pa hver side, totalt 6 meter
regulert bredde, dimensjonert for liten lastebil. Avkjgrsler ma brukes til mgteplasser og vegene vil fa
slakk stigningsgrad.

f _SKV1 er adkomst til 2 boenheter med 4 meter regulert bredde.

f_SKV2 er adkomst til omradene BBB og B1 som til sammen kan bebygges med inntil 24 boenheter.
6.7.3 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Siden adkomstvegen hovedsakelig far trafikk kun fra fastboende i omradet, samt siden vegen er
forholdsvis smal og med kurver, vurderer vi at fartsnivaet vil vaere lavt. Med bakgrunn i dette
vurderer man at kjgrebanen vil ha tilfredsstillende trafikksikkerhet til at den kan deles mellom
kjgretgy, gaende og syklende.

6.7.4 Felles atkomstveger, eiendomsforhold

Planbestemmelsene informerer om hvem felles adkomstveg skal veere felles for.

6.8 Planlagte offentlige anlegg

Man har tilrettelagt for at flere veger gjennom omradet kan overtas av kommunen dersom det
inngas utbyggingsavtale.

6.9 Miljgoppfalging

e Miljgtiltak — Man har i planbestemmelsene delt utbyggingsomradet i 2 byggetrinn for de
konsentrerte omradene. Dersom eneboliger skal bygges som prosjektboliger skal disse inkluderes i
naermest lokaliserte byggetrinn. Hvilket av byggetrinnene som skal startes fgrst skal avgjgres i
forbindelse med fgrste byggesak. Man vurderer at det er en fordel dersom arbeid med utbygging
gjiennomfgres over deler av omradet av gangen slik at ulempene for eksisterende bebyggelse og
barnehagen i forhold til anleggsarbeid og byggearbeid, ikke dras ut over lenger tid over hele
byggeomradet samtidig.
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6.10 Universell utforming

e Teknisk forskrift styrer forholdet til universell utforming uavhengig av reguleringsplanen. TEK skal
gjelde foran denne planen ved avvik.

Lekeareal: Forskriften stiller krav til at adkomst til lekearealer og del av arealet skal vaere tilgjengelige
for alle, dvs. ha tilkomst med stigningsgrad pa maks 1:15 der dette er mulig. For korte avstander kan
adkomsten gjgres brattere. Disse forholdene er beskrevet i forskriften og veiledninger til forskriften.
Man vurderer at det er sannsynlig at tilgjengelighetskrav kan oppnas for lekearealene det er
tilrettelagt for i denne planen.

Felles uteareal: Felles uteareal skal ogsa veere tilgjengelig for beboerne med stigningsgrad pa 1:15 fra
inngangsparti. Dersom leilighetene er definert som tilgjengelige boenheter (boligen har alle
funksjoner pa inngangsniva), skal felles uteareal vaere tilgjengelig fra boligens inngangsniva.

Parkering: Parkeringsplasser for alle boenheter skal vaere tilgjengelige med stigningsgrad pa maks
1:15 (+ div unntak jf. TEK) fra inngangsparti ved hovedinngang dersom dette er mulig med hensyn til
terreng. Ved boliger som har tilgjengelighetskrav skal parkering veere tilgjengelig fra boligens
inngangsniva.

Utendgrs bod: Samme krav til tilgjengelighet som parkeringsplasser.

Man vurderer at terrenget i omradet hovedsakelig ikke er bratt og at det derfor vil vaere mulig a
tilfredsstille krav i teknisk forskrift vedr. tilgjengelighet, helt eller delvis, ved utbygging.

6.11 Uteoppholdsareal
e Privat og felles uteoppholdsareal

Illustrasjonsplanen viser en mulig utbygging av de forskjellige omradene, og det er foretatt en
vurdering i forhold til hvor stort uteoppholdsareal av tilstrekkelig kvalitet det er mulig a etablere ved
en estimert utbygging. Man har stilt krav i planbestemmelsene om at uteoppholdsareal skal ha en
minimumsbredde pa 6 meter for at det kan legges til grunn i beregning av arealstgrrelse. Videre har
man tilrettelagt for at privat overbygget areal kan inkluderes, siden man vurderer at denne type areal
kan veere svaert nyttig uteoppholdsareal i vart klima.
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Man har tilrettelagt i
planbestemmelsene
for at de forskjellige
utbyggingsomradene
skal ha minstekrav til
stgrrelse pa privat
og/eller felles
uteareal, regnet pr
boenhet som fglger:

Formalet BBB: 75 m2
pr. boenhet.
Formalene B: 100 m2
pr. boenhet.
Formalene BFS: 150
m2 pr boenhet.

Siden terrenget ikke
er bratt i omradet,
ser man for seg at
det vil veere mulig a
opparbeide gode
uteoppholdsarealer
pa hele tomtearealet
for de fleste
tomtene.
[llustrasjonsplanen
har foretatt en
beregning for noen
av tomtene, og
illustrasjonen viser
hvordan man ser for
seg at
uteoppholdsarealene
kan etableres ved
illustrert bebyggelse
(figur 31).

o Lekeplasser

Figur 27 - Kartillustrasjonen viser med mgrk grgnn farge arealer som vurderes som gode og
brukbare utearealer for beboerne. For frittliggende smdahusbebyggelse (BFS-omrddene) er det
kun foretatt vurdering av enkelte representative tomter.

Ved tilrettelegging og vurdering av behov for lekeareal har man lagt til grunn fglgende veiledere:

*t-1513 — Temaveileder -
https://www.regjeringen.no/contentassets/bccd028e3b494d2fa8c6840851f2f2f2/t-1513.pdf

ot-2-08- Rundskriv - https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-2-08/id516949/
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eBarn og unge i plan og byggesak - Regjeringen.no -
https://www.regjeringen.no/contentassets/7690ae07c3174f10be67de617a8e60a5/no/pdfs/veileder
-om-barn-og-unges-interesser-i-planlegging.pdf

Planomradet er i en saerstilling nar det gjelder plassering i forhold til naturomrader, og barn og unge
som vokser opp her vil ha szerdeles gode muligheter for frileik i naturen og for turer i skog og mark.

Man har tatt ovennevnte med i vurderingen nar man har vurdert behov for lekearealer internt i
byggefeltet. Plankartet viser at det er tilrettelagt for lekearealer seerlig i tilknytning til omradene BB
og B, der man ser for seg at det vil bli mange mennesker konsentrert pa et mindre areal, og hvor det
er mindre krav til stgrrelse pa uteoppholdsarealer enn det er for den frittliggende bebyggelsen. Det
er altsa tilrettelagt for 2 naerlekeplasser i sgrlig del av planomradet som begge har en stgrrelse pa
200 m2. f_BLK1 skal veere felles for formalet BBB, og f_BLK2 skal vaere felles for beboere innenfor
formalet B1.

I nordlig del er det tilrettelagt for et stgrre friomrade/naturlekeplass pa ca. 2500 m2, samt en egen

naerlekeplass f_BLK4 som
skal vaere felles for B3, B4
og B5. Selv om avstanden
mellom noen av boligene
blir stgrre enn anbefalingen |

Neerlekeplass Omradelekeplass

Aktivitetsplass

pa 50 meter, vurderer vi at =)

det her dreier seg om sveert ﬁ&o e
trafikksikker adkomst som T — Y,

er ca. 100 meter. Dette =y ]

tilsvarer omtrent den
radiusen som man vurderer
at barn i aldersgruppen 1-6

Figur 28 - lllustrasjonen over er lant fra Gjgvik kommunes veileder for leke- og
aktivitetsomrdder

ar har.

| tilknytning til o_GF er det pr. i dag etablert blant annet en gapahuk og muligheter for grillplass, og
fremstar som en naturlekeplass. | samrad med kommunen har vi kommet frem til at dette omradet
har meget stor verdi for bade de kommende beboerne i planomradet, for barnehagen og for allerede
etablert bebyggelse i nerheten av planomradet. Som fglge av dette foreslar vi at dette friomradet
viderefgres som en naturlekeplass i forbindelse med utbygging av planomradet og dertil kan anses
som en kvartalslekeplass. Ved foreslatt Igsning vil bade barnehagen, eksisterende bebyggelse og ny
bebyggelse dra fordeler av en spennende naturlekeplass.

BFS-omradene (BFS1-BFS5) er planlagt med mulighet for stgrre private arealer enn de konsentrerte
omradene. | naerheten av disse tomtene har man i tillegg lagt til rette for et noe stgrre lekeareal enn
minstekravet, f_BLK3. Planbestemmelsene stiller krav om at det innenfor f_BLK3 skal etableres en
neerlekeplass pa 200 m2. Samlet areal her er ca. 770 m2 og areal ut over 200 m2 (som vil utgjgre 470
m2) vurderer man kan utnyttes som en mellomting mellom naerlekeplass og kvartalslekeplass hvor
barn kan leke med ballspill eller lignende som krever litt mer plass. Samtidig vil omradet til en stor
grad kunne dekke behovet for kvartalslekeplass for de barna som ikke gnsker, eller er for sma til 3
bevege seg pa egen hand til den store naturlekeplassen/friomradet i nord, o_GF.
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* Begrunnelse for ev. avvik fra vedtekter/normer

Flere normer angir at naerlekeplass helst bgr veere plassert 50 meter fra boligenes inngangsdgr, og at
kvartalslekeplass bgr veere plassert 200 meter fra inngangsdgr. Samtidig sier normene at de minste
barna holder seg rett ved hjemmet, at barn pa 5-6 ar oppholder seg hovedsakelig mindre enn 100
meter fra egen inngangsdgr og at de fleste barn helt opp til 8 ar oppholder seg i hovedsak inntil 200
meter fra hjemmet.

Bakgrunnen for at man vurderer at lekeplassene som denne planen tilrettelegger for er gode, er at
man vurderer at lekeplassen f_BLK3 er plassert tilstrekkelig sentralt slik at alle beboere vil kunne na
arealet innenfor en radius pa mindre enn 200 meter, samtidig som at den har en stgrrelse som vil
kunne dekke behovet for kvartalslekeplass for de minste barna. Friarealet/ kvartalslekeplassen i
nord, o_GF har videre en tilfredsstillende stgrrelse, men er plassert litt for langt unna noen av
boligene til at de minste barna vil na den pa egen hand. Til gjengjeld har sistnevnte friomrade svaert
gode kvaliteter ved a veere plassert tett ved store naturomrader, ved at del av tilkomstvegen er bilfri
og resterende del av tilkomsten kun har trafikk fra intern bebyggelse og ikke gjennomgangstrafikk,
slik at den vurderes a ha svaert gode kvaliteter for de litt stgrre barna.

Samlet sett vurderer vi at planen
tilrettelegger for at bade sma barn og de
litt stgrre barna har gode lekearealer
tilgjengelig som passer de forskjellige
aktivitetsniva.

¢ lvaretakelse av eksisterende og ev. ny
vegetasjon: Hoveddelen av det planlagte
byggeomradet har svaert lite vegetasjon ut
over bunndekke, som i hovedsak er myr.
Noe skog i sgr og s@r@st, som
planbestemmelsene ivaretar ved a sikre at
noe vegetasjon skal ivaretas i forbindelse
med utbygging av nye boliger.

Figur 29 - Flyfoto viser at det er myrvegetasjon pa
hoveddelen av byggeomrddet, og noe skog i sgr og
s@rost.
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¢ Offentlige friomrader —
Planomradet er omkranset
av LNF-omrader som er
sikret i kommuneplanen.
Dette er store urgrte
naturomrader som er
tilgjengelige for alle.

Figur 30 og 31- Kartutsnittet over viser plansituasjonen rundt planomrddet.

e Solforhold pa regulerte lekeplasser:

Nar det gjelder solforhold pa regulerte lekeplasser, sa sier anbefalingene ofte at arealene skal ha
minst 50 % sol pa varjevndggn som er ca. 21. mars. lllustrasjonene viser at alle de planlagte
lekeplassene er innenfor kravet i forhold til solforhold pa varjevndggn ved illustrert bebyggelse.

L4 - |

4 |
" f_BLK1 .
K f_BLK2
.

' #

eyt <

r-y wt W

__‘_. ‘

Figur 32- _BLK1 er planlagt med et areal pé 200 m2. Figur 32- f BLK2 er planlagt med et
Solstudie viser at lekeplassen har mer enn 50 % sol areal pé 200 m2. Solstudie viser at
pd varjevndggn kl 1500. lekeplassen har omtrent akkurat

50 % sol pa varjevndggn kI 1500.

29



PLANBESKRIVELSE

DETALIREGULERINGSPLAN FOR HBGASMYRA, RISSA
GBNR 122/387 m/fl, INDRE FOSEN KOMMUNE
DATO: 12.05.20, rev. 15.08.20

pro

[ e /_ﬁ&
= ./

‘ . f_BLK3
. [ | . ]

Figur 34 - f BLK3 er planlagt med et areal pd ca
770 m2 hvorav 200 m2 skal opparbeides som
neerlekeplass, og resterende areal skal
opparbeides som kvartalslekeplass. Solstudie viser
at lekeplassen har mer enn 50 % sol pd Figur 34 - f BLK4 er planlagt med et areal pé ca 2500 m2 hvorav 200
vérjevndggn kl 1500. m2 skal opparbeides som naerlekeplass, og resterende areal skal
opparbeides som kvartalslekeplass. Solstudie viser at lekeplassen har

mer enn 50 % sol pa varjevndggn kl 1500

e Turveier-Det er tilrettelagt for at det A
skal vaere mulig a na de eksisterende {
turstiene i gst via flere turstier pa tvers s [0 I -
av planomradet. 5 A

e Sesongbruk — Omradene rundt

planomradet kan benyttes ogsa = g =

vinterstid til turer. T = :
~ N

Ly
T
W ki
I 1)
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Figur 35 - lllustrasjonen til hgyre viser ; /
gangmuligheter for ferdsel mellom o _'__ 3 - * i SN
vegen Hggdsmyra og turstien som TS & -
stekker seg i nord-sgr retning pd || = X =
\nSbddEjesnihy Rk Buncl
s ——— L_= ) =
EEr | et e b el e L e
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6.12 Landbruksfaglige vurderinger
Man vurderer at myromradet ikke har veert i bruk som landbruksareal, og det er derfor ikke gjort
vurderinger rundt dette forholdet.

6.13 Kollektivtilbud
Nzaermeste bussholdeplass er plassert i Ytre Ringveg, ca. 70 meter sgr for planomradets sgrvestlige
hjgrne, hvilket vurderes som gunstig og tilgjengelig for nye beboere i planomradet.

6.14 Kulturminner
Ingen registreringer av kulturminner i omradet.

6.15 Sosial infrastruktur
Naermeste barneskole er plassert innenfor gangavstand.

6.16 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

VA-plan er utarbeidet og vedlagt planforslaget. Den beskriver eksisterende situasjon for ledningsnett
i omradet samt mulig Igsning for det nye byggeomradet. Videre er det foretatt beregninger i forhold
til vann til forbruk, vann til brannvann, samt Igsning for spillvann. Nar det gjelder Igsning for
overvann er det foretatt beregning av gkt avrenning og foreslatt I@sning for hvor overvann kan ledes.

6.17 Plan for avfallshenting/sgppelsug

Ingen av boligomradene er planlagt tilrettelagt med sa mange beboere at det vil vaere gjennomfgrlig
med nedgravd Igsning for renovasjon. Man ser derfor for seg at renovasjonsdunker far
oppstillingsplass for eksempel ved parkeringsplasser eller ved husveggen. For B-omradene er det
naturlig med felles oppsamlingsdunker som trilles frem til vegen pa hentedagen. For BFS-omradene
far hver boenhet egne dunker som trilles frem pa hentedagen. Interne veger er dimensjonert for at
renovasjonsbilen skal kunne bruke dem og snu i enden av dem.

6.18 Avbgtende tiltak/ lgsninger ROS
Vi viser til vedlagte utredninger i forhold til overvann og grunnforhold, og vurderer at det ikke er
behov for avbgtende tiltak i forbindelse med gjennomfgring av planen.

6.19 Rekkefglgebestemmelser

Planfgresegnene har rekkefglgekrav som sikrer at ingen boenhet kan fa brukstillatelse uten at veg er
opparbeidet frem til boligen. Det er ogsa sikret i bestemmelsene at lekeareal skal opparbeides
samtidig med boligene.

7 Konsekvensutredning

Med grunnlag i at planforslaget er tilrettelagt i samsvar med overordnet plan, vurderer man at
planen ikke er omfattet av konsekvensutredningsplikt.
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8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Her beskrives og vurderes virkninger av gjennomfgring av planen. Konsekvenser beskrives nar planen
avviker fra vedtatt oversiktsplan, temaplan, vedtatt retningslinje, norm eller vedtekt eller nar planen
vil medfgre konsekvenser for natur, miljg eller samfunn. Eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives

8.1 Overordnede planer
Med grunnlag i at planforslaget er tilrettelagt i samsvar med overordnet plan, vurderer man at
giennomfgring av planen ikke gir virkning i saerlig grad.

8.2 Landskap

| forhold til landskap vil giennomfgring av planen medfgre at et stgrre myrlandskap blir nedbygget
med boliger. Landskapet vil endre seg betydelig i forhold til dagens situasjon. Imidlertid er denne
virkningen allerede vurdert i kommuneplanarbeidet til a vaere akseptabel, og virkningen er derfor
som forventet.

8.3 Stedets karakter

Gjennomfgring av planen vil medfgre at bebyggelsen utvides mot nord, og gi gkt fotavtrykk i
omgivelsene. Ut over dette vil stedets karakter i stor grad viderefgres i forhold til eksisterende
bebyggelse, i og med at det her hovedsakelig er planlagt bade frittliggende, konsentrert bebyggelse
og lavblokker pa forholdsvis store tomter, slik at bebyggelsen vil sannsynligvis ikke skille seg merkbart
ut fra eksisterende nabobebyggelse etter gjennomfgring.

8.4 Byform og estetikk

Planlagt bebyggelse tar opp mye av formen til eksisterende bebyggelse i naeromradet, med lignende
vegsystem i slgyfe og buer, og med lignende prinsipp for bebyggelsen. Derfor vurderes ingen szerlige
virkninger i forhold til byform og estetikk.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Ingen registrerte kulturminner eller kulturmiljg, dvs ingen virkning ved gjennomfgring.

8.6 Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

e Naturverdier — Det er et faktum at et myrlandskap som er en del av en stgrre kystmyr, vil bli
nedbygget ved gjennomfgring av denne planen. Dette vil fgre til at myrlandskapet vil bli borte.

* Biologisk mangfold — Mange dyrearter og fuglearter som trives i dette omradet vil bli borte herfra
nar omradet er utbygget. Dette gjelder szerlig amfibier, men ogsa fuglearter oppholder seg her. Man
antar at omradet gir gode levevilkar for insekt som mygg etc., hvilket kan komme i konflikt med
boligomrader.

e Verdifull vegetasjon — omradet har status som viktig naturtype, denne vil da bli borte etter
giennomfgring av planen.

e Viltinteresser — Man er ikke kjent med at viltinteresser vil bli pavirket ved gjennomfgring av planen.
* Pkologiske funksjoner osv — Det er jo slik at myrlandskap har gkologiske funksjoner, ved 3 ta til seg
store vannmengder og danne levemiljg for dyr og fugler. Denne funksjonen vil bli borte ved
giennomfgring av planen.

Konklusjon:

Det ikke er tvil om at myra, med sine bade positive og negative sider, vil bli borte ved gjennomfgring
av denne planen. Imidlertid sa vurderer vi at denne virkningen ma vaere en kalkulert virkning av
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gjiennomfgring av kommuneplanen, og at denne detaljreguleringsplanen i sa henseende kun er et
virkemiddel for a iverksette de tiltak som kommuneplanen tidligere har tilrettelagt for.

8.7 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Myromradet er oppgitt a vaere i bruk for barnehager, skoler og andre som turomrade og
ekskursjonsomrade, hvilket ikke lenger vil vaere mulig etter at planen er gjennomfgrt. Imidlertid er
det andre store naturomrader i neeromradet og flere turstier finnes, slik at folk i nseromradet vil
likevel ha mange turmuligheter og flotte naturomrader a bevege seg i etter giennomfgring av planen.

8.8 Uteomrader

Man vurderer at planen tilrettelegger for utbygging med store tomter som vil gi mulighet for
opparbeiding av felles utearealer av god stgrrelse for den konsentrerte bebyggelse og
lavblokkbebyggelsen, og den frittliggende bebyggelsen vil ogsa ha mulighet til 3 opparbeide gode
private utearealer. Virkningen i forhold til utearealer vurderes som positiv.

8.9 Trafikkforhold

e Vegforhold — Tilkomstveg fra Fylkesveg 718 via Arnsetvegen og Ytre Ringveg vurderes som gode,
med gangveg hele vegen frem til planomradet. Det vurderes ikke at det er behov for utbedring av
vegen i forbindelse med gjennomfgring av denne planen, dvs ingen virkning.

* Trafikkgkning/reduksjon — Gjennomfgring av planen vil kunne gi trafikkgkning pa mellom 2-5 ADT
pr boenhet. Estimat for omradet er mellom 67 og 73- 77 nye boenheter, hvilket vil si at trafikkgkning
etter gjennomfgring av planen kan bli mellom 134 og 365 385 ADT.

» Kollektivtilbudet er godt ved at neermeste busstopp er plassert like sgr for planomradet, og man
vurderer at utbygging i dette omradet ligger godt til rette i forhold til kollektivtilbudet.

8.10 Barns interesser

* RPR for barn og planlegging — | og med at kommuneplanen ikke har konkrete krav i forhold til
tilrettelegging for barn og unge i planleggingen pa det navaerende tidspunkt, har man stgttet seg til
normer og veiledninger pa generell basis, og man vurderer at barn og unges interesser er godt
ivaretatt i planen, med tilrettelegging der man har gjort seg nytte av eksisterende friomrader i tillegg
til tilrettelegging for nye lekeomrader internt i feltet. Man ser for seg at naturomradet i nord vil—kan
fa et Igft i forhold til opparbeiding med flere natur-leke-elementer i forbindelse med utbygging av
planomradet. Man har ogsa tilrettelagt for at turstier utenfor planomradet er gjort tilgjengelig
gjennom tverrgaende stier giennom byggeomradet.

8.11 Sosial infrastruktur

e Skolekapasitet — Kommuneplanen har tilrettelagt for utbygging i dette omradet naer skole og
sentrum, og man vurderer at det er sannsynlig at skolekapasitet er blitt vurdert i forbindelse med
kommuneplanarbeidet, slik at gjennomfgring av planen vil gi virkning som forventet.

¢ Barnehagekapasitet — Vi viser til vurdering vedr. skolekapasitet. Barnehager har ellers noe stgrre
rom for tilrettelegging og utviding av kapasiteten etter behovet, i tillegg til at rekkevidden er stgrre i
og med at barna ofte blir transportert med bil. Virkning i forhold til barnehagekapasitet vurderes til
som forventet.
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8.12 Universell tilgjengelighet — Siden planomradet ikke har spesielle utfordringer i forhold til
stigningsgrad, vurderes virkning i forhold til universell tilgjengelighet som god. Det vil sannsynligvis
bli uproblematisk a tilrettelegge for universell tilgjengelighet for felles utearealer, tilkomst til
lekearealer og selve lekearealene, og det vil veere mulig a8 etablere mange tilgjengelige boenheter.

8.13 Energibehov - energiforbruk- Som nevnt har nettselskapet varslet i innspill til oppstart at det
ma prosjekteres trase for hgyspentkabel og plass for ny trafokiosk i omradet siden det ikke er
kapasitet pa eksisterende lavspent-nett, hvilket blir virkningen av denne planen i forhold til energi.

8.14 ROS

e Rasfare — Ingen virkning

¢ Flomfare - Ingen virkning ved handtering i samsvar med VA-plan
e Vind - Ingen virkning

e St@y - Ingen virkning

e Luftforurensning - Ingen virkning

® Forurensning i grunnen - Ingen virkning

* Beredskap og ulykkesrisiko - Ingen virkning

e Andre relevante ROS tema - Ingen virkning

¢ Endringer som fglge av planen, samme tema behandles som i beskrivelse av planomradet i tillegg til
evt. nye tema som oppstar som fglge av planleggingen

8.15 Jordressurser/landbruk — ingen virkning

8.16 Teknisk infrastruktur

e Vann og avlgp — VA-rammeplan er vedlagt planforslaget, denne gir anvisninger i forhold til
handtering av overvann.

e Trafo — Ny trafo ma etableres.

8.17 Pkonomiske konsekvenser for kommunen — Dersom det inngas utbyggingsavtale mellom
utbygger og kommunen, tilrettelegger planen for overtakelse av o_SKV1-2-3 og teknisk anlegg.

9 Innkomne innspill

9.1 Merknader ved varsel om planoppstart

Statens Vegvesen: Har ingen merknader pa navaerende tidspunkt.

Kommentar: Ingen kommentar ngdvendig.

Sametinget: Har ingen spesielle merknader, men viser til aktsomhetsplikten i kulturminneloven og at
denne bgr nevnes i planbestemmelsene.

Kommentar: Ingen kommentar ngdvendig.
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NVE: eventuell naturfare skal avklares i planleggingen. Planomradet ligger under marin grense med
potensiale for funn av skredfarlige Igsmasser som kvikkleire. Geoteknikk ma avklares. Nar myra
dreneres og erstattes av harde flater vil situasjonen for overvann og evt flomfare endres — dette ma
avklares i ROS-analysen til planforslaget. Det ma utarbeides et overvannsnotat som tar hgyde for
framtidige endringer i nedbgrsforhold og hvordan omradet skal sikres mot skader pa bygningsmasse,
konstruksjoner og anlegg. Det kan veere problematisk a utsette dette til byggesak da aktuelle
omrader for a forsinke og fordrgye vann da kan veere avsatt til boligbebyggelse.

Kommentar: Geoteknisk rapport er utarbeidet og vedlagt planforslaget. Denne vurderer at omradet
har trygg byggegrunn. VA-rammeplan er utarbeidet i forbindelse med planforslaget. Denne vurderer
at overvannshdndtering er Igsbart og gir anvisninger for Igsning.

Fylkesmannen i Trgndelag: Vil at det innarbeides minimumskrav til antall boenheter i planen for a
utnytte arealene godt slik at man kan unnga utbygging av jordsbruksomrader rundt Rissa og gnsker
arealeffektive parkeringslgsninger der minst mulig areal pa bakken brukes. Planbeskrivelsen ma ta
opp temaer som st@y og st@v ifbom anleggsarbeidet og si noe om hvordan dette tas hensyn til, spesielt
i nerhet av barnehagen. Det ma vises hvordan barn og unge er tatt hensyn til og lekearealer skal
felge rikspolitiske retningslinjer mht opparbeiding og plassering. De oppfordrer til 4 la barn og unge si
sin mening gjennom planarbeidet. Planforslaget ma ivareta folkehelse (luftkvalitet, trafikksikkerhet
og tilgang til lek, rekreasjon og idrett). Tilgang til lys og sol er viktig. Det bgr fremga av planforslaget
hvordan universell utforming er ivaretatt. Det bgr utarbeides en plan for hvordan man ivaretar
omgivelsene i anleggsfasen (stgy, stav, trafikk, driftstider etc). Eventuelle tiltak ma beskrives og
etableres fgr byggestart.

Det ma utarbeides en ROS-analyse som legges ved planforslaget. Avdekt risiko skal mgtes med tiltak
som hjemles i planbestemmelsene.

Kommentar: Planbestemmelsene angir minimums og maksimumskrav for antall boenheter innenfor
de forskjellige formdlene.

Kommunen har ikke spesifikke krav til lekeareal i dette omrdadet og man har benyttet ulike normer for
vurdering av lekearealer — man vurderer at det tilrettelegges for gode lekearealer med tilstrekkelig
starrelse i planforslaget, og spesielt naerhet til friomrader vurderes til G veere gode. ROS-sjekkliste
falger vedlagt, og rapporter som vurderer overvann og grunnforhold er vedlagt.

Det er foretatt en vurdering av risiko og sdrbarhet i form av vedlagte ROS-sjekkliste. Utfgrte
utredninger i forhold til grunnforhold og overvannshdandtering viser at byggeomrddet ikke er utsatt
for naturfarer.

Trgndelag fylkeskommune: planarbeidet bgr drgfte trafikksikkerhet, myke trafikanter, tilgang til
omrader for lek og sosiale mgteplasser. Tilgang til lys og sol ma prioriteres. Universell utforming skal
ivaretas i planleggingen. Omradet vurderes til a ha liten risiko for funn av automatisk freda
kulturminner, men minner om meldeplikten.

Kommentar: Man har tilrettelagt for et nett av stier giennom planomrddet. Kjgreveg gjennom
planomraddet innbyr ikke til fart og vil ikke ha giennomgangstrafikk. Det er ikke tilrettelagt for
gangveger innenfor planomrddet.
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Solskjema viser at lekeplassene har mer enn 50% sol pa ettermiddag ved varjevndggn. Man har
vurdert at planomrddet i hovedsak ikke er bratt og det er sannsynlig at universell utforming (adkomst
til lekeareal, felles uteareal, parkering og utvendig bod) kan ivaretas.

Fosen naturvernforening: Mener det er uheldig a bergre del av friluftsomradet. Beskriver myr og
dens funksjon (planteliv, flomdempende, lagring av karbon) samt en dam som ligger i gstre del av
myromradet som kan veere tilholdssted for amfibiearter. Dammen er viktig for naturmangfoldet og
en estetisk berikelse. Henviser til naturmangfoldloven med krav om a ivareta genetisk mangfold og
vannressursloven om at NVE skal meldes ved tiltak ved eksisterende funksjonelle vegetasjonssoner
ved vann og vassdrag. Mener det ma konkluderes pa faglig grunnlag og at det ma finnes alternativer
til utbygging som ikke gdelegger vatmark.

Kommentar: Man vurderer at arealet er regulert til boligutbygging i kommuneplanen og at
planforslaget er et virkemiddel for @ iverksette den intensjonen kommuneplanen har tilrettelagt for.
En geoteknisk rapport har vurdert at grunnforholdene er trygge for utbygging og en VA-rammeplan
har lagt faringer for hvordan overvann skal handteres i forbindelse med utbyggingen.

Tr@gndelag brann- og redningstjeneste: en rekke innspill som ivaretas gjennom forskrift og ved
prosjektering. Av planmessige hensyn minnes det om at det ma kunne utfgres brann- og
redningstjenester ogsa i anleggstiden. Pa planstadiet skal det foreligge en ROS-analyse. Indre Fosen
har deltidsmannskaper og dreiende vaktordning. De har ikke maskinelt hgyderedskap. Viser for gvrig
til Tilrettelegging for rednings- og slokkemanskap i TBRTs kommuner nar det kommer til
prosjektering av veg.

Kommentar: Man vurderer at dette er tilstrekkelig ivaretatt ved utforming av planforslaget. Minste
regulerte vegbredde er 4 meter kjgrebane (og 1 meter sideareal pa hver side) er tilstrekkelig slik at
redningsbil vil kunne ta seqg frem. Vegene er dimensjonert for liten lastebil.

Finn Pettersen: Tror at en utbygging av Hegasmyra vil medfgre stgrre belastning pa grgfter og
rgrsystemer pa hans eiendom. Gbnr. er ikke oppgitt, men en Finn Pettersen er registrert pa 125/1,
nord for planomradet.

Kommentar: VA-rammeplan gir anvisninger for hvordan overvann skal hdndteres, og vi vurderer at
planen prinsipielt skal sikre at eksisterende r@rsystemer i neeromrddet ikke skal bli belastet i
forbindelse med utbygging.

Fosen Renovasjon: Har ingen spesielle merknader, men er forngyd med at det skal tilrettelegges for
snuplass til stor bil.

Kommentar: Veger er dimensjonert for liten lastebil. Man vurderer at dette er tilstrekkelig utforming
slik at renovasjonsbil vil kunne ta seg frem. Adkomstvegene er regulert med snuplass i endene.

Nettselskapet: Det ma sikres en trase for hgyspentkabel og omrade for ny trafostasjon siden
planomradet ikke har nok kapasitet pr i dag.

Kommentar: Det er ikke lagt til rette fore eget areal for h@gspenttrase i forbindelse med
planforslaget. Dette vurderer man at man skal utarbeide ved detaljprosjektering av feltet.

36



PLANBESKRIVELSE

DETALIREGULERINGSPLAN FOR HBGASMYRA, RISSA
GBNR 122/387 m/fl, INDRE FOSEN KOMMUNE
DATO: 12.05.20, rev. 15.08.20

pro

Rissa vannverk: Gjgr oppmerksom pa at Rissa Vannverk eier infrastruktur nar det gjelder vegfgring.
Evt. st@grre forsyningsledninger ma bekostes av utbygger. Ber om at de blir involvert i prosess og
utbyggingsrekkefglge.

Kommentar: Dette detaljeres ikke giennom reguleringsplan. Utbygger vil ta kontakt ved utbygging.

9.2 Merknader ved hgring og offentlig ettersyn

Merknader etter hgring og offentlig ettersyn med kommunens kommentarer og vurderinger kan ses i
vedlegg 12.

10 Avsluttende kommentar

Vi vurderer at denne detaljreguleringsplanen vil tilrettelegge for etablering av varierte boligtyper
bade i nordlig og s¢rlig del av planomradet, slik at utbygging vil gi et bredt boligtilbud for mennesker
og familier som er i forskjellige trinn i livet, uavhengig av hvilket byggetrinn som blir pabegynt fgrst.

Planomradet har ellers en sveert god plassering for mennesker som er glade i & bevege seg ute i
naturen, og barn er tilgodesett i planen med gode solrike lekearealer som vil bli opparbeidet samtidig
som boligene.

Man vurderer at kommunen vil fa et godt boligtilbud for sine innbyggere ved gjennomfgring av
denne planen.

Alesund, 12.05.2020, rev. 15.08.2020

proESS AS
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