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1. BAKGRUNN

1.1. Plankonsulent, forslagsstiller

Planforslaget er utarbeidet av Asplan Viak AS som plankonsulent, pa vegne av forslagsstiller Indre
Fosen kommune. Planen er utarbeidet med bistand fra Rissa Seilforening. Planforslaget er
utarbeidet i samsvar med plan- og bygningslovens § 12-3 Detaljregulering.

1.2. Hensikten med planen

Hensikten med planen er a legge til rette for et seilsportanlegg med tilhgrende bygninger og brygger.
Omradet eri bruk til dette i dag. | tillegg vil det ogsa legges til rette for fasiliteter for Indre Fosen
Padleklubb, Rissa speiderne og Rissa kommune med lagring av plass til bater og utstyr. Anlegget
planlegges som apent og tilgjengelig for allmennheten, med flytebrygge, naust, varmestue, toalett,
balplass og utegrill.

1.3. Vesentlige utfordringer i planen

Tidevann og flom har hatt szerlig oppmerksomhet i planarbeidet, da bebyggelsen plasseres innenfor
flomsone, samt hensyn til biologisk mangfold. Forurensning gjennom utslipp i Botn fra
overvannsledninger og pumpestasjonen er en utfordring.

2. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1. Statlige retningslinjer/rammer/fgringer

e Rikspolitiske retningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
e Rikspolitiske retningslinjer for bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)

2.2. Overordnede planer

| kommunedelplan Rissa 2010-2021 er
arealet innenfor planomradet vist som
friomrade. Langs strandlinjen er det ogsa

lagt inn trasé for en fremtidig lokalturveg
mellom Krobakken og Bustad veggarasje.
Deler av stien bgr opparbeides for
funksjonshemmede. Omradene inntil
planomradet er satt av til eksisterende
boligomrader. Gjennom arealplanen er det
gnskelig a fortette med boliger naert opptil
kommunesenteret. Omradene gst for
planomradet er satt av til landbruksformal.

Kommuneplanens arealdel er under revisjon,
og planprogram for dette ble fastsatt
sommeren 2019.

Figur 2-1 Utsnitt fra kommunedelplan Rissa 2010-2021.
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2.3. Kommunale overordnede vedtak og temaplaner

Boligpolitisk plan for Indre Fosen kommune (2018-2026)
Sikkerhet- og sarbarhetsanalyse, Rissa (2016)
Folkehelse, miljg, estetikk i alt vi gjgr (Guide)

Klima- og energiplan — Vedtatt for Leksvik og Rissa

2.4. Gjeldende reguleringsplaner

e 162419872050 — Rissa sentrum
Stremmen — Asly (ikrafttredelsesdato
10.6.1987)

| denne planen er et omrade rundt dagens
naust regulert til anlegg for lek. Dette
gjelder ogsa selve adkomstvegen ned til
naustomradet. Selve naustomradet er i
kommuneplanen senere gjort om fra
landbruksomrade til friomrade.
Adkomstvegen Nedre Fallet er regulert til
kjpreveg med 7 meter bredde inklusive
skulder/groft. Byggegrense fra senterlinje
av vegen er 8 meter.

Figur 2-2 Utsnitt fra gjeldende og tilgrensende
reguleringsplaner i omradet.

2.5. Planprogram/krav om
konsekvensutredning

Det er ikke stilt krav om planprogram eller konsekvensutredning for denne detaljreguleringen da den
i hovedsak er i trad med overordnede planer.

2.6. Tilgrensende reguleringsplaner

e 162420082400 — Nordheim/Asly-omradet, Rissa sentrum (ikrafttredelsesdato 26.6.2008)
e 162419912121 — Rissa sentrum, bebyggelsesplan HVPU (ikrafttredelsesdato 5.3.1991)

2.7. Forholdet til/avvik fra gjeldende planer

| planforslaget reguleres en del av det omradet som i dag er satt av til friomrade til idrettsformal,
parkering og atkomstveg med fortau. Alle formal i planen forblir offentlige. Det er lagt stor vekt pa a
sikre tilgang til omradet for allmennheten, slik at det skal oppleves som et friomrdde som er
opprustet og bedre tilrettelagt for dagens bruk. Det reguleres i tillegg inn et fortau langs Nedre Fallet,
der det tidligere bare er regulert inn veg.
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3. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE SITUASJON

3.1. Bergrte eiendommer

Planomradet omfatter hovedsakelig gnr/bnr 122/60, som er kommunal eid. I tillegg omfattes den
kommunale kjgrevegen Nedre Fallet. Denne mangler gards- og bruksnummer fra matrikkelen. Av
forslag til etablering av fortau langs Nedre Fallet bergres fglgende tilgrensende eiendommer:
gnr/bnr: 122/184, 122/10, 122/299, 122/23, 122/54, 122/44, 122/302, 122/271, 122/317, 122/50,
122/162,122/315, 122/142, 122/298, 122/300.

3.2. Beliggenhet, avgrensing, stgrrelse pa planomradet

Planomradet er pa ca. 9,2 daa og ligger ved Nedre Fallet i Rissa sentrum. Planomradet avgrenses av
strandsonen mot Botn i sgr, landbruksomrader i gst og eksisterende boligbebyggelse i nord og vest.

\S- 5 A// i _ @“;?Ey B 4 Q_ ‘; —‘}i:

Figur 3-1: Ortofoto med forslag til planavgrensning vist med hvit stiplet linje.

3.3. Dagens bruk og tilstgtende arealbruk

Arealet langs strandsonen bestar i dag av to enkle naust og en kommunal pumpestasjon for avigp,
samt kompressor for bobleanlegg i Botn. Rissa Seilforening benytter i dag naustene til sine aktiviteter
og lagring av bater og utstyr. | tilknytning til strandsonen er det etablert en liten brygge som gar ut i
vannet. For gvrig er selve strandsonen dekket av gress/sand og siv.

Nord for naustene gar adkomstvegen til planomradet opp mot bebyggelsen i Nedre Fallet.
Dyrkamarka gar helt inntil gstsiden av denne adkomstvegen, mens pa vestsiden bestar arealet av
ubebygd utmark. Planomradet er for gvrig omkranset av frittliggende smahusbebyggelse.
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Figur 3-2: Dagens arealbruk, naustrekke til venstre, utmark og dyrkamark til hgyre.

3.4. Landskap; topografi, landskap, solforhold, lokalklima

Jfr. NiN (Natur i Norge) bestar landskapet i Indre Fosen av et skjermet kystslettelandskap med
jordbruksdominans og lav til middels arealbruksintensitet. Botnen, som ligger syd for planomradet,
er skjermet for bglge- og vindeksponering fra apent hav. Nedre Fallet ligger her i en gammel
skredgrop hvor utraste leirmasser har sklidd ut i Botn. Eiendommen skraner slakt mot syd og har
gode utsikts- og solforhold.

3.5. Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet ut fra Riksantikvarens database
Askeladden. Ettersom omradet ligger i en tidligere skredgrop vurderes det som liten risiko for at det
skal oppsta konflikt med automatisk fredete kulturminner.

3.6. Naturmangfold

Naturbase har ingen registreringer i forhold til viktige naturtyper pa land innenfor planomradet. |
artsdatabanken er Botn og strandsonen utenfor planomradet registrert som et viktig leveomrade for
fugl. Planomradet ligger like gst for Strammen fuglefredningsomrade, som ligger i kanalen mellom
brakkvannssjgen Botn og fjorden Rissa. Om vinteren/varen gar isen i Botn tidlig, og dette skaper en
viktig overvintringslokalitet for sangsvaner, stokkender og kanadagjess, samt rasteomrade for vade-
make, og alkefugler. Verdien pa dette omradet er sveert viktig.
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S“e Fallet
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Figur 3-3: Utsnitt fra artsdatabanken, leveomrader for fugl registret i Botn. Til h@gyre vises Strgmmen
fuglefredningsomrade. Planomradet er vist med rgd sirkel.

Av vanlige arter er bl. a. sangsvane og trane registrert i neerheten av planomradet, og
blant rgdlistearter ligger planomradet innenfor registrerte observasjoner av vipe
(EN), steer (NT), fiskemake (NT), gulspurv (NT) og bergand (VU).

Det finnes ingen undersjgiske registreringer innenfor planomradet, men vanlig sandskjell er registrert
utenfor Stremmen, vest for planomradet. Alegras og smahavgras er tidligere registrert i den sgrgstre
delen av Botn, og potensialet for funn av alegrasenger eller andre alegrasenger vurderes som
tilstede. Alegras trenger mye lys for 3 trives, og plassering av flytebrygge like over en dlegraseng kan
redusere lystilgangen og slik forringe engas funksjon som habitat for andre organismer.

3.7. Miiljgtilstand i Botn

Botn (vann-nett ID 0320040500-5-C) er per 04.05.2020 registrert med darlig gkologisk tilstand og
ukjent kjemisk tilstand. Nedslagsfeltet rundt Botn er dominert av jordbruk, og det har veert store
utfordringer knyttet til overgjgdsling, oksygensvinn og svovellukt. Jordbrukstiltak, samt installasjon
og drift av et bobleanlegg har bedret situasjonen vesentlig fram til i dag. Vannutskiftningen i Botn er
imidlertid liten, og vannforekomsten er svaert sensitiv for tilfgrsler av naeringssalter. Undersgkelser
av blgtbunnsfauna i 2018 (Borgersen og Golmen, ikke publisert) viser fra moderat til darlig tilstand pa
fem stasjoner i Botn. Klorofyll a-verdier fra 2016-2018 indikerer moderat gkologisk tilstand.

Regional vannforvaltningsplan setter mal om god gkologisk tilstand i Botn, men med utsatt frist til
etter 2033 pa grunn av naturgitte forhold. Det ligger altsa en ambisjon om a gjennomfgre miljgtiltak
for & forbedre miljgtilstanden i Botn. Vannforskriften setter krav om at nye tiltak ikke ma forringe
miljgtilstanden, eller hindre at fastsatte miljgmal kan nas.
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3.8. Naturressurser

Deler av eiendommen 122/60 gst for adkomstvegen er i dag benyttet som dyrkamark og drives av
eier pa 121/7, etter avtale med Indre Fosen kommune. Totalt utgjgr dette arealet ca. 1,1 daa. P
vestsiden av adkomstvegen er arealet registrert som innmarksbeite. NIBIO sin innsynsl@gsning
«Kilden» viser at naustomradet og innmarksbeitet er registrert som dyrkbar jord, totalt utgjgr dette
ca. 2,5 daa. | kommuneplanen er dette arealet

gjort om til friomrade og lek. \

3.9. Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, % ‘
uteomrader og barns interesser |

Seilforeningen har siden 2009 drevet sin
virksomhet pa Botn i Rissa, med hovedvekt pa a
leere barn og unge i bygda 3 seile. Det

Eulldyrkaljord
giennomfgres ukentlige seiltreninger for egne Ikl
medlemmer, i tillegg har foreningen bidratt y
med seilopplaering i samarbeid med Rissa Dyrkbarjordl(tod skravun)

videregaende skole og Asly skole. De tre siste
ara har seilforeningen ogsa bidratt til
Frivilligsentralens «Aktiv ferie» ved a gi tilbud B
om seiling i to dager i skolens sommerferie.

Denne aktiviteten har veert drevet fra Nedre

Fallet, hvor kommunens naust har vaert brukt

for lagring av utstyr.

Det er i 2020 gjennomfgrt barnetrakk-
registreringer ved Asly skole, som viser at

Nedre Fallet benyttes av barn og ungdom i
omradet. Skolene benytter omradet til Figur 3-4 Naturressurser innenfor planomradet, AR5 data.

utendgrsaktiviteter bdde sommer og vinter. Red skravur er dyrkbar jord.

Dette inkluderer, utenom seiling, blant annet
kajakk, kano og skgyter.

Friomradet benyttes ogsa til uorganiserte
aktiviteter, og er tilgjengelig for allmennheten.

3.10. Trafikk, adkomst, myke trafikanter o Q Asly skote

Adkomst til planomradet skjer via Radhusveien i
Rissa sentrum og langs Nedre Fallet, som er en
smal boliggate med fartsgrense 30 km/t. Ut fra
trafikkmengde, lokasjon og bredde pa
eksisterende veg defineres adkomstvegen
Nedre Fallet som en gvrig boliggate. Bredde pa
eksisterende veg er ca. 3,5 meter bred med 0,5
meter skulder pa hver side, og er
tilfredsstillende iht. krav om utforming for gvrig

boliggate. Figur 3-5 Utsnitt fra barnetrakkregisteret ved Asly skole.

Stigningen er for bratt pa et kort strekke, ca. 75 meter fra avkjgringen fra Radhusvegen og med en
lengde pa 75 meter. Her er stigningen ca. 10 % og bgr-kravet til stigning for denne typen veger er pa
maks 8 %. Her er ogsa linjefgringen noe krapp hvor kurven ligger med en radius pa mellom 25-40
meter.

Vegen har asfaltdekke og apen terrenggregft ved skjaering langs vegen. Det er ikke gjort registreringer
av dagens trafikk i Nedre Fallet, men basert pa erfaringstall forventes det en ADT fra boligene pa ca.
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70 kjt/degn. (3,5 bilturer per bolig per dggn). Det er ingen tilrettelagt parkering ved friomradet i dag.
Parkering skjer pa areal i tilknytning til eksisterende naust og langs vegen.

Det er ingen separat tilrettelegging for myke trafikanter langs Nedre Fallet, disse ma ferdes pa
samme areal som biltrafikken. Det er heller ikke andre tilrettelagte adkomster til planomradet for
myke trafikanter. Gangavstanden fra friomradet ved Botn og opp til Radhusveien er ca. 400 meter.

| Nasjonal vegdatabank (NVDB) er det ingen registrerte trafikkulykker med skade i omradet den siste
tidrsperioden.

3.11. Sosial infrastruktur; skole, barnehage

Asly Skole (1-10 kl.) og Rissa videregdende skole ligger nord for Hertug skules vei (Fv 718) ca. 500
meter i luftlinje fra Botn. | tilknytning til skoleomradet er det ogsa idrettsanlegg samt Trylleflgyten
barnehage. | omradeplan for Rissa sentrum er det planlagt en fremtidig turveg fra omradet ved
radhuset ned til Botn, samt en fremtidig turveg langs Botn og forbi planomradet.

3.12. Universell utforming

Det er ikke tilrettelagt for universell utforming til planomradet eller pa planomradet i dag.
Adkomstvegen Nedre Fallet har en stigning pa ca. 10 % pa det bratteste.

3.13. Teknisk infrastruktur

Det gar i dag en 32 mm vannledning til bobleanlegget/pumpestasjonen, som ligger rett ved dagens
naust. Langs kommunal veg Nedre Fallet gar det en 50 mm

vannledning. Det er omtrent 500 meter til neermeste
brannvannsuttak (malt langs farbar veg), som ligger i krysset
mellom @vre Fallet og R&dhusvegen.

+6

” s»a\\e\‘ Z
. . . . N\
Alle vannledningene i Nedre Fallet er eid av det private 01N

vannverket Rissa Vannverk.

| dag ledes spillvann fra hele boligomradet i Nedre Fallet
samt noen i @vre Fallet til pumpestasjonen ved naustene.
Spillvannet pumpes herfra og opp til kommunalt nett i
Radhusvegen. Styringssystemet til pumpestasjonen er 4 0 Fa
planlagt utskiftet for a forhindre at spillvann gar i overlgp ut l 3
i Botn.

Det er i dag tre ulike overvannsledninger med utlgp i Botn
(0OV250, OV500 og OV600). Disse leder i hovedsak vann fra Fae’
taknedlgp pa private eiendommer, samt fra hovedvegen -
gjennom Rissa sentrum. OV600 er synlig i vannkanten i
Nedre Fallet. @vrige ledninger er sannsynligvis dykkede
utlgpsledninger.

+2

3.14. Grunnforhold
Ifglge geologiske kart og tidligere undersgkelser bestar

Igsmassene i planomradet av fast-middels fast marin leire.
Bade ca. 200 m sg@rvest og ca. 200 m nordgst for Nedre Fallet er det kartlagt kvikkleiresoner med lav
faregrad. | tillegg er det registrert undersjgiske leirskred i Botnen like utenfor Nedre Fallet.

Under innledende geotekniske undersgkelser utfgrt av Muliticonsult i 2017, kan det utelukkes at
omradet kan bli bergrt av mulige kvikkleireskred i naeromradet, samt utelukkes at fremtidig
utbygging i omradet vil utlgse kvikkleireskred. Multiconsult konkluderer med at omradet er klarert
med hensyn til omradeskred, og at det ikke er behov for ytterligere utredninger i hht. NVEs
retningslinjer. Boring innenfor tomta til seilsportsenteret viser ogsa greie grunnforhold med middels
| side 10 av 22 [ ]
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fast — fast leire ned til 8,4 m hvor faste masser/fjell ble patruffet. Det er derfor ikke behov for
narmere geotekniske undersgkelser i forbindelse med reguleringsplanen.

Selv om det ikke er pavist kvikkleire ved Nedre Fallet, kan det finnes sma lokale kvikkleirelommer
bade pa land og i strandsonen. Ved utbygging i omradet ma dette hensyntas for a ivareta lokal
stabilitet. Vi tilrar derfor at det benyttes geoteknisk fagkyndig i forbindelse med
detaljprosjekteringen av utbyggingen for vurdering av fundamentering og lokal stabilitet, bade pa
selve tomta og i strandsonen utenfor.

3.15. Stgyforhold

Planomradet er ikke stgyutsatt. Statens vegvesen har beregnet vegtrafikkstgy for riks- og fylkesveger
i Norge, stgysonene for fv. 718 rekker ikke til Nedre Fallet. Trafikkmengden langs Nedre Fallet er for
liten til at det vil ha stgymessige utfordringer.

3.16. Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Ved bruk av sjekklisten for ROS-analyse er fglgende ugnskede hendelser i tilknytning til planomradet
identifisert:

Flom i sj@ og vassdrag

Urban flom/overvann

Stormflo

Skred/kvikkleire

Akutt forurensning

Brann i bygning

Framkommelighet for utrykningskjgretgy

Svikt i avlgpshandtering/ overvannshandtering

Disse hendelsene er fulgt opp i ROS-analysen, som fglger som vedlegg 6 til detaljreguleringsplanen.
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4. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

4.1. Planlagt arealbruk, reguleringsformal

Fglgende arealformal er benyttet i reguleringsplanen, jfr. plan- og bygningsloven §12-5:

e Bebyggelse og anlegg
o 1400 - Idrettsanlegg (BIA)
o 1560 - @vrig kommunalteknisk anlegg (BKT)
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o 2011 - Kjgreveg (SKV)
o 2012 - Fortau (SF)
o 2019 — Annen veggrunn — grgntareal (SVG)
o 2080 — Parkering (SPA)
e  Grgnnstruktur
o 3010 - Friomrade (GF)
o 3031 -Turveg (GT)
e Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
o 6001 -Bruk og vern av Sj¢ og vassdrag (V)

Figur 4-1 Utsnitt av plankart.
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4.2. Bygningenes plassering og utforming

Seilsportsenterets plassering og utforming er valgt ut fra Seilforeningens viktigste behov. Dette er:

En praktisk og stor flytebrygge med utsettingsrampe for seilbater.

God og praktisk uteplass for rigging av bater med muligheter for vasking og rengjgring.
Lett tilgjengelig parkerings/standplass for bater med beskyttelse mot veer og vind.
Praktisk lagerplass for lagring og t@rking av utstyr som seil, tauverk, ror, kjgler osv.
Praktisk lagerplass for vinterlagring av alt utstyr.

Plass for vedlikehold og reparasjon av bater og utstyr.

| tillegg er det behov for toalettfasiliteter, bade for utgvere, ledere, publikum og gvrig. Det er ogsa
@nskelig med areal for skiftemuligheter for utgvere og ledere, samt en varmestue med
tilberedningsmuligheter.

Seilforeningen har vurdert ulike plasseringer og utforminger av anlegget innenfor den regulerte
eiendommen og kommet fram til at det beste alternativet er & plassere den nye bygningsmassen der
hvor dagens star. Ved & trekke bygningene noe tilbake fra strandsonen sikres det mulighet for a fgre
turveg forbi anlegget. | tillegg foreslas bygningene plassert slik at de ikke kommer i konflikt med et
relativt tett nett med ledninger som ligger under bakken i omradet. Plasseringen av anlegget
medfgrer at de eksisterende naustene ma rives.

| bestemmelsene er det sikret at bebyggelsen plasseres innenfor byggegrensene som er angitt pa
plankartet. Mindre boder, sykkelskur, trapper og lignende med BRA mindre enn 15 m2 og som
ansees som ngdvendig for formalet tillates oppfgrt utenfor byggegrensen. Batoverbygg med BRA
mindre enn 50 m2 tillates ogsa oppf@rt utenfor byggegrensen.

Figur 4-2: Utsnitt av illustrasjonsplan viser forslag til utforming av anlegget inkludert flytebrygge (Asplan Viak).
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| skisseprosjektet utarbeidet av Rissa
Seilforening, er bebyggelsen planlagt med
en utforming som en sammenhengende
rekke av naust. | bestemmelsene er det
sikret at bebyggelsen skal tilpasses
terrenget pa tomta og gjenspeile et marint
milj@. Det skal fortrinnsvis benyttes matte
og mgrke nyanser av jordfarger.
Taktekking skal utfgres med materialer
som gir en matt virkning. Det kan ikke
benyttes blanke metallplater eller
liknende. Bebyggelsen skal vaere utformet
som tre bygningsvolumer med hvert sitt
saltak. Figur 4-3 Innvendig lgsning i seilsportanlegget (illustrasjon fra
skisseprosjektet av Rissa Seilforening).

Det planlagte Seilsportsenteret ligger
under nivaet for stormflo med havnivastigning. Bygget ma derfor utformes pa en mate slik at det kan
regnes som flomsikkert. Dette kan gjgres gjennom flomsikre porter eller porter med et dpenrom
under som tillater vannet a strgmme ut igjen av bygget dersom det blir oversvgmt. Materialbruk i
forste etasje ma tale vann.

| skisseprosjektet bestar de to bygningsdelene mot gst av lagerrom for utstyr og vinterlagring, samt
plass for vedlikehold og reparasjon av batutstyret. Disse bygningene far porter i begge endene av
bygget. Mot sjgen har portene utforming som pa et naust, hvor dgrene slar utover. Pa baksiden
etableres det heve/senkeport for enkelt adkomst og transport av utstyr inn og ut av bygningene.

Administrasjonsbygningen er plassert lengst vest i bygningsmassen. Denne er vist med to etasjer. 1.
etasje inneholder toalettfasiliteter, skiftestuer for utgvere og ledere. | 2. etasje er det etablert en
varmestue med tilberedningsmuligheter. Denne kan ogsa benytte til undervisningsformal. |
tilknytning til 2. etasje er det vist en sydvendt veranda med utsikt over Botn og aktivitetsomradet.

Figur 4-4 Seilsportsenteret sett fra Botn, med bryggeanlegg foran (Asplan Viak).

Tiltak pa eksisterende bebyggelse

Dagens pumpehus/bobleanlegg skal std som i dag, og blir liggende ved siden av det nye
seilsportsenteret. De to naustene som star pa eiendommen i dag er forutsatt revet.
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4.3. Bebyggelsens hgyde

| skisseprosjektet er de to bygningsdelene mot vest gitt en gesimshgyde pa 6,6 meter malt fra
giennomsnittlig planert terreng. Den gstligste delen er gitt en gesimshgyde pa 4,5 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Pa denne maten far bebyggelsen en naturlig avtrapping ned mot
eksisterende pumpestasjon gst for anlegget.

Maksimum tillatt byggehgyde i planforslaget er vist pa plankartet, denne er satt til c+9 moh.
Bebyggelsen er foreslatt plassert med overkant gulv pa +2 moh. Innenfor byggegrensene er det og
gitt en maks kotehgyde for omradet der terrassen er planlagt pa maksimum c+2,2 moh.

|

\&

H

6,60 m

2,85m
240 m
417 m

4,47 m

Figur 4-5: Bebyggelsens hgyde (lllustrasjon av Rissa Seilforening).

4.4. Grad av utnytting

| planforslaget er utnyttelsesgraden satt som m2-BRA. Dette er for & styre hvor mange m? bebyggelse
som skal oppf@res, da BRA ikke omfatter terrassekonstruksjoner, i motsetning til BYA. |
skisseprosjektet er seilsportsenteret vist med et areal p& ca. 290 m? -BRA, inkludert balkonger/
overbygd areal, men uten tillegg for tenkte plan. | bestemmelsene tillates det oppfgrt maks 300 m? -
BRA innenfor formalet. Parkering er regulert som egne formal og er heller ikke regnet med i
utnyttelsesgraden.

4.5. Uteomrader

Opparbeidelse av uteomradene er en viktig del av Igsningen for a fa til et godt fungerende
seilsportanlegg. Samtidig skal uteomradene vaere tilgjengelig for allmennheten slik at det legges til
rette for gkt friluftsaktivitet i omradet. Uteomrdadene er i sin helhet regulert til offentlig formal.

| framkant av bebyggelsen og i flukt med gulv i 1. etasje, er det lagt til rette for et bryggeomrade som
gir enkelt transport av bater og utstyr inn og ut av lagerbygningene. Topp brygge er foreslatt lagt pa
ca. kote +2 moh. Pa begge sider av bryggeomradet er det apnet opp for etablering av stallingsplass
for 6 stk. seilbater.

Fra bryggeomradet er det lagt til rette for etablering av en flytebrygge og utsettingsramper for
seilbater pa hver side av flytebryggen. Selve flytebryggen bli ca. 30 meter lang, og strekker seg ut til
minst 1,5 meter dyp pa laveste vannstand.

For gvrig settes omradet vest for den nye bebyggelsen av til opphold og lek. Her er det blant annet
planer om & etablere gapahuk med bal-/grillplass som ogsa skal veere tilgjengelig for allmennheten.
Omradet vil ogsa brukes til vinterlagring av flytebrygger.

Det tilrettelegges for at fremtidig kyststi forbi omradet kan fglge strandsonen, man ma da ga over
bryggeomradet til seilsportsenteret. | tillegg legges det til rette for at kyststien ogsa kan fglge
trafikkarealet pa nordsiden av bebyggelsen og ga ned langs tomtegrensen mot Botn pa gstsiden av
bebyggelsen.

4.6. Tilknytning til infrastruktur

Beregninger viser at utbyggingen medfgrer en gkning i vannforbruk i Nedre Fallet pa 0,73 I/s. Det er
derfor ngdvendig a oppdimensjonere eksisterende 32 mm vannledning.
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Brannvannsdekningen i Nedre Fallet er mangelfull, og pa sikt anses det som ngdvendig a bedre
eksisterende situasjon. Siden dette tiltaket ikke planlegger for overnattingsplasser og da
spredningsfaren vurderes som liten, planlegges det i denne fasen ikke utbedring av eksisterende
situasjon i forbindelse med etablering av nytt seilsportanlegg. | detaljprosjektering ma
brannvannsdekning ivaretas, og eventuell oppdimensjonering eller kompenserende tiltak ma
avklares med TBRT, Rissa Vannverk og Indre Fosen kommune. Ved eventuell etablering av fortau ved
adkomstvegen til Seilsportsenteret og tilhgrende drens- og overvannsledninger, vil det vaere
neerliggende a vurdere a etablere en ny vannledning i veg/fortau som kan forbedre
brannvannsdekningen i Nedre Fallet.

Eksisterende spillvannsledning pa 160 mm, samt avlgpspumpestasjon i Nedre Fallet, har nok
kapasitet til 3 handtere gkningen i spillvannsmengder som kommer med seilsportsenteret. Det
planlegges a koble seg pa denne pa nordgstre side av avlgpspumpestasjonen, hvor spillvannsledning
fra Nedre Fallet er fgrt inn i pumpestasjonen. Pumpestasjonen har hatt perioder med overlgpsdrift,
hvor urenset spillvann har blitt ledet ut i Botn.

Overvannshandtering vil i stgrst mulig grad handteres pa overflaten, og ledes pa terreng til Botn.
Overvann fra nye veger, fortau og parkeringsareal ledes til sluk som kobles pa eksisterende
overvannsledninger. Det legges ikke opp til fordrgyning, da det nye Seilsportsenteret vil legge tett
opptil resipienten Botn. Det gar to stgrre flomveier ned gjennom Fallet som fgres sammen rett over
eksisterende naust/nytt Seilsportsenter og gar samlet ned til Botn. Disse ma ledes rundt det nye
Seilsportsenteret for a ivareta flomveien gjennom omradet og samtidig forhindre
overvannsproblematikk for Seilsportsenteret.

4.7. Trafikklgsninger
Trafikkmengder

Totalt er det estimert en arsdggntrafikk for Nedre Fallet pa ca. 150 kjgretgy/dggn i fremtidig
situasjon. Dette er inkludert trafikk til eksisterende boligomrader. Trafikktallene baserer seg pa en
konservativ forutsetning om fremtidig aktivitet, og trafikken vil trolig bli lavere enn beregnet. Den
maksimale timestrafikken til omradet vil trolig vaere uendret, da ny aktivitet spres utover flere
ukedager.

Parkering

Planforslaget legger til rette for etablering av 6 bilparkeringsplasser langs nordsiden av friomradet.
Det vil ogsa legges til rette for 2 HC-parkeringsplasser i direkte tilknytning til seilsportanlegget. Ved
stgrre sammenkomster eller arrangementer er det mulig a benytte offentlig parkering i Rissa
sentrum som et tilskudd til parkeringsplassene innenfor planomradet.

Myke trafikanter

Nedre Fallet er utformet som en smal boliggate med fartsgrense 30 km/t. | hgringsuttalelsene til
oppstartsmeldingen kom det innspill om forverring av trafikksikkerheten for myke trafikanter som
folge av gkt trafikk langs Nedre Fallet.

| trad med Statens vegvesens handbok N100 Veg- og gateutforming kan smale boliggater med lav
fart, lav trafikkmengde og liten gang- og sykkeltrafikk etableres uten fortau. Det anses derfor som
uproblematisk for myke trafikanter a bruke vegbanen. Reguleringsplanen legger likevel til rette for
etablering av fortau langs kommunalvegen og ned til seilsportsenteret, men det stilles ikke krav om
at dette ma etableres for at seilsportanlegget skal kunne tas i bruk. Adkomstvegen og fortauet er
planlagt med maks stigningsgrad pa 10%, som i dag.

Turveg

Kyststien som er vist langs Botn i omradeplan for Rissa sentrum, er sikret i plankart og bestemmelser,
langs vannet. | tillegg er det sikret en turveg pa gstsiden av seilsportsenteret som knytter Kyststien
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sammen med Nedre Fallet og et eventuelt fortau her. | pagaende omradeplan for Rissa sentrum er
det vist en mulig turveg fra Radhuset ned til Botn (GT2) og samt forbi seilsportanlegget (GT3), som
knytter seg til Kyststien forbi Nedre Fallet. Dette vil gi omradet flere kvaliteter og bedre
tilgjengelighet for myke trafikanter i tillegg til et fortau langs Nedre Fallet. Turvegen ligger utenfor
reguleringsplanomradet, og detaljer vedrgrende denne ma Igses i en egen planprosess. Det er ikke
stilt krav om at denne turvegen skal veere etablert f@r seilsportsenteret tas i bruk.

Figur 4-6: lllustrasjon pa mulig fremtidig utforming av turveg mellom planomradet og Rissa sentrum (ikke
vedtatt plankart).

Adkomst til pumpehus og landbrukseiendom

Adkomst til pumpehuset er vist pa
illustrasjonsplanen. Den er sikret opparbeidet i
bestemmelsene. Adkomsten vil fremsta som en
del av plassen foran seilsportanlegget.

Grunneier pa gnr/bnr 121/7 har i dag
driftsadkomst til dyrkamarka via Nedre Fallet.
Avkjgrselen ligger like nord for eksisterende
pumpehus. Adkomst til dyrkamarka
opprettholdes i planforslaget. Den er vist pa
illustrasjonsplanen og sikret i bestemmelsene.

4.8. Stgy
Planomradet er ikke utsatt for stgy og genererer  Figur 4-7 Utsnitt av illustrasjonsplanen, der adkomst til
ikke stgy mot omgivelsene. pumpehus og dyrkamark er vist.

4.9. Miljpoppfolging, miljgtiltak

Urenset spillvann og overvann ledes av og til ut i Botn, der det na legges mer til rette for bading og
aktiviteter i vann. Et viktig miljgtiltak vil vaere a forhindre dette. Arsakene til forurensningen foreslas
utbedret i Rissas overordnede plan for VA.
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| planforslaget legges det til rette for etablering av fortau som vil styrke forbindelsen for gaende til
seilsportsenteret. | bestemmelsene er det lagt begrensning pa antall parkeringsplasser for bil.

4.10. Universell utforming

Dagens kommunale veg Nedre Fallet har en stigningsgrad pa ca. 10 %. Det foreslas ikke en redusert
stigningsgrad, selv om dette kunne forbedret situasjonen ift. universell utforming. En utslaking av
vegen vil gi store inngrep i tilgrensende private hager og oppkjgrsler.

| bestemmelsene er det sikret at uteomradene rundt seilsportanlegget skal veere universelt utformet.
Hovedinngang og bebyggelsen til seilsportanlegget vil veere tilgjengelig med rullestol, og det er sikret
to HC-parkeringsplasser i naerheten av bygningene, bryggeomradet og kyststien, som vurderes til a
vaere hovedmalpunkt for besgkende. Universell utforming ivaretas for gvrig av teknisk forskrift. Det
vil kun vaere 1. etg. som blir universelt utformet, det blir ikke tilrettelagt for universell adkomst til
byggets 2. etg.

4.11. Kulturminner

Dersom det ved graving avdekkes automatisk fredede kulturminner skal arbeidet stanses og
kulturminnemyndighet varsles. Dette er sikret i bestemmelsene og gjennom Kulturminneloven.

4.12. Naturressurser

Dyrkamarka pa gstsiden av adkomstvegen reguleres i trad med kommuneplanen til friomrade, men i
praksis vil hovedandelen av dagens bruk av arealet fremdeles benyttes til landbruksformal.
Naturbeiteomradet pa gstsiden av adkomstvegen reguleres til friomrade, med et parkeringsareal i
den nordlige delen av omradet.

4.13. Renovasjonslgsning

Det legges opp til ordinzere renovasjonslgsninger med renovasjonsdunker, som plasseres pa egnet
sted inntil bygningens fasade. Det ma tegnes abonnement med Fosen renovasjon for handtering av
avfall.

4.14. Risiko og sarbarhet (planlagt situasjon)

De ugnskede hendelsene som har stgrst risiko for omradet er flom i sjg og vassdrag, urban
flom/overvann og stormflo. Ekstremnedbgr bli mer vanlig i fremtiden pa grunn av klimaendringer, og
gkt nedbgrsintensitet og varighet kan fgre til gkt vannstand i Botn samtidig som overvannsystemet
blir overbelastet. De mest kritiske tilstandene vil veere dersom dette ogsa sammenfaller med
springflo, men sannsynligheten for at dette inntreffer vurderes som liten.

En viktig forutsetning for seilsportanlegget er tilkomst til sjg med bater og utstyr. Bygningsmassen
ma derfor plasseres i tilknytning til vannkanten, med den faren dette ogsa medfgrer for skade pa
materialer og utstyr. Bygningene skal ikke benyttes til varig opphold eller overnatting, og det vil
derfor ikke vaere fare for tap av menneskeliv ved disse hendelsene. Bygningene ma dermed utformes
pa en slik mate at de taler flom og stormflo.
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5. VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

5.1. Landskap

Det vurderes at tiltaket ikke vil pavirke opplevelsen av landskapet rundt Botn. Seilsportsenteret
planlegges med en hgyde og bredde som blir noe st@grre enn naustene som star der i dag. | det store
landskapsrommet vurderes bebyggelsen likevel ikke til a vaere visuelt fremtredende eller begrense
utsikt i omradet. | bestemmelsene er det stilt krav til naturlig materialbruk som ikke reflekterer.

Figur 5-1 Bildet er tatt fra atkomstvegen Nedre Fallet.

5.2. Stedets karakter

Omradet ligger i overgangen mellom dyrkamark og bebyggelsen mot Rissa sentrum, og har i
hovedsak en grgnn karakter. Reguleringsplanen medfgrer noe nedbygging av den naturlige
strandsonen, men samtidig ivaretas i stor grad friomradene mellom strandsonen og bebyggelsen i
bakkant. Det vurderes derfor at tiltaket ikke har vesentlige konsekvenser for stedets karakter.

5.3. Kulturminner og kulturmiljg

Fylkeskommunen har tidligere gjennomfgrt en arkeologisk registrering av planomradet i forbindelse
med tidligere plan. Det ble ikke pavist automatisk fredete eller andre verneverdige kulturminner som
planen vil komme i konflikt med.

5.4. Naturmiljg

| forhold til vannforskriften vurdering av miljgmal vil ikke reguleringsplanen medfgre forringelse av
den gkologiske tilstanden i Botn, eller vaere til hinder for at fastsatt miljgmal nas. Det er ikke planlagt
at anlegget skal brukes til batvask med kjemikalier som kan medfgre forurensning. Seilbatene skal tas
opp av vannet etter bruk, slik at det i liten grad blir begroing pa batene. Seilsportanlegget skal
tilknyttes offentlig avigpsnett. Dersom det gjennomfgres tiltak pa avigpspumpestasjonen for a
redusere overlgpsdrift vil dette veere et positivt miljgtiltak.

Det er ikke lagt opp til vesentlige fysiske inngrep i fjeera. Dagens flytebrygge skal byttes ut med en
lengre flytebrygge. Det er gjiennomfgrt en kartlegging av omradet for a pavise eventuell dlegraseng
(se vedlegg 12). Der er det pavist at tiltaket vil bergre lokaliteten med alegraseng noe ved a medfgre
litt okt skygge fra bryggen i lokalitetens nordvestre del. Samtidig utgjgr det bergrte arealet en liten
del av lokalitetens ytterkant. Tiltaket vurderes @ medfgre ubetydelig endring for det gkologiske
funksjonsomradet. Samlet konsekvens av tiltaket (inkludert samlet belastning) vurderes a vaere noe
negativ for naturmangfoldet i planomradet.
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Som skadereduserende tiltak og miljgoppfelging b@r det utarbeides en miljgoppfalgingsplan som
ivaretar miljgmal og andre krav knyttet til det ytre miljget. Anbefalingen er innfgrt i ny bestemmelse
9.5 - Miljgoppfelgingsplan.

5.5. Naturressurser

Reguleringsplanen medfgrer omregulering av et
omrade innenfor planomradet som benyttes til
dyrkamark i dag. Arealet er allerede omdisponert til
friomrdde i gjeldende kommunedelplan for Rissa,
der konsekvensene ble vurdert som akseptable. Det
blir ngdvendig a bygge ned noe av arealet som
dyrkes der hvor byggene foreslas plassert, men vei
og parkeringsplass blir kun gruslagt, slik at dette
arealet er mulig a tilbakefgres igjen. Resten av
arealet kan dyrkes som fgr.

5.6. Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Det tilrettelegges i stgrre grad for bruk av omradet
med mer definerte oppholds- og bruksomrader enn
i dag. Tiltaket medfgrer en stgrre gjenbygging av
strandsonen enn i dag med etablering av nye Figur 5-2 Vannsport i Botn. Eksisterende naust til hgyre i
oppholds og driftsbygninger for seilsportsenteret,  bildet.

men gjennom en bedre tilrettelegging og etablering

av parkeringsplasser i omradet sa blir samtidig omradet mer tilgjengelig for allmennheten.

| tillegg har seilsportforeningen samarbeid blant annet med Frivillighetssentralen, Aktiv ferie, Indre
Fosen padleklubb og Rissaspeiderne, som ogsa vil ha lagerplass for kajakker, kanoer og annet utstyr i
anlegget. Samarbeidet vil kunne gjgre Fallet og anlegget til en god samlingsplass for mange typer
vannsport og et felles miljg for de ulike aktivitetene.

Reguleringsplanen tilrettelegger for etablering av kyststi langs Botn, noe som ogsa vil vaere positivt
for rekreasjonsinteressene.

5.7. Trafikkforhold

Nedre Fallet har en sentral plassering i forhold til Rissa sentrum, med kort avstand fra bebyggelse,
skoler og barnehager og kollektivholdeplasser i sentrum. Det ligger derfor god til rette for at flest
mulig kan ga eller sykle til omradet.

Fremtidige trafikkmengder anses a vaere sa sma at det er uproblematisk for mye trafikanter a benytte
vegbanen. A beholde den smale profilen pa vegen og legge til rette for blandet trafikk vil ogsa vaere
med pa a holde et lavt fartsniva pa vegen.

Reguleringsplanen legger til rette for bedre parkeringslgsninger rundt selve Fallet, hvor
hovedparkeringen er trukket unna det viktigste aktivitetsomradet. Dette vil bedre trafikkforholdene
og trafikksikkerheten internt pa omradet.

Ettersom seilsportsenteret har aktivitet i omradet ogsa i dag og trafikkveksten anses som liten, sa
vurderes det at reguleringsplanen har lite konsekvenser for trafikk.

5.8. Barns interesser

Tiltaket vil ha positiv effekt pa barns interesser gjennom bedre tilrettelegging for fritidsaktiviteter i
omradet, samarbeid med skoler og barnehager og andre foreninger med fritidstilbud til barn og
unge. Generelt vil tiltaket ogsa gke tilgjengeligheten for allmennheten til Botn gjennom
opparbeidelse av strandsonen og etablering av flytebrygger.
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5.9. Kapasitet pa sosial infrastruktur, skole, barnehage

Seilforeningen har i flere ar hatt samarbeid med Asly skole og Rissa videregdende skole om
seilopplaering og aktivitetsdager. Rissa videregaende har i flere ar leid bater og instruktgrressurser fra
seilforeningen i forbindelse med breddeidrettsfaget skolen tilbyr. Skolene benytter ogsa Nedre Fallet
for andre utendgrsaktiviteter bade sommer og vinter. Gjennom opparbeidelse av omradet med ny
bygningsmasse og etablering av sanitaerforhold, vann, strgm og tilgang til 3 tgrke og varme seg, sa
legger reguleringsplanen til rette for et gkt samarbeid med skoler og barnehager i omradet. Dette vil
gi en positiv virkning i forhold til sosial infrastruktur, skole og barnehage.

5.10. Kapasitet pa infrastruktur for vannforsyning, avlgp og nettstasjon/trafo

Det er behov for a oppgradere eksisterende 32 mm vannledning til omradet. Endelig dimensjonering
av ledning og valg av materialer ma bestemmes i detaljprosjekteringsfasen, og valg av Igsning ma
avklares med Rissa Vannverk og Indre Fosen kommune.

Brannvannsdekningen i Nedre Fallet er begrenset. Kommunen eier ikke ledningene, og det er langt til
naermeste ledning hvor det er hensiktsmessig a koble til en ny 150 mm ledning. Andre alternativer er
derfor vurdert i forhold til oppdimensjonering av brannvann. Seilsportsenteret ligger i et omrade
med lite spredningsfare, tett til Botn og brannvesenet i Rissa disponerer tankbil. | denne fasen
vurderes summen av dette som tilstrekkelig og i henhold til TEK 17 i forhold til den type bebyggelse
og aktivitet som planlegges. Tilgangen pa brannvann og eventuelt oppdimensjonering eller
kompenserende tiltak ma avklares endelig i detaljprosjekteringsfasen.

Tiltaket vil ikke pavirke spillvannskapasiteten nevneverdig. Ved stgrre regnhendelser kan det i dagens
situasjon veaere en fare for at spillvann kommer inn pa overvannsnettet. Ved Nedre Fallet ligger en
600 mm overvannsledning med utlgp i vannkanten. For a unnga spillvann tett opp mot
aktivitetsomradet bgr avlgpsledningen forlenges ut i Botn.

5.11. Universell tilgjengelighet

Bygningsmassene skal etableres i henhold til teknisk forskrift, hvor kravet til universell utforming skal
ivaretas i stgrst mulig grad. Det er ikke mulig & oppfylle kravene til universell tilgjengelighet for
kommunalvegen Nedre Fallet. En utslaking av denne vil gi store inngrep i tilgrensende private hager
og oppkj@rsler, derfor er dette ikke foreslatt.

5.12. Virkninger som fglge av klimaendringer

For en situasjon der sluk og overvannsledninger ikke klarer a ta unna overvannsmengdene som

kommer er det sikret to flomveier giennom omradet. Bygningsmassen plasseres under niva for

fremtidig havnivastigning med klimatillegg, og ma utformes for a tale flom og stormflo. Detaljer
rundt dette ma avklares i detaljprosjekteringsfasen.

5.13. Samlet vurdering av virkninger for folkehelse

Det vurderes at planforslaget kan medfgre positive virkninger for folks helse, gjennom tilrettelegging
av et ute- og aktivitetsomrade med hgye kvaliteter.

5.14. Beredskap og ulykkesrisiko

Nedre Fallet er eneste adkomstveg til planomradet, noe som kan ha betydning for fremkommelighet
for utrykningskjgretgy dersom vegen er stengt/ufarbar. Fremkommeligheten her er for gvrig darligst
vinterstid, noe som ogsa er ssmmenfallende med liten aktivitet i omradet. Samlet sett vurderes det
at sannsynligheten er sveert liten for at ulykker eller ugnskede hendelser i omradet sammenfaller
med at fremkommeligheten langs kommunalvegen er redusert.

Det vurderes at tiltaket ikke medfgrer negative konsekvenser for beredskap og ulykkesrisiko.
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6. PLANLAGT GJENNOMF@RING

6.1. Tidsplan

Detaljprosjekteringen av anlegget vil starte etter at reguleringsplanen er godkjent, med gnske om
byggetillatelse i Igpet av varen 2021.

6.2. @konomiske konsekvenser

Det er ikke knyttet rekkefglgebestemmelser til oppgradering av kommunalvegen Nedre Fallet eller
etablering av fortauslgsning her. En eventuell etablering av dette ma bekostes av Indre Fosen
kommune.

Det ma legges ny vannledning fram til seilsportsenteret, det er naturlig a innga en utbyggingsavtale
med Indre Fosen kommune i forhold til fordeling av disse kostnadene.

6.3. Gjennomfgrbarhet for tiltak i planen

Seilsportforeningen har stort behov for oppgradering av sine fasiliteter for a kunne tilby utvidede og
forbedrede aktiviteter til lokalmiljget. Prosjektet vurderes til 8 ha god gjennomfgrbarhet med den
planlagte utbyggingen.

7. PLANPROSESS OG INNKOMNE INNSPILL

7.1. Planoppstart, medvirkningsprosess

Det ble varslet planoppstart med annonse i Fosna Folket og brev til naboer, bergrte parter og
offentlige hgringsinstanser 4. april 2020. Da kom det til sammen 12 innspill. Etter gnske fra
innsenderne er fire av disse innspillene viderefgrt i planforslaget til sluttbehandling.

Planforslaget ble sendt pa hgring og offentlig ettersyn den 02.06.2020 med frist for innspill den
25.07.20. Kommunen har mottatt 16 innspill ved hgring. Hgringsinnspillene i sin helhet, sammen
med 4 hgringsinnspill ved varsel om oppstart, er vedlagt saken (vedlegg 5). | vedlegg 4 er
hgringsinnspillene sammenfattet og besvart/kommentert.
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