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5058/165/196 - Fradeling av karbolig - Nordskjorveien 44 - Odd-Arve Nygard -
dispensasjon

Din sgknad om fradeling av karbolig er na behandlet og godkjent av planutvalget.

Fullstendig saksbehandling felger vedlagt.

Lars Helge Kolmannskog
Sektorsjef landbruk og teknisk Sverre Fjellheim
Avdelingsingeniar

AFJORD KOMMUNE

—0° " ‘9.
@vre Ames 7 postmottak@afjord.kommune.no e — .. . . ... oo
7170 Afjord afjord. kommune.no " - e

Telefon 72 51 00 00 Organisasjonsnummer 921 875 533



SAKSFRAMLEGG

Saksnr Utvalg Motedato
4/21 Planutvalget 20.01.2021

5058/165/196 - FRADELING AV KARBOLIG - NORDSKI@RVEIEN
44 - ODD-ARVE NYGARD - DISPENSASJON

Radmannens innstilling

Planutvalget gir dispensasjon fra kommunedelplan for Roan, slik dere sgkte om. Vi viser til
vurderingene lenger ned i saken. Vi gir samtidig tillatelse til fradeling av ca. 1.000 m2 grunn i
gardstunet pd gnr. 165 / bnr. 196.

Vedtaket er fattet etter fglgende lovverk: Plan- og bygningsloven § 19-2 (dispensasjon), § 20-2
(sgknadsplikt) og § 21-4 (behandling av sgknaden i kommunen)

Andre ting dere bar ta hensyn til

1. Dere bgr sikre adkomst og eventuelt parkering p& hovedeiendommen ved dokument.
Denne avtalen ma tinglyses.

2. Tillatelsen til fradeling faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning
innen 3 &r etter at tillatelsen er gitt. Tillatelsen faller ogsd bort dersom matrikkelfgring
vil veere i strid med Lov om eigedomsregistrering.

Saksprotokoll i Planutvalget - 20.01.2021
Behandling:

Votering:
Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt
Vedtak:

Planutvalget gir dispensasjon fra kommunedelplan for Roan, slik dere sgkte om. Vi viser til
vurderingene lenger ned i saken. Vi gir samtidig tillatelse til fradeling av ca. 1.000 m2 grunn i
gardstunet pa gnr. 165 / bnr. 196.

Vedtaket er fattet etter fglgende lovverk: Plan- og bygningsloven § 19-2 (dispensasjon), § 20-2
(sgknadsplikt) og § 21-4 (behandling av sgknaden i kommunen)



Andbre ting dere bar ta hensyn til

3. Dere bgr sikre adkomst og eventuelt parkering pd hovedeiendommen ved dokument.
Denne avtalen ma tinglyses.

4. Tillatelsen til fradeling faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning
innen 3 &r etter at tillatelsen er gitt. Tillatelsen faller ogsd bort dersom matrikkelfgring
vil veere i strid med Lov om eigedomsregistrering.

Sakens bakgrunn og innhold

Odd Arve Nygéard har sgkt om fradeling av en bebygd parsell p& ca 1.000 m2 i gardstunet pa sin eiendom
med adresse Nordskjgrveien 44. P3 parsellen star en bolig hvor hans mor bor. Det er ogsd sgkt om
dispensasjon fra kommuneplanen, da dette er definert som landbruksareal.

Dispensasjonen er begrunnet med at bnr. 196 ikke er et aktivt gardsbruk lenger, da det meste av dyrka
mark og utmark er solgt, og at hans mor fortsatt gnsker 3 bo der. Bnr. 196 skal ogsd selges, da eierne
skal flytte til Afjord.

Saken ble sendt pd hgring til sektormyndighetene
Hgringsuttalelser

Trgndelag fylkeskommune:




Det sgkes dispensasjon fra LNF-formalet i kommuneplanens arealdel for fradeling av
eksisterende karbolig med 1 daa tomt pa eiendommen 165/196. Det opplyses at det ikke
er aktiv drift p& eiendommen.

Ut fra de interesser fylkeskommunen er satt til & ivareta har vi ikke merknader til
omsgkte fradeling.

Fylkesmannen:

Det sgkes om dispensasjon for fradeling av karboligen pa 165/196. Omspkt areal er pa 1 daa.
Eiendommen er per i dag 30 daa, hvorav 7 daa er dyrka mark. Det fremgar at det ikke er et aktivt
gardsbruk. Dispensasjonen begrunnes med at mor til grunneier skal bo pa plassen og at
eiendommen for gvrig er solgt.

Karboligen ligger i tunomradet pa eiendommen. Landbruksmyndighetene har erfaring for at
etablering av fritt omsettelige boligeiendommer i jordbruksomrader kan fgre til konflikter mellom
boligeiere og de som driver jordbruk. Slike konflikter kan over tid fgre til at bonden legger
restriksjoner pa sin virksomhet. Dette er en problemstilling som ikke ngdvendigvis gjgr seg
gjeldende pa kort sikt, men over tid ser vi at boligeiere i jordbruksomrader ikke ngdvendigvis har sa
hgy toleranse for jordbruksdrift. Etter var vurdering, vurderes dette som betydelig mindre
problematisk dersom alt av bygningsmasse fradeles og jordbruksarealet videreselges som
tilleggsjord. Vi har derfor faglig rad om a ikke innvilge dispensasjon som omsgkt, men heller
gjennomfgre en bruksrasjonalisering av hele eiendommen.

Vurdering av prinsippene i naturmangfoldloven

Fylkesmannen minner om at alle saker som bergrer natur- og miljg skal vurderes etter prinsippene i
naturmangfoldloven §§ 8-12 (jf nml § 7). Fgr det fattes vedtak i saken ma det skriftlig redegjgres for
hvordan prinsippene §§ 8-12 er vurdert. Manglende synliggjgring av dette vil regnes som en
saksbehandlingsfeil.

Administrasjonens vurdering

Naturmangfoldloven

Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artskart som hindrer tiltaket.

Sgknaden omhandler forvaltning av fast eiendom. Ifglge naturmangfoldloven § 7 skal da lovens
§ 8-12 legges til grunn som retningslinjer.

Kommunen anser Naturbase og Artskart som gode nok informasjonskilder (kunnskapsgrunnlag),
jamfgr naturmangfoldloven § 8.

Siden kunnskapsgrunnlaget anses som godt nok, vil fgre var-prinsippet i lovens § 9 ikke
benyttes.

Samlet belastning p& gkosystemet anses a veere liten, jamfar lovens § 10.

Tiltaket medfarer ikke s& stor skade pd naturmangfoldet, at tiltakshaveren ma betale for 3 hindre
eller begrense skadene, jamfgr naturmangfoldloven § 11.

Det vil heller ikke brukes teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet sa8 mye at
det krever seerlige tiltak, jamfgr naturmangfoldloven § 12.

Jordloven

Eiendommen er frasolgt det meste av dyrkajorda, melkkvote og utmark. Bnr. 196 er derfor ikke &
betrakte som aktivt gdrdsbruk lenger, og det er ingen drift. Videre omhandler fradelingen areal
som fra fgr anses som bebygd. Det opplyses at driftsbygningene skal nyttes som lager av ny
eier.

Beboer eier i realiteten huset, men hefter for boligldn som ligger pa bnr. 196 med kommunal
sikkerhet.



Kulturminneloven

Ingen registreringer.

Skred/flom/rastare/havnivdstigning

Ifglge skrednett.no og sehavniva.no ligger tiltaket utenfor omrader for
skred/flom/rasfare/havnivastigning.

Vurdering av dispensasjon

Fylkesmannen gir faglig r&d om ikke & gi dispensasjon for fradeling, da han mener det heller
bgr gjennomfgres en bruksrasjonalisering av eiendommen fgrst.

Denne bruksrasjonaliseringen har vel i realiteten allerede blitt gjort i 2018/19. Da ble ca 130
dekart dyrka mark og 280 dekar annen mark, samt melkekvote solgt som tilleggsressurs til
nabobruk.

Fradeling av karboligen vil sdledes vaere et siste ledd i en bruksrasjonalisering. Kérboligen ligger
naer Roan sentrum og vil slik ogsd veere ganske attraktiv for framtidige bo/eierforhold.

En dispensasjon vil ikke i vesentlig grad sette til side hensynene i plan- og bygningslovens
formalsparagraf, eller bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra. Fordelene med 3 gi
dispensasjon vurderes som klart stgrre enn ulempene.

Sluttkommentar

Som kartutsnittet over viser, er grensa til Nordskjgrveien vist i veikanten. Denne grensa er
derfor noe usikker, og m& klarlegges nzaermere i oppmalingsforretningen sammen med
vegmyndigheten. Avstanden mellom boligen og eiendomsgrenser inne i tunet bgr vaere
minimum 4,0 meter.

Vedlegg

1 Oversiktskart Roan sentrum

2 5058/165/196 - Ny grunneiendom - Fradeling av kdrbolig - Nordskjgrveien 44
3 5058/165/196 - Sgknad om dispensasjon

4  5058/165/196 - Situasjonskart


http://www.skrednett.no/

