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Deres dato:    Deres referanse: 1717/2021 Heidi Beate Flatås 

Fylkeskommunens uttalelse til søknad om dispensasjon fra 

reguleringsplan for Lines vestre 106/4 for oppføring av 
utleiebygg. Åfjord kommune 

Vi viser til deres oversendelse datert 16. februar 2021. 

Det søkes dispensasjon fra naustformålet i reguleringsplan for Lines vestre for oppføring 

av utleiebygg. Omsøkte tiltak ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet langs sjø og er 

i vedtatte reguleringsplan avsatt til naustformål.  

Det er kun naustbebyggelse det gjennom planarbeidet er tatt stilling til for bygging i 

strandsonen.  

 

Reguleringsplanen har ingen byggegrense mot sjø, og slik betinger søknaden om 

oppføring av ny bebyggelse, også dispensasjon fra PBL § 1-8. 

Naust må ut fra sin funksjon ligge i den nære strandsone. Et utleiebygg har helt andre 

funksjoner og vil krever adkomstvei og større grad av tekniske installasjoner enn et 

naust og er ikke funksjonsmessig knyttet til strandsonen. 

 

Fylkeskommunen har forståelse for grunneiers ønske om næringsvirksomhet. 

Utleievirksomhet er salg av overnattingstjenester. En vellykket satsing er avhengig av at 

de naturverdier som finnes i området og som lokker til seg turister, blir tatt vare på. 

Strandsonen er den viktigste ressursen i så måte. 

 

Innenfor planområdet er det etter våre vurderinger plass til oppføring av utleiebygg, som 

ikke kommer i konflikt med 100-meterbeltet langs sjø. Hele 100-metersbeltet langs sjøen 

er i utgangspunktet definert som et område av nasjonal interesse med bygge- deleforbud 

(pbl § 1-8). Kommunene bør derfor unngå å gi dispensasjon for ny bebyggelse i dette 

området. Bakgrunnen for dette forbudet er at den nære strandsonen normalt bør holdes 

fri for bebyggelse ut fra allmennhetens interesser og av landskaps- og naturfaglige 

hensyn. 

 

Brygga vil ha funksjon som en fritidsbolig i den nære strandsonen. Erfaringsmessig ser vi 

at utleiebygg over tid går over til å bli private fritidsboliger. Dette medfører en 

legalisering av private hytter i den nære strandsonen på feil premisser. Slik blir 

strandsonen privatisert og allmennhetens tilgang til strandsonen reduseres. En 

bruksendring som foreslått vil gi presedens for lignende saker. 
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Ut fra overnevnte fraråder Trøndelag fylkeskommunen omsøkte dispensasjon 

fra reguleringsplan. Dersom kommunen likevel velger å gi dispensasjon ønsker 

vi vedtaket i saken tilsendt for å vurdere en mulig påklaging. Saken vil da bli 

behandlet politisk i fylkesutvalget. Dette til orientering. 

 

 

 

 

Med vennlig hilsen 

 

Anne Caroline Haugan      Heidi Beate Flatås 

Seksjonsleder        Rådgiver 
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