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UTKAST

Nedenstdende vedtekter er et forelgpig utkast til vedtekter for prosjektet Frgneshaugen, utarbeidet i
forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i prosjektet. Utkastet ma saledes oppfattes som
en overordnet ramme for G gi et bilde av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell.

VEDTEKTER FOR SAMEIET FRONESHAUGEN

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet ........cc...ceouunee.

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Frgneshaugen. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner i henhold til
seksjonssgknad. Sameiebrgken som uttrykker sameieandelens stgrrelse, fastsettes ved
seksjonering. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen gnr. 57 bnr. 39 i Afjord kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fglger av lovom
eierseksjoner §23.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke brukes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje etter
en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning internt i sameiet.

Tilbygg/pabygg av enhver art, samt andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene
skal godkjennes i arsmgtet fgr byggemelding kan sendes. Dette for a ivareta alles interesse ved
endringer av ikke uvesentlig betydning for andre seksjonseiere. Innvendige forandringer er
tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige
bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter a overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner og disse
vedtekter. l}'

Qe
2.1 Parkering N 4 @ J‘

Hver seksjon har 2 biloppstillingsplass ute. Tildeling av plass gjgres av utbygger ved overtakelse.

3. EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Eierskifte og kontaktdata pa eier og bruker av seksjonen skal meldes til styret. Der sameiet har
forretningsfgrer, kan denne ta gebyrer i forbindelse med eierskifte.
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4, FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Felleskostnadene fordeles mellom seksjonseierne etter hovedregelen som
tilsier tinglyst brgk. Dersom sameiet inngar avtale om kollektiv grunnpakke pa tv/internett
knyttes dette til den enkelte leilighet og har likt belgp pr enhet.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp til
dekning av sin andel av felleskostnadene via avtalegiro. | hht eierseksjonslovens § 31 er det
legalpant begrenset til to ganger Folketrygdens grunnbelgp for uoppgjorte felleskostnader.

Se avsnitt om vedlikehold av fellesareal for eventuell avsetning til framtidig vedlikehold.

5. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- listverk, skillevegger, tapt

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- vinduer og ytterdgrer

- innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

6. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt.

Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet
skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper

7 STYRET OG ARSM@TER

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3-5 medlemmer. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer. Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter seksjonseierne og tegner
sameiets navn. Eierseksjonslovens § 38 siste ledd angir at i seksjonseier under 8 enheter, kan
alle sitte i styret. Dette kan vedtas med 100% enighet pa etableringsmgtet. Antall styre-
medlemmer vil bli det samme som antall boligseksjoner dersom det er enighet om at alle
seksjoner skal vaere representert i styret.

@verste myndighet er arsmgtet som representeres av alle boligseksjonene i hht.
eierseksjonslovens bestemmelser om arsmgte. Arsmgte skal holdes innen utgangen av juni.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan
tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.
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10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE

Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning
b) Valg av styremedlemmer

¢) Andre saker som er nevnt i innkallingen

11. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker
som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av
det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12.  FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig
pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Pakostninger pa den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv
forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.
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13. BRANNSIKKERHET

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig stand. Styret har
anledning til  foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig r@ykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling kan
bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over
bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

14. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid 3 sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

15. FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

16. ORDENSREGLER
Alminnelige ordensregler vedrgrende husdyrhold, nattero og hensetting av eiendeler gjelder.

17. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Salgspalegg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra dette er mottatt.
Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER OG ANDRE LOVER
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

folger av disse vedtekter.
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