Afjord kommunes forslag til endringer for 4 imgtekomme Fylkesmannens
innsigelser til detaljreguleringsplan for Mavika:

Innsigelse til BFF4, BFF5, BFF8, SPA2 og adkomstveier imgtekommes i sin helhet. Planendringer som
folge av dette er beskrevet under pkt. 1.

Innsigelse til SPA1 og BUN1 imgtekommes. Det bes om at innsigelse til BFT1, BFT2, BBS og
adkomstveier frem til BFT2 trekkes. Planendringer som fglge av dette og begrunnelse for at
innsigelse bes trukket er beskrevet under pkt. 2.

Det foreslas samtidig a avsette to nye tomter pa eksisterende massedeponiomrade som beskrevet
under pkt. 3.

1  Nordgstre del av planomradet:

Innsigelse til BFF4, BFF5, BFF8, SPA2 og adkomstveier imgtekommes i sin helhet.

1.1 Endring av arealformal

Arealformal BFF4, BFF5, BFF8 og SPA2, samt adkomstvei nord for BFF2 tas ut av planen i trad med
Fylkesmannens innsigelse og erstattes av arealformal GN8/GN12.

Om gnskelig avsettes kystlynghei av regional verdi til hensynssone naturmangfold.

1.2 Endring av planbestemmelser

Fglgende tas ut:

Under pkt. 5.1.2: «Det tillates oppfart maksimalt 10 hytter innenfor felt BFF4.»
«Det tillates oppfart maksimalt 4 hytter innenfor felt BFF5.»

1.3 Virkning

Dette plangrepet ivaretar kystlynghei av regional verdi (utvalgt naturtype) og reduserer de
landskapsmessige fjernvirkningene av tiltaket.

2 Nordvestre del av planomradet:
Fylkesmannens innsigelse til SPA1 og BUN1 imgtekommes.
Det bes om at innsigelse til BFT1, BFT2, BBS og adkomstveier frem til BFT2 trekkes:

Et av de overordnede malene i kommuneplanens samfunnsdel for Roan kommune er a skape flere
arbeidsplasser og gke folketallet ved a veere en attraktiv kommune for bosetting og
naeringsetablering. Planen tilrettelegger for dette gjennom BFT1, BFT2 og BSS.

Bebyggelse pa BFT1 og BFT2 kan imidlertid reduseres i omfang: Stgrre servicebygg som visualisert i
konsekvensutredningen tas ut og erstattes med et mindre servicebygg utformet som rorbu. Disse
tiltakene bergrer kun naturtyper av lokal verdi.

Adkomstvei frem til BFT2 beholdes. | dette omradet har Statens Vegvesen allerede fjernet all
vegetasjon. Adkomstveien vil bli lagt langs kanten av dyrkajorda nar denne tilbakefgres og vil ikke
bergre denne. Hagemark av regional verdi bergres ikke av dette tiltaket.



BBS beholdes, da behovet for batplasser i omradet er stort og vil gke som fglge av
naeringsvirksomheten og fritidsbebyggelsen planen tilrettelegger for. Det er viktig at smabatanlegget
blir liggende i umiddelbar naerhet til rorbuene og naeringsomradet. Samtidig er naerliggende kapasitet
sprengt, og kommunen har besluttet a ikke ga videre med planene for utvidelse av smabatanlegg i
Roan havn. Anlegget vil i tillegg kunne gi sentrumsnaer adkomst fra sj@.

2.1 Endring av arealformal

Arealformal BUN1 tas ut i sin helhet og erstattes av GF1. Om gnskelig avsettes strandeng- og
strandsump av regional verdi til hensynssone naturmangfold.

SPA1 flyttes til vestre hjgrne av BFT2 (i bakkant av veien).
Det inntegnes adkomstvei til molo i vestre ende av BFT1.

Adkomstvei i forkant av BFT2 tas ut.

2.2 Endring av planbestemmelser
Felgende tas ut:
Under pkt. 2.1: «Naust (U/N/B)»

Under pkt. 5.2: «, i form av selskapslokale, restaurant eller lignende. Universell utforming
skal legges til grunn i videre prosjektering av dette formdlet».

Under pkt. 6.4.2: «SPA2 er tenkt anlagt som en felles parkeringsplass for BFF5 og BFFS, i tillegg
til fotturister som vil benytte seg av turterrenget gst for planomradet. »

Pkt 5.4 Naust: hele bestemmelsen med tilhgrende underpunkter tas ut i sin helhet.
Pkt. 5.2.2. Antall enheter pd omrddet gis ny ordlyd:

Det tillates oppf@rt maksimalt 5 rorbuer, i tillegg til servicebygg innenfor felt BFT1.
Det tillates oppf@rt maksimalt 6 rorbuer innenfor felt BFT2.

Pkt. 5.2.3. Tillatt bebygd areal gis ny ordlyd:

Maksimal utnyttelse av omrddet er 50 % BYA. Rorbuene og servicebygget skal ha en
maksimal grunnflate pé 80 kvm.

Pkt. 5.2.6. Parkering gis ny ordlyd:
Det avsettes 1,5 parkeringsplasser pr. utleieenhet pd BFT1 og BFT2. Parkeringsomrdde SPA1
er forbeholdt brukere av smdbdtanlegget.

2.3 Virkning

Disse plangrepene ivaretar semi-naturlig strandeng av regional verdi. Resterende naturtyper innen
dette omradet er i konsekvensutredningen vurdert a veere av lokal verdi. Landskapshensyn ivaretas
ved at bebyggelsen far en mer helhetlig utforming og blir mindre ruvende i terrenget.



3  (@stre del av planomradet:

Deler av naturtypen kystlynghei i konsekvensutredningen 13 i et omrade avsatt til massedeponi i
Vegvesenets reguleringsplan. Dette omradet er na oppfylt og det foreslas & avsette to nye tomter
innenfor det oppfylte omradet.

3.1 Endring av arealformal

BFF2 utvides med to tomter pa nordsiden av jordbruksareal og @gstsiden av adkomstvegen.

3.2 Endring av planbestemmelser

Under pkt. 5.1.2: «Det tillates oppfart maksimalt 6 hytter innenfor felt BFF2.»

3.3 Virkning

Dette plangrepet innebaerer to nye tomter i tilknytning til BFF2 til erstatning for de 14 tomtene som
tas ut i nordgstre del av planomradet. Tomtene plasseres pa areal som er en del av Statens
vegvesens massedeponi og med avklart adkomstvei.



