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VARDEHAUGEN AS
Ansgar Sgrlies vei 30
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5058/89/44 - Rammetillatelse og dispensasjon - Oppfaring av
fritidsbolig i Hosen - Brattlia - Henning Svendsen

Eiendom: Gardsnr./bruksnr. 89/44 Adresse: Brattlia

Ansvarlig sgker: Vardehaugen AS D.sak: 63/20

Tiltakshaver: Henning Martin Svendsen Arkivsaknummer: 2020/456

Hjemmelsh.: Henning Martin Svendsen Saksbehandler: BJOMUR

Afjord kommune viser til sgsknaden deres som vi mottok 03.12.2019. Komplett sgknad er mottatt
kommunen 17.03.2020. Sgknaden gjelder oppfering av fritidsbolig pa gardsnummer (gnr.) 89
og bruksnummer (bnr.) 44. Sgknaden er sendt pa vegne av Henning Martin Svendsen. Dere
har sgkt om dispensasjon fra reguleringsplan for Hosen @ver for takets utforming.

Vedtak

Afjord kommune gir dispensasjon fra reguleringsplan for Hosen @vre, planid 200603, for &
fravike krav om saltak slik dere sgkte om. Vi viser til vurderingene lenger ned i saken. Vi gir
samtidig rammetillatelse for oppfaring av fritidsbolig pa gnr. 89 / bnr. 44.

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:

Dispensasjonen begrunnes med at tiltaket er godt tilpasset terrengets helling og opplevelsen av
saltak vurderes a vaere ivaretatt pa en god mate. Det er ingen merknader fra naboer eller
gjenboere pa tiltakets utforming.

e For arbeidene kan igangsettes ma det sgkes igangsettingstillatelse med vedlegg.

e Dersom VA-ledninger (vann og avlap) fgres over eiendommen til en annen grunneier,
ma dere fa skriftlig tillatelse fra grunneieren. Dere ma sende kopi av avtalen til
kommunen, far arbeidet kan starte. Avtalen bgr ogsa tinglyses (se kartverket.no).
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e Det ma veere gitt utslippstillatelse.

Vedtaket er fattet etter falgende lovverk:

Plan- og bygningsloven § 19-2 (dispensasjon), § 20-2 (sgknadsplikt) og § 21-4 (behandling av
sgknaden i kommunen)

Vedtaket er fattet etter reglene i Afjord kommunes delegeringsreglement.

Ansvarsretter

Med igangsettingssgknaden ma det leveres erkleering om ansvarsrett for de ulike fagomrader i
henhold til gjennomfgringsplan.

Andre ting dere ma ta hensyn til

1. Foretak som er godkjent med ansvarsrett for flere fagomrader, ma benytte kvalifiserte
fagfolk for oppgavene de ikke utfarer selv.

2. Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal fglge opp at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med
plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter.

3. Tiltaket ma startes opp senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt. Hvis ikke faller tillatelsen
bort. Hvis tiltaket underveis blir innstilt i 2 ar, vil tillatelsen ogsa falle bort.

4. Hvis man stgter pa et mulig fredet kulturminne, skal arbeidet stanses med en gang.
Fylkeskommunen og/eller Sametinget skal varsles.

5. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er sgkt om, og gitt, midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Les mer om ferdigattest pa afjord.kommune.no.

6. Avvik fra tillatelsen ma pa forhand godkjennes av kommunen. Ansvarlig
soker/tiltakshaver ma sende inn oppdaterte dokumenter, tegninger og situasjonsplan.
Beragrer endringen naboer, ma ansvarlig sgker/tiltakshaver sende ut nytt nabovarsel.

Fakta om saken

Vardehaugen AS sgker pa vegne av Henning Martin Svendsen om rammetillatelse for
oppfering av fritidsbolig pa gnr. 89 / bnr. 44 i Brattlia pa Stokkaya. Tiltaket ligger under
reguleringsplan for Hosen Qvre, avsatt til fritidsformal.

Fritidsbolig oppfares i en etasje sentralt pa tomt i en etasje og har et areal pa 123,9 m?2 BYA og
114,35 m? BRA. Mgnehgyde er oppgitt til 5,3 meter. Fritidsboligen er inndelt i tre flayer med
nivaforskjell for tilpasning til terrengets helling. | front mot vest, en floy med flatt tak og to mindre
terrasser innenfor bygningskroppen. Midtre del oppfgres med saltak med maneretning parallelt
med terrengkoter. En mindre hems med ikke malbart bruksareal oppfgres i midtre flgy. Bak
hytta etableres et skjermet uterom med omrammet avgrensing lik fremre flay.

Planbestemmelser for Hosen @vre krever at byggene skal ha saltak. Da deler av fritidsboligen
utfgres med flatt tak krever dette en dispensasjon. Det er fra ansvarlig s@ker sgkt dispensasjon
fra planbestemmelsene om krav til saltak, datert 03.03.2020.

Nabovarsel

Det er ingen merknader fra naboer eller gjenboere.

Vann og avigp
Det ma sakes tilknytning til kommunalt vann og privat avligpsnett med vedlegg som VA-kart


http://www.afjord.kommune.no/

Ekstern hgring

Kommunen anser ikke at saken bergrer interessene til regionale hgringsinstanser. Saken er
derfor ikke sendt pa ekstern hegring.

Kommunens vurderinger

Naturmangfoldloven
Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artskart som hindrer tiltaket.

Seknaden omhandler forvaltning av fast eiendom. Ifalge naturmangfoldioven § 7 skal da lovens
§ 8-12 legges til grunn som retningslinjer.

Kommunen anser Naturbase og Artskart som gode nok informasjonskilder (kunnskapsgrunnlag),
jamfar naturmangfoldloven § 8.

Siden kunnskapsgrunnlaget anses som godt nok, vil fare var-prinsippet i lovens § 9 ikke
benyttes.

Samlet belastning pa gkosystemet anses a veere liten, jamfar lovens § 10.

Tiltaket medfarer ikke sa stor skade pa naturmangfoldet, at tiltakshaveren ma betale for & hindre
eller begrense skadene, jamfgr naturmangfoldloven § 11.

Det vil ikke brukes teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet s& mye at det
krever seerlige tiltak, jamfer naturmangfoldloven § 12.

Kulturminneloven: Ingen merknader

Skred/flom/rasfare/havnivastigning: Ifelge skrednett.no og sehavniva.no ligger tiltaket utenfor
omrade for skred/flom/rasfare/havnivastigning.

Vurdering av dispensasjon

| dette tilfellet er det sgkt dispensasjon for utfgrelse med flatt tak i deler av fritidsboligen. |
begrunnelsen for sgknaden bemerkes det at tiltaket oppleves klart og tydelig som et saltakhus,
med en takvinkel som er innenfor rammene i bestemmelsene. Tiltakets flate parti er valgt for at
takflatene (saltaket) ikke blir for hgyt. Det flate partiet i forkant bidrar til et forsiktig utrykk,
samtidig som opplevelsen av bygget som et saltak blir ivaretatt.

Det vurderes med dette at en dispensasjon ikke i vesentlig grad setter til side hensynene i plan-
og bygningslovens formalsparagraf, eller bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra.
Fordelene med & gi dispensasjon vurderes med det & vaere klart stgrre enn ulempene.

Gebyrer
Alle gebyrene for byggesak finnes pa afjord.kommune.no.

Du betaler gebyrene som gjelder for det aret sgknaden leveres komplett.

Frist for a klage pa vedtaket er tre uker

Hvis du, eller andre med klageadgang, ikke er enig i vedtaket, har du rett til & klage. Du ma
sende en skriftlig klage til kommunen senest 3 uker etter at du mottok vedtaket.

Send klagen til Afjord kommune, @vre Arnes 7, 7170 Afjord. Eller via e-post til
postmottak@afjord.kommune.no


http://www.skrednett.no/

| klagen ma du skrive hvilket vedtak du klager pa, hva du mener bar endres i vedtaket og

begrunne hvorfor.
Hvis kommunen opprettholder vedtaket, sendes saken til Fylkesmannen.

Med hilsen
AFJORD KOMMUNE

Trude Iversen Harstad
Fagleder Bjgrn Murvold
Avdelingsingenigr

Kopi:
Henning Martin Svendsen



