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Vedlegg:

l.  Mgtebok planutvalgets mgte .P@.06 sak 186

2. Justert plan fra Eggen arkitekter datert 2@06Reguleringskarbestemmelser og
situasjonskart.

Sakens bakgrunn og innhold:

Planutvalget behandlet saken i mgte02®6 der den ble utlagt til offentlig ettersyfr.
vedlagtemgtepapirer. Etter innkomne merknader fra fylkesknmen og fylkesmannen ble
det sist hgst gjennomfart mgter med disse instansgrmplanen er endret med bakgrunn i
dette Tiltakshaver Svein Rotnes har dessuten pa nyaifee¢tsglanlegger som medfgrer at
planen er noe justert og det er ogsa valgt hyteatgpm i starre grad tilpasssrgog
innordner seg terrenget, jfr. vedlagte plafra naboenerdet pa nytinnhentet uttalelser

Etter at planen ble utlagt til offentlig ettersyfidr var har det kommehn fglgende

merknaderi korthet

l. Fylkesmannen
Papeker at hgyspentledning kryssgrvestradel av planomradet. Den foreslatte tiltakene
mellomvegenog sjgen ma tas ut av plandéret bar vurderes esterkere samlokalisering
av naust og smabatanlegg for starre omrader noeviddnidra til & unnga nye tekniske
inngrepi de sjgnaere omrader@mrade for utleie kan vurderes flyttet pa oversiden
vegen. Uffra plankart og beskrivelse kan det synes som ene fav de forelatte
eiendommene blir liggende eksponert i terrengeettgnn pa naboeiendommene. Det
bar vurderes en reduksjon av antall fritidseiend@nmg det er viktig at nye
fritidseiendommene gis god tilpasning til terrergylandskap.

2. Fylkeskommunen
Planforslaget legger opp til dmyarealutnytting innenfor et begrenset arnesttandsonen
og kommeri konflikt med forbudet om bygging og fradelingj00-metersbeltet.
Tiltakene pa nedsidervaregen ma tas ut av planen eller flyttes til oversidenvegen.
Det er ikke okervertautomatiskredeteeller andreverneverdige&ulturminnersom
planen vil komma konflikt med.



3. Vitenskapsmuseet :
Har ingen innsigelse til at tiltakene i regulerip@en iverksettes, men ber om at det
under det planlagte arbeidet utvises aktsomhettargke pa mulige kulturminner under
vann

4. Fiskeridirektoratet
Har vurdert planforslaget ut fra fiskeri- og havksinteresser og kan ikke se at dette vil
medfagre noen ulemper

5. TrgnderEnergi
Pa tomt 5 er hytteplasseringen sveert naer 22kV pegtraseKravet er 6 m fra faselinje
til bygningsdelen.

6. Bjgrg Petersvik
| dag bestar Bargya av en fastboende og 9 hytfganien er det foreslatt 7 hytter og 8
utleieenheter. Det betyr en gkning pa nesten 200#%ieenheten vil gi ekstra stor
belastning med gkt trafikk og flere mennesker. Blesende veg er av en slik standard at
den ikke taler en slik belastning. Et inngrep astisonen slik det er planlagt er lite
onskelig Det kan ikke veere behov for flere flytebrygger daligheten allerede er i
Bargybukta.

7. Qistein Kroglund
Planen vil for os$a dramatiske falger da beboelseshuset ligger pa ieEdsv vegen og
garasjen pa sgrsiden, og om sommeren myldrer dekae barn. Realisering av
hyttefeltet betyr en formidabel trafikk@sning. Hestetopp plassen gjennom 35 ar og er
sterkt falelsesmessig knyttet mot plassen. Prosjektalt for snevert for & gi lgsnnsomhet.
Kravet til fasiliteter for turister vil i framtidali merkrevende enn i dag. La naturperlen
Bargyafa leve.

8. Berthe Erring m fl. (9 personer)
Det er ikke inngatt privatrettslige avtaler verkeadr. atkomst,eller utnyttelse av naust og
atkomst til naust for Birger Svendsen. Vegen eeikk den standard som tilfredsstiller
den aktivitet som skisseres i planen. Den gnskhsrlikke bli oppgradert. Vi pastar at
vegrett til et smabruk ikke er ensbetydende medetetjl et omraderegulert til turisme
Det er helt klart at det ikke er gnskelig & padrg kostnader til nytt naust. Utnytting av
strandsonen er fullstendig uakseptabel for hytteeig bofaste pa Baraya. Vil sterkt
frardde at planen blir vedtatt slik den er i dag.

Med bakgrunn i disse merknadene ble det avholdemmd fylkesmannen og
fylkeskommunen 05.10.06 som endte opp i fglgendrutialelser:

Eylkesmannen

Det er positivt at de nye hytteomradene na er sapdl®versiden av vegen. Pa plankartet er
det skissert bygging av 2 nye naust med mulighetigieareal. Hvis det er snakk om utleie i
form av overnatting, sa er det uheldig émsikre verdiene de sjgnaere omradene. Nye
bygninger med formal fritidsbruk/utleie ma flyttp& oversiden av vegeBmabathavn ma

tas ut av planen

Eylkeskommunen

Omfanget av planen er redusert og ivaretar natdreee og allmennhetemsteresser langt
starre grad enn tidliger€orslageter uklart nar det gjelder bruken av naustomraddeddnar
samme formasomavkjgrsel og parkering. Vi anbefaler at byggeomtaeguleres til naust
og at utleiedelen legges pa oversidervegen



For a etterkomme merknadene fra disse instandearsiitakshaver engasjert Eggen
arkitekter AS for &luttfareplanen der en samtidig har trukket inn valg av tgpbyggelse.

Denne planen/justeringen, sist datert 20.06.07heever fglgende:
* 8 hytteenheter derav 3 enheter forbeholdt utleie
« Utleieenhetene pa nedsiden av vegen er tatt boatreajet er utlagt til friluftsomrade.
« P& nedsiden av arealet eksisterer 3 naust. Etemveies av tiltakshaver og han
gnsker a fortette naustbebyggelsen med | ekstrst isam ogsa skal innredes til
administrasjon for hytteutleie samt fellesfunksjofoe hyttefeltet.
» Feltet skal utbygges med enhetlige hytter med otfiog som tilpasser seg terrenget.

For gvrig viser en til vedlagte dokumenter. Disge tegningene ble oversendt naboene i
sommemed svarfrist 108.07. Det kom inn fglgende merknader i sammendrag:

Berthe Erring m. fl.

Endringene bestar i at bebyggelsen i strandom&detvidet med | naussom skal romme
en hel del ulike funksjoner. Vi stiller oss ufomstdle til at 2 naust skal kunne inneholde sa
mange funksjoneing mener det her ma foreligge planer om annen lgdlgg enn vanlige
naust. Videre er det tinglyst et punktfeste forstdar eiendommen 66/7, og arealet som skal
kunne benyttes av dette punktfestet ma avklardsyddfingen i strandsonen er ikke en
forbedring, men en ytterligere ulempe. Utnyttelehyttebebyggelse ser ut til & veere
bortimot uendret, bortsett fra at tomtene F4 og€&but tilfa flere hus pa eiendommen.

Vi har sett ngye gjennom planen og kan ikke finodédringer i forhold til tidligereEt
aspekuvi tidligere ikke har bergrt, er de naturinngrep somadvendige i forhold til vann og
avlap i tillegg til vei. Etter vart syn blir dissengrepene formidable, og vil ikke pa noen
mate veere forenlige med at det ikke skal forekorsjererende terrenginngrep.

Vi fastholder vare tidligere standpunkter, og viderfor til tidligere korrespondanse.

Advokat Marit Eriksson pa vegne av @istein og Rafidiglund

Mine klienter har innsigelser til den planlagte bdadkomsten til feltet slik forslaget na
foreligger. De har videre innsigelser til stgrrelggd det nye hyttefeltet, samt de planlagte
utleiehyttene i omradene F3, F4 og F5, seerlig eitigiter merket F3. Ekteparet Kroglund har
for gvrig ingen bemerkninger til planlage naust ®3IN2 som tenkeisinredetmed
kontor/administrasjorsaniteeranlegog gvrige fellesfunksjoner for hyttene. Til atkonesg:
Kroglund sin eiendom, gnr. 66 bi29, 38 og 68 omfatter areal pa begge sider av
eksisterende adkomstveg. Pa denligeparsellen har de sin garasje, mens de pa den gerdli
parsellen har selve hytta. Hytta star plassertskiostil adkomstvegen, og hyttas
inngangsparti vender ut mot deniMed den planlagte utbyggingen i Bargyhaugen hyltiefe
vil all trafikk til og fra hyttene ga tvers igjennoekteparet Kroglunds fritidseiendom. Stgrre
biler vil neermest kunne "stryke" hytteveggen vexbipassering. Spesielle innsigelser til
planen for sa vidt gjelder den belastning som erkstrafikkert adkomstveg gjennom
Kroglunds hyttetun vil pafare dem, da konsekvensaadramsta som apenbare for alle og
enhver. @nsker derf@at adkomstvegen til de nye hyttene legges i en egmetsom legges
bak deres garasje, evt. ved ekspropriasjon av ginanmaboeiendommen, dersom denne
motsetter seqg avstaelJal utleiehytter F3, F4 og F5: Har liten sympati forslaget om
utleiehytter generelt, og motsetter seg spesidtile® hytter legges tett inntil deres egen
eiendom Vil foresla at F3 slgyfes helt. De kan til nad giteee at dette arealet i stedet
avsettes til parkeringsplass. De har videre indségéil at utleiehyttene foreslas lagt tett
inntil eksisterendéritidsbebyggelseSkal detveereutleiehytter ma det veere en bedre lgsning
for omradetat disse enhetene leggidengst mulig avstand fra eksisterende fritidslgimsise
hvilket vil si F7-F8 eller F9-FIQog slik samles &t hjgrne av reguleringsomradet. F5 bgr i
likhet med F6 forbeholdes hytter privat eier Nar det gjelder F4, bagr ogsa denne tomten
veereforbeholdt hytte for privat eierstedenfor utleieslik at det her byges bare en



fritidsbolig som trekkes lenger sgr pa toniarslaget til ny trase for adkomstveg inn i fejtet
jf. vedlegg, inneheerer at tilstatende eiendom ng litv grunn til vegformal. Slik jeg har
forstatt ekteparet Kroglund, har eier av tilstg®gdunn tidligere avslatt & avsta grunn til
slikt formal. Avslutningsvis motsetter en seg ikkedeler av eiendommen gnr. 66 r
reguleres til utbygging av flere hyttéfonsekvensene for dem som naboer og eiere av
tilstatende eiendom er imidlertid s& vidt storé& glianforslaget na foreliggeat de naermest
har krav pa at deres synspunkter med endringstptdiahensyntatt. Jeg viser til at
planforslaget ogsa har en naborettslig side, haborettslige krav vil kunne fremmes etter
granneloven uavhengig av om nagjeldende planfotsiagtadfestet som reguleringsplan
slik det foreligger

Bjgrg Pettersvik

Jeg kan ikke se at planen inneholder vesentligermget. Utbygging av molo er slik jeg
oppfatter det utelatt og en paberegner seg a leebgitanlegg i Bargybukta. Om dette er
avklart med eier sier planen ingen ting.dstleiedelen er ikke minkeei heller omfanget av
den totale utbyggingen. Fortsatt er det uklart ethtil veg til dette store byggefeltet.

Vurdering:

Den justerte planen har tatt hensyn til de merknadg®m planutvalget hadde ved forrige
behandling av saken. Ettersom bade flytebryggegelesy tatt bort og all utleieenheter er
flyttet fra arealet ned mot sjgen og til oversidenvegenvil innvendingene fra
fylkesmyndighetene veere innfridde. Av nyanlegg edsiden av vegen er detn ett nytt
naust som skal innholde administrasjonslokale bgskeinksjoner for hyttefeltet igjen
Arealet legges ut til friluftsomrade slik at tilggen for allmennheten er god

Etter som antall enheter na er blitt redusert oparutarbeidet mer detaljert studie av
hytteplassering slik at bade valgte arkitektur angdiskapstilpasning tilsier at en baet godt
sluttresultat.

Nar det gjelder reguleringsbestemmelsene er detiaaf hver hyttetomt kan bebygges med
maksimum 120 m2 tillegg kan bygningsmyndighetene tillate et utlamneks pa 30 m2
altsa til sammen 150 m2. Dette kan virke mye ofgemom at planutvalget vurderer dette. |
tilegg ser en av plankartet at vegen til omradettiagt til offentlig veg Dette ma endres da
den fortsatt ma veere privat.

Nar det gjelder merknadene til naboene har endelst for at en helst vil at omradet skal
veere slik som det er i dag. At en er mer skeptiskleieenhetene enn de faste hyttene har en
ogsa forstaelse for. Imidlertid er det nd kun iettnheter igjen og de er plassert slik at de
grenser mot en garasje samt den siste ligger bakssterende fritidseiendom. Dette bgr
kunne aksepteres uten at det medfarer for storpgenNar det gjelder atkomstvegen sa
ligger den kloss inn i boligenheten til KroglurAt denne ikke er god er ledskjgnne. Om
rettighetene til vegatkomst, det vil si om eksistate rettighet kan utvides til det nye
anlegget, er en privatrettslig sak som partenevggzee. | den ligger ogsd om en kommer
fram til en lasning med omlegging av atkomstenfepnaustet. Planutvalget er villig til & se
pa en slik lgsning dersom saken ender opp Elikenkel forbedring vil jo veere om en
justerefflytter vegen noe sgrover slik at den heller kommesrrmere garasjen enn boligdelen
av fritidseiendommen.

Oppsummering:
Ut fra den de justeringer som den nye planen innetbed en anbefale at planen godkjennes



Radmannens innstilling:

Planutvalget vedtar Reguleringsplan for Bargyhauggtefelt gnr 66/9 med bestemmelser
begge sist revidert 20.067 med falgende endringtkomstvegen ma legges ut til privat veg
og ikke til offentlig veg

Saksprotokoll i Det faste planutvalget Afjord - 29.08.2007

Endelig vedtak:

Planutvalget vedtar Reguleringsplan for Bargyhauggtefelt gnr. 680 med bestemmelser,
begge sist revidert 206.07 med falgende endring: Atkomstvegen ma leggeis pivat veg
og ikk.e til offentlig veg

Vedtaket var enstemmig.

Saksprotokoll i Afjord kommunestyre - 05.09.2007

Endelig vedtak:

Kommunestyret vedtar Reguleringsplan for Bargyhauggtefelt gnr 66/9 med
bestemmelser, begge sist revidert 20.06.07 meehalg endring: Atkomstvegen ma legges
ut til privat veg og ikke til offentlig veg.

Vedtaket var enstemmig






