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5058/146/66 - Ulovlig oppført garasje med leilighet - Erland Harsvik 
 

Forhåndsvarsel før vedtak om pålegg om retting etter plan- og bygningsloven § 32-2. 

 
Ulovlighetsoppfølgingssak:  
I sak 13/1730 i Roan kommune fikk du tillatelse til å sette opp et tilbygg på eksisterende garasje 
og etablere leilighet i 2. etasje i garasje.  
 
I brev datert 20.06.2014 står det i vedtak fra HTLM i Roan kommune:  

- Det skal søkes om ansvarsrett for prosjekterende og utførende. Dette gjelder alle 
ansvarsområder inklusive uavhengig kontroll.  

- Før arbeid igangsettes skal søknad om utslippstillatelse være godkjent (tilknytning til 
kommunalt vann og avløp).  
 

Dokumenter nevnt over er ikke sendt Roan kommune. Så langt byggesaksbehandler er kjent 
med, er din garasje allerede oppsatt. Dette er i dag å anse som et ulovlig bygg da vilkår satt i 
din tillatelse til tiltak ikke er oppfylt. Da ferdigattest ikke er utsendt, er det ulovlig å benytte 
bygget frem til det er utsendt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.  
 
I utgående brev datert 20.12.2019 har jeg forklart deg dette og orientert om at saken er foreldet. 
Dette medfører at du må søke om tillatelse til tiltak for tilbygg, leilighet og V/A-anlegg på nytt.  
Saksbehandler ser meget alvorlig på at du har feilinformert en annen byggesaksbehandler i 
Åfjord kommune rett etter kommunesammenslåing. I din kontakt med han har du ikke fortalt om 
utgående brev angående foreldet byggesak og at du ikke har gyldig tillatelse til tiltak. Du har 
heller ikke tillatelse til å koble garasje/leilighet til vann- og avløpsanlegg. Likevel søker du om 
midlertidig brukstillatelse den 23.01.2020 og får denne innvilget med villedende informasjon. 
Denne midlertidige brukstillatelsen er uansett utgått og det er ikke tillatt under noen 
omstendigheter å bruke garasje eller leilighet før saken er løst. Hadde midlertidig brukstillatelse 
ikke vært utgått, ville den blitt trukket tilbake grunnet sakens karakter. Saksbehandler vil 
orientere deg om at villedende informasjon til byggesaksavdelingen kan gi betydelige gebyrer i 
form av overtredelsesgebyr jf. plan- og bygningsloven. 
 
Jf. plan- og bygningsloven § 32-3 kan kommunen gi pålegg om retting og pålegg om stans av 
bruk for ulovlige forhold. Her er det viktig at det søkes om ny tillatelse til tiltak med alle vedlegg 
og få ny ferdigattest før videre bruk av tiltaket.  
 
 



Forhåndsvarsel jfr. pbl. §32-2:  
Dette er et forhåndsvarsel før vedtak om retting og tvangsmulkt jfr. plan- og bygningslovens § 
32-2. Dersom brevet inneholder feil eller på annen måte er misvisende, ber vi om at du tar 
kontakt slik at saken eventuelt kan bli endret. Dersom retting av tiltakene er nært forestående 
ber vi om at du varsler oss, slik at vi eventuelt kan tilpasse vår virkemiddelbruk til opplysninger 
om frivillig retting.  
 
Dersom ulovlige forhold ikke rettes innen den frist som gis, vil forholdet kunne følges opp med 
pålegg om retting, pålegg om stans, vedtak om tvangsmulkt (jf. pbl §§ 32-3, 32-4 og 32-5) eller 
vedtak om overtredelsesgebyr (jf. pbl § 32-8). Evt. pålegg som ikke etterkommes innen fastsatt 
frist, vil også kunne følges opp med forelegg som kan få samme virkning som rettskraftig dom 
(jf. pbl §§ 32-6 og 32-7). 

Det er eiers/tiltakshavers ansvar at plan- og bygningslovgivningens krav med tilhørende 
forskrifter, herunder evt. tidligere gitte tillatelser, overholdes.  
 
 
 
Videre saksgang:  
For å unngå videre pågang fra Åfjord kommune må du rette opp i de ulovligheter som er utført, 
jfr. pbl § 32-3. Retting i dette tilfellet kan gjøres på to måter:  
 
1. Sende inn søknad om tillatelse til tiltak med alle tilhørende dokumenter. Etter en evt. 

tillatelse til tiltak er gitt må du søke om ferdigattest før tiltaket tas i bruk. Det er likevel ingen 
garanti for at tillatelse til tiltak vil bli gitt.  

 
2. Rive tilbygg på garasje og leilighet på eiendommen 146/66 og tilbakeføre området til den 

tilstand det var i før oppstart av arbeidene.  
 
 
Dersom søknaden blir avslått kan det i samme vedtak bli fattet vedtak om pålegg om riving og 
ileggelse av tvangsmulkt.  
 
Det gjøres oppmerksom på at gebyrer for oppfølging av ulovlige tiltak vil bli fakturert i henhold til 
gjeldende gebyrregulativ for Åfjord kommune. I tillegg kan det tilkomme evt. 
overtredelsesgebyrer og evt. fremtidig tvangsmulkt om retting ikke utføres som beskrevet. 
 
  
Frist for tilbakemelding:  
Tilbakemelding med faktaopplysninger, eller opplysninger om frivillig retting, må være 
innkommet til Åfjord kommune skriftlig innen 15.05.2020 dersom de skal tillegges vekt i 
den videre saksbehandlingen. 

 
 
Trude Iversen Hårstad     Arild Busch  
Fagleder                                                                              Ingeniør / Miljøkoordinator 
      
   

 
 
 
 
 



 
 
 


