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Unni Trgen
Elvengveien 734
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5058/8/2 - Fradeling gardstun Skaset - Unni Trgen - dispensasjon

Vedlagt falger saksframlegg til planutvalget 20.05.2020, og utvalgets vedtak.
Din sgknad ble godkjent som omsakt.

Kommunens oppmalingsavdeling vil ta neermere kontakt nar de har mulighet til & utferd
delingsforretningen.

Lars Helge Kolmannskog
Sektorsjef landbruk og teknisk Sverre Fjellheim
Avdelingsingenigr
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SAKSFRAMLEGG

5058/8/2 - FRADELING GARDSTUN SKASET - UNNI TR@EN -
DISPENSASJON

Radmannens innstilling

Planutvalget gir dispensasjon fra kommunedelplan for gamle Afjord, slik du sgkte om. Vi viser til
vurderingene lenger ned i saken. Vi gir samtidig tillatelse til fradeling av ca 5,0 dekar bebygd
grunn pé gnr. 8 / bnr. 2.

Vedtaket er fattet etter fglgende lovverk: Plan- og bygningsloven § 19-2 (dispensasjon), § 20-2
(sgknadsplikt) og § 21-4 (behandling av sgknaden i kommunen)

Andre ting du bgr ta hensyn til

1. Tillatelsen til fradeling faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning
innen 3 3r etter at tillatelsen er gitt. Tillatelsen faller ogsa bort dersom matrikkelfgring
vil veere i strid med Lov om eigedomsregistrering.

2. En buffersone mot dyrka mark saerlig mot gst bgr vurderes naermere i samrdd med
landbruksavdelingen.

Saksprotokoll i Planutvalget - 20.05.2020
Behandling:

Votering:
Innstillingen ble enstemmig vedtatt

Vedtak:

Planutvalget gir dispensasjon fra kommunedelplan for gamle Afjord, slik du sgkte om. Vi viser til
vurderingene lenger ned i saken. Vi gir samtidig tillatelse til fradeling av ca 5,0 dekar bebygd
grunn pa gnr. 8 / bnr. 2.

Vedtaket er fattet etter fglgende lovverk: Plan- og bygningsloven § 19-2 (dispensasjon), § 20-2
(sgknadsplikt) og § 21-4 (behandling av sgknaden i kommunen)

Andre ting du bgr ta hensyn til

3. Tillatelsen til fradeling faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning
innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt. Tillatelsen faller ogsd bort dersom matrikkelfgring
vil veere i strid med Lov om eigedomsregistrering.



En buffersone mot dyrka mark szerlig mot gst bgr vurderes naermere i samrad med
landbruksavdelingen.

Sakens bakgrunn og innhold

Unni Trgen sgker om fradeling av gérdstunet pa sin egen eiendom gnr. 8, bnr. 2. Parsellen er pé ca 5
dekar. Eiendommen drives i dag som en bruksenhet felles med gdrdsbruk pa Elveng i Bjugn.

Det er sgkt om dispensasjon fra kommuneplanen.

Sgknaden begrunnes med:
Jeg skal né overdra gard og drift til barnebarn. Jeg blir 62 dr i &r, og vil benytte meg av TPO
(tidlig pensjonsordning). Jeg kan da ikke eie gérd, men trenger en boplass. Ved 3 dele fra tunet
P& Skaset, far jeg det, og kan utvikle den etter eget onske. Jeg slipper & belaste barnebarn med
«kdr» og betydelig hoyere kjopesum.
Jeg ser bare fordeler med dette.
Jeg vil bruke dette som min nye heldrsbolig.

LU-nemda behandlet sgknaden i mgte 15.04.20, hvor det ble gjort falgende enstemmige vedtak:

Afiord kommune v/landbruks- og utmarksnemnda gir Unni Troen tillatelse p8 vilkdr til fradeling av
5,0 daa bebygd gérdstun fra eiendommen Skaset gnr. 8 bnr. 2 som omsgkt,

Vilkér:
= Fradelingen skal nyttes til boligformd.

Tillatelse til fradeling er gitt med hjemmel i § 12 | jordloven.

I vurderingene til LU-nemda vektlegges:

Rfjord kommune er av den oppfatning at omsgkt fradeling ikke er uheldig av hensyn til
landbruksinteressene jf. delingsbestemmelsens § 12.

Afjord kommune ser positivt p& at det legges til rette for bosetting i omr&det, og vil av
den grunn vektlegge dette hensynet sterkt i denne saken. Samtidig vil
produksjonsarealene pa& eiendommen viderefgres til ny eier og man opprettholder en
solid driftsenhet for framtiden.

Vi vet ved erfaring at det kan oppstd konflikter mellom jordbruksinteresser og de som
blir eiere av slike eiendommer, spesielt med tanke pa at det er jordbruksareal i
naerliggende omrdde som gjgdsles og beites. Det oppfordres derfor til dpenhet og
forstdelse for dette.

P& bakgrunn av de momenter som er belyst, vil en kunne tillate fradeling som omsgkt.

Oversiktskart:
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Plan og byggesaksavdelingens vurdering

Nabovarsel
Det er ingen naboer utenom offentlig veg. De blir kontaktet i forb. med oppmaling.

Ekstern hgring

Tiltaket ligger ca 110 meter fra strandsonen, og har etablert avkjarsel og forhold ellers mot
offentlig veg. Kommunen anser ikke at saken bergrer interessene til regionale hgringsinstanser.
Saken er derfor ikke sendt pd ekstern hgring.

Naturmangfoldloven
Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artskart som hindrer tiltaket.




Sgknaden omhandler forvaltning av fast eiendom. Ifglge naturmangfoldloven § 7 skal da lovens
§ 8-12 legges til grunn som retningslinjer.

Kommunen anser Naturbase og Artskart som gode nok informasjonskilder (kunnskapsgrunnlag),
jamfgr naturmangfoldloven § 8.

Siden kunnskapsgrunnlaget anses som godt nok, vil fgre var-prinsippet i lovens § 9 ikke
benyttes.

Samlet belastning pa gkosystemet anses & vaere liten, jamfar lovens § 10.

Tiltaket medfarer ikke sa stor skade pd naturmangfoldet, at tiltakshaveren ma betale for 3 hindre
eller begrense skadene, jamfgr naturmangfoldlioven § 11.

Det vil ikke brukes teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet sa mye at det
krever seerlige tiltak, jamfgr naturmangfoldloven § 12.

Kulturminneloven

Uthus mot vest er registrert som SEFRAK-bygg.
Dette har ingen betydning for tiltaket.
Skred/flom/rasfare/havnivastigning

Ifglge skrednett.no og sehavniva.no ligger tiltaket utenfor omrade for
skred/flom/rasfare/havnivastigning.

Vurdering av dispensasjon
Kommunedelplanen for gamle Afjord har folgende bestemmelse for LNFR-omr&der:

4.1. LNFR-omréde I LNFR-omréder tillates kun tiltak som samsvarer med arealformalet.
Spredt bolig- og naeringsbebyggelse kan tillates dersom der er knyttet til stedbunden
naering.
Lu-nemda gar inn for tiltaket. Det er ikke aktuelt & kreve reguleringsplan for enkelttiltak som
dette.

Ved fradeling bgr man likevel etablere en buffersone mellom boligtomt og dyrka mark.
Representant fra landbruksavdelingen bgr delta under oppmalingsforretningen.

En dispensasjon vil ikke i vesentlig grad sette til side hensynene i plan- og bygningslovens
formalsparagraf, eller bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra. Fordelene med 3 gi
dispensasjon vurderes som klart stgrre enn ulempene.
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http://www.skrednett.no/

