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Vedtaket kan péklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet
kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfare for klagen. Dersom du klager sa
sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne
melding kommer frem.
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SAKSFRAMLEGG

Saksnr Utvalg Motedato
47/21 Planutvalget 09.06.2021

5058/5/2 - NY GRUNNEIENDOM - DISPENSASJON HYTTETOMT -
BEKKAVATNET - HENNY HUMSTAD

Radmannens innstilling

Rfjord kommune, ved planutvalget gir i henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2 dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel og plan- og bygningsloven § 1-8 for fradeling av ca. 500 m?2 grunn til
hyttetomt fradelt gnr. 5/2 ved Bekkavatnet.

Dispensasjon begrunnes med at en dispensasjon vil ikke i vesentlig grad sette til side hensynene i plan-
og bygningslovens formalsparagraf, eller bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra. Fordelene med
en dispensasjon vurderes a veere klart stgrre enn ulempene. Begrunnelse og vurderinger er gitt lenger

ned i saken.

Andre ting dere bgr ta hensyn til

1. Tillatelsen til fradeling faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning innen 3 &r
etter at tillatelsen er gitt. Tillatelsen faller ogsd bort dersom matrikkelfgring vil veere i strid med
Lov om eigedomsregistrering.

2. Hvis man stgter pd et mulig fredet kulturminne, skal arbeidet stanses med en gang.
Fylkeskommunen og/eller Sametinget skal varsles.

Saksprotokoll i Planutvalget - 09.06.2021
Behandling:

Votering:
Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Rfjord kommune, ved planutvalget gir i henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2 dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel og plan- og bygningsloven § 1-8 for fradeling av ca. 500 m?2 grunn til
hyttetomt fradelt gnr. 5/2 ved Bekkavatnet.



Dispensasjon begrunnes med at en dispensasjon vil ikke i vesentlig grad sette til side hensynene i plan-
og bygningslovens formalsparagraf, eller bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra. Fordelene med
en dispensasjon vurderes d veere klart stgrre enn ulempene. Begrunnelse og vurderinger er gitt lenger

ned i saken.

Andre ting dere bgr ta hensyn til

3. Tillatelsen til fradeling faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning innen 3 &r
etter at tillatelsen er gitt. Tillatelsen faller ogsd bort dersom matrikkelfgring vil veere i strid med
Lov om eigedomsregistrering.

4. Hvis man stgter pa et mulig fredet kulturminne, skal arbeidet stanses med en gang.
Fylkeskommunen og/eller Sametinget skal varsles.

Sakens bakgrunn og innhold

Henny Humstad sgker om fradeling av parsell pa ca. 500 m? til fritidsformal p& eiendommen gnr. 5, bnr.
2 ved Bekkavatnet. Omsgkte tomt er planlagt i nordenden av Bekkavatnet og ligger ca. 30-60 m fra, og
ca. 10 m over vannet. Dagens grunneier har en hytteeiendom liggende i naerheten, og noe narmere
vannet. Kjgpere av omsgkte tomt er datter og svigersgnn av dagens grunneier.

Det er sgkt om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel (LNFR-omrdde med hensyn friluftsliv) og plan-
og bygningsloven § 1-8, dele- og byggeforbud langs vassdrag. Den omsgkte tomta ligger innenfor
konsesjonsomrdde for Kvenndalsfjellet vindkraftverk, og det er inngétt grunneieravtale mellom Fosen
Vind DA og grunneier der grunneier beholder retten til & utnytte avtaleomrédet til andre formal enn
vindkraftanlegg.

Ekstern hgring:
Seknaden har veert oversendt til sektormyndighetene pad hgring. Fglgende uttalelser er mottatt av
sektormyndighetene (Hgringsuttalelsene er i sin helhet vedlagt saksfremlegget):

Trgndelag fylkeskommune
I kommunedelplanen for Afiord pkt. 4.1 med retningslinje fremgdr det at det ikke er satt
av LINFR-omradder hvor det tillates spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse. Denne
type utbygging henvises til dispensasjonsbehandling.

Hytta planlegges oppfort ca 50 meter fra Bekkavatnet (Vann-NettiD 135-91-R).
Sopknaden informerer ikke noe om lasning pad sanitzerfasiliteter. Vi forutsetter at det
gjennomfares tiltak for & forhindre avrenning. Det skal ikke foregd noe avrenning som
kan pévirke vannkvaliteten til Bekkavannet (jf. vannforskriftens §&4).

Videre opplyser soknaden om planer for kultiveringstiltak i vannforekomsten. Vi minner



om at slike tiltak mé spkes sektormyndighet etter lakse- og innlandsfiskeloven.
Statsforvalteren i Trondelag og Trondelag fylkeskommune har utarbeidet et felles
soknadsskjema for utsetting av fisk. Soknadsskjemaet finnes pa linken nedenfor:
https://www.trondelagfylke.no/vare-tienester/klima-og-miljo/inniandstisk/

Fylkeskommunen minner om den generelle aktsomhetsplikten etter kulturminnelovens §
8. Dersom en under opparbeidingen skulle stote ps noe spesielt i grunnen (mulig fredet
kulturminne), ma en stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen.

Trondelag fylkeskommune har ut over dette ingen merknader til soknaden om
dispensasjon.

Statsforvalteren i Trgndelag
Landbruk
Det framgdr ingen landbruksfaglige vurderinger av tiltaket. Vi legger imidlertid til grunn
at eventuelle virkninger for skog- og beiteinteresser vurderes og hensyntas. Generelt
vurderes en fragmentering av LNFR-omrddene som uheldig. I utgangspunktet bor ny
fritidsbebyggelse styres til omréder avkiart til dette formélet i kommuneplanens arealdel.
Ved 3 dispensere som omsgkt kan man over tid uthule kommuneplanen som
styringsverktay. Vi vil ut fra dette fremme faglig réd om 3 avsl3 dispensasjon som
omspkt.

Klima og miljg
En fradeling som omspkt vil virke privatiserende i et omrade som er registrert som et
viktig friluftsomrdde. Vi har derfor faglig rédd om & avsld soknaden.

Samfunnssikkerhet
Det er avmerket aktsomhetsomrdde for flom pa kartet rundt Bekkavatnet og tiltakshaver
bar planlegge et eventuelt nybygg utenfor denne sonen.

Man mé framover forvente okt ekstremnedbor, samt flere og starre regnflommer. Hvis
tiltaket legges innenfor aktsomhetsomradet anbefaler Statsforvalteren at det gjores en
vurdering av reell flomfare i omradet og hvordan klimaendringer kan pavirke tiltaket.

Dersom det avdekkes reell risiko for flom mé dette hensyntas iht. krav til sikkerhet mot
flom og stormfio i byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-2. Vi viser samtidig til § 28-1 i plan-
og bygningsloven som sier at grunn kan bare bebygges, eller eiendom opprettes eller
endres, dersom det er tilstrekkellig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som folge
av natur- eller miljoforhold. Det samme gjelder for grunn som utsettes for fare eller
vesentlig ulempe som folge av tiltak. Dette gjelder ogsd for grunn, bygg og andre
tilstatende omrdder som kan bli pévirket av et nytt tiltak.

Videre viser vi til NVE, sektormyndighet p3 skred og flom, og forutsetter at deres
retningslinjer og anbefalinger blir hensyntatt i behandling av sgknaden.

Vi vil pd bakgrunn av dette gi faglig rdd om 3 avsid dispensasjon som omsgkt,
Reindrift



Vi mener at alle nye hytter i utgangspunktet ma avkiares gjennom kommuneplanens
arealdel. Bygging gjennom dispensasjoner gir en bit-for-bit-utbygging, som i sum kan
medfare store negative konsekvenser for reindriften. Omrédet benyttes i utgangspunktet
som tidlig vinterbeite for Fosen reinbeitedistrikt, nordgruppen og det gar en flyttiei rett
nord for omsgkt hytte. Per i dag gir vindkraftverket utfordringer for utnyttelsen av
reinbeite her, men dette kan endre seg i fremtiden.

Utbygging av hytter i omradet kan medfore okt ferdsel som gir forstyrrelser for rein, slik
at den far utnyttet beite i omradet. Det at det allerede er gjennomfart inngrep som er
svaert uheldig for reindrifta legitimerer ikke at det dispenseres og/eller legges til rette for
ytterlige tiltak i reinbeiteomrddet. Med utgangspunkt i det omfattende tap av
reinbeiteomrdder pa Fosen er det spesielt viktig at kommuneplanen brukes som
styringsverktay, og at den s langt det lar seg gjore folges uten utstrakt bruk av
dispensasjoner. Vi vil pd bakgrunn av dette fremme et faglig rdd om & avsla den
omspkte dispensasjonen

Konklusjon
Statsforvalteren gir faglig rdd om 3 avsia dispensasjon som omsgkt, se uttalelser fra
fagavdelingene over.

Fosen Vind DA
Statkraft har som operator for Kvenndalstjellet vindkraftverk mottatt til uttalelse en
disposisjonssgknad for en hytte ved Bekkavatnet. Hervaerende uttalelse fra
Statkraft er pd vegne av Fosen Vind DA som er konsesjoneer for vindkraftverket.

Konsesjon for bygging og drift av Kvenndalstjellet vindkraftverk ble gitt av Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE) ved vedtak av 7. juni 2010. Olje- og
energidepartementet (OED) stadfestet NVEs vedtak den 26. august 2013.

Den omspkte tomta ligger innenfor det konsesjonsgitte omradet for vindkraftverket.
Anleggskonsesjon for Kvenndalstjellet vindkraftverk ble gitt virkning som statlig plan
/ OEDs vediak av 26.08.2013.

Det er inngdtt en grunneieravtale mellom Fosen Vind og grunneier Henny Humstad
for arealet der hytta er planiagt oppfort. I avtalen fremgdar det at grunneier beholder
retten til 4 utnytte avtaleomradet til andre formdl enn vindkraftaniegg. Slik annen
utnyttelse skal vaere sekundzer i forhold til Fosen Vinds bruk, og skal bare foregs i
den grad slik bruk ikke er til hinder eller ulempe for Fosen Vinds virksomhet.

Utarbeidede stayanalyser for vindkraftverket viser at planlagt oppfort hytte trolig blir
liggende i gul staysone.

Etter var vurdering vil hytten ellers ligge med tilstrekkelig avstand fra

vindkraftverkets tekniske installasjoner slik at den ikke vil vaere til hinder eller

ulempe for Fosen Vinds virksomhet. Avstanden til neermeste turbin er ca. 650

meter, og hytten er lokalisert utenfor risikosone for iskast. Fosen Vinds forutsetning for 3
stotte foreliggende dispensasjonsspknad er at etableringen ikke m& medfore
restriksjoner for driften av vindkraftverket eller pa annen mate péfore Fosen Vind
kostnader, f.eks. ifm. eventuelle stoyavbotende tiltak pd hytta. Det forutsettes at
grunneier og tiltakshaver er innstilt pé & inngd en privatrettslig avtale som sikrer Fosen



Vind i sé8 mate. Fosen Vind vil ta initiativ ovenfor partene mht. 4 3 en slik avtale etablert
for en eventuell byggespknad skal behandles.

Nord-Trgndelag reinbeiteomrade (Fovsen Njaake sijte)
Viser til soknad om oppforing av fritidsbolig pd gnr 5 bnr 2 ved Bekkavatnet.

Omrddet er vinterbeite for nord-gruppen i Fovsen Njaarke sijte. Det gér e/ flyttlei nord
for omspkt tomt, ved sgrenden av Bjornabakkvatnet. Distriktet har ingen storre
motforestillinger mot sgknaden.

Det presiseres at alle dispensasjoner vurderes individuelt, og at tilbakemeldingen i
denne saken legges til grunn ved lignende spknader senere. Kommunen ma heller ikke
senke terskelen for & innvilge dispensasjoner i LNF-R-omréder i tilknytning til
vindkraftverkene. Teoretisk sett skal jo planomrddene for vindkraftverk tilbakefores til
naturlig tilstand (og egnet reinbeite) ndr konsesjonsperioden er over.

Nabovarsel
Tiltaket bergrer ikke naboer eller gjenboere og det er fglgelig ikke utstedt nabovarsel.

Administrasjonens vurdering
Naturmangfoldloven
Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artskart som hindrer tiltaket.

Sgknaden omhandler forvaltning av fast eiendom. Ifglge naturmangfoldloven § 7 skal da lovens § 8-12
legges til grunn som retningslinjer.

Kommunen anser Naturbase og Artskart som gode nok informasjonskilder (kunnskapsgrunnlag), jamfgr
naturmangfoldloven § 8.

Siden kunnskapsgrunnlaget anses som godt nok, vil fgre var-prinsippet i lovens § 9 ikke benyttes.
Samlet belastning p& gkosystemet anses a veere liten, jamfgr lovens § 10.

Tiltaket medfarer ikke sd stor skade pd naturmangfoldet, at tiltakshaveren ma betale for & hindre eller
begrense skadene, jamfgr naturmangfoldloven § 11.

Det vil ikke brukes teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet s3 mye at det krever
seerlige tiltak, jamfgr naturmangfoldloven § 12.

Kulturminneloven: Ingen merknader.

Skred/flom/rasfare/havnivastigning: Ifslge skrednett.no og sehavniva.no ligger tiltaket innenfor
omrdade for skred/flom/rasfare/havnivastigning.

Omrédet rundt Bekkavatnet er avmerket som aktsomhetsomréde for flom, men tomta ligger ca. 10 m
over vannflaten i Bekkavatnet og risikoen for flom opp mot hyttetomta anses som sveert usannsynlig.


http://www.skrednett.no/

Dispensasjonsvurdering

For at dispensasjon kan gis er det et vilkar at hensynene det dispenseres fra ikke blir
«vesentlig tilsidesatt» jf. pbl. § 19-2, 1 ledd. Vilkaret «vesentlig tilsidesatt» er et strengt

vilkar. Terskelen for at et hensyn er vesentlig tilsidesatt anses som hay.

Den videre vurderingen er om fordelene ved & gi dispensasjon etter en samlet vurdering vil vaere klart
stagrre enn ulempene ved & gi dispensasjon, jf. pbl. § 19-2, 2 ledd. Dette innebzerer at det ma foreligge
en klar overvekt av hensyn som taler for 3 gi dispensasjon.

Juridisk utgangspunkt:

Tiltak i strid med arealformalet i kommuneplanen kan ikke gjennomfgres med mindre det gis
dispensasjon fra arealformadlet, eventuelt at arealet reguleres. Omsgke tiltak krever en slik behandling.
Tiltaket ligger i hundremetersbeltet langs vassdrag og omfattes fglgelig av forbudet mot tiltak i
hundremetersbeltet langs vassdrag. Fer tiltaket kan tillates fordrer det ogsd dispensasjon fra denne
bestemmelsen.

Kommuneplanens arealdel:

Tiltaket krever dispensasjon fra LNFR-formadlet i kommuneplanens arealdel. LNFR-formalet skal verne om
landbruk-, natur- og friluftsarealer, samt arealer for reindrift. Det ligger flere underformal under, som
skogbruk og vern av kulturmiljg. Hensikten bak formélet er 3 verne om naturressursene vdre og
primaernaeringene som utnytter seg av disse.

Tiltaket vil i liten grad pdvirke landbruksinteressene negativt da omrddet i hovedsak bestdr av steingrunn
med lite produktivt areal. De landbruksmessige interesser vurderes 3 vaere lite bergrt ut over at omrader
ligger innenfor interesseomréde for reindriftsnaerina. Sgknaden er forelagt det lokale reinbeitedistriktet
som i sin uttalelse ikke har stgrre motforeltillinger mot tiltaket.

Det vurderes med det at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsen og fordelene ved & gi en
dispensasjon her er klart stgrre enn ulempene.

Plan- og bygningsloven § 1-8

| 100-metersbeltet langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmilja,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jf. pbl. § 1-8 farste ledd. Det er disse
hensynene som ikke ma bli vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon fra byggeforbudet i
pbl. § 1-8 annet ledd eller byggegrense mot sjo fastsatt i arealplan, jf. § 19-2 annet ledd.

Som utgangspunkt er det en restriktiv holdning til bebyggelse i 100-meterbeltet. | dette
tilfellet ligger en annen hytteeiendom like i naerheten, og noe neermer vannet. Omsgkte
hyttetomt vil ikke bergre friluftsliv eller hindre allmenn ferdsel i omradet eller langs
vannet. Med bakgrunn i de gjeldende forhold pa stedet anses det at vilkarene for a gi
dispensasjon er oppfylt.

Konklusjon
Radmannens samlede vurdering er, ut fra de vurderinger som er gjort overfor, at en dispensasjon ikke i

vesentlig grad vil sette til side hensynene i plan- og bygningslovens formélsparagraf, eller bestemmelsen
det sgkes om dispensasjon fra. Videre vurderes fordelene med at det gis dispensasjon som klart stgrre
enn ulempene.



Vedlegg

Sgknad om dispensasjon

Oversiktskart

Situasjonskart

Fylkeskommunens uttalelse til ssknad om dispensasjon for oppfgring av hytte pd Bekkavatnet
5058/5/2

Uttalelse - dispensasjon fra kommuneplan - oppfgring av hytte ved Bekkavatnet - Afjord 5/2
2021-04-15 Uttalelse fra Fosen Vind - Dispensasjon for hytte ved Bekkavatnet i Afjord kommune
Hytte ved Bekkavatnet signert avtale

underskrift henny
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