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Forfall meldes til utvalgssekreteer Toril Reitan som sgrger for innkalling av varamedlemmer.
Varamedlemmer mgter kun ved spesiell innkalling.

Innkalling er sendt til:

Navn Funksjon Representerer
Mikal Tyske Leder OK-V
Birger Austad Nestleder OK-H
Wenche Sekse Medlem OK-AP
Marit Sletten Medlem OK-H
Bjern Henrik Solbue Medlem OK-SP

Vel matt!

Mikal Tyske

leder



Saksnr Sakstittel Lukket
Referatsaker

RS 12/116 | Tillatelse til tiltak - rekkehus - gnr. 66, bnr. 447 -
Systembygg AS

RS 12/117 | Tillatelse til tiltak - naust - gnr. 61, bnr. 163 - Garten - Kjell
Atle Smaberg

RS 12/118 | Tillatelse til tiltak - midlertidig garderbogebygg - gnr. 70,
bnr. 1 - GHF

RS 12/119 | Tillatelse til tiltak - rammetillatelse og igangsettingstillatelse
grunn- og grunnmursarbeider - fritidsbolig - gnr. 60, bnr.
330 - Storfosna - Frode Berg
Saker

PS 12/32 | Seknad om dispensasjon fra reguleringsplan - bruksendring
fra bolig til fritidsbolig - gnr. 74, bnr. 296

PS 12/33 | Forslag til reguleringsplan for Skogly boligfelt - 1. gangs

behandling




Referatsaker

RS 12/116 Tillatelse til tiltak - rekkehus - gnr. 66, bnr. 447 - Systembygg AS

RS 12/117 Tillatelse til tiltak - naust - gnr. 61, bnr. 163 - Garten - Kjell Atle
Smaberg

RS 12/118 Tillatelse til tiltak - midlertidig garderbogebygg - gnr. 70, bnr. 1 -
@HF

RS 12/119 Tillatelse til tiltak - rammetillatelse og igangsettingstillatelse grunn-

og grunnmursarbeider - fritidsbolig - gnr. 60, bnr. 330 - Storfosna - Frode Berg
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Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan - bruksendring fra bolig til
fritidsbolig - gnr. 74, bnr. 296

Vedlegg:
1 Seknad om bruksendring fra helarsbolig til fritidsbolig
2 Oversiktskart - godkjent bolig/fritidsbolig - Uthaug

Sakens bakgrunn og innhold

| brev datert 17.10.2012 sgker Oddvar Nilsen om tillatelse til bruksendring av gnr. 74,
bnr. 296 fra bolig til fritidsbolig. Begrunnelse for sgknaden fremgar av vedlagte sgknad.

Eiendommen er i henhold til reguleringsplan for Uthaug sentrum regulert til boligformal.
Seknaden ma derfor behandles bade som sen dispensasjon fra plan og som en
bruksendring av bygg/eiendom jf PBL § 20-1.

Jamfer PBL § 19-2 kan ikke dispensasjon gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ... etc... blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Kommunen har de siste arene hatt en del sgknader om bruksendring fra bolig til
fritidsholig, ogsa i typisk opprinnelige boligstrgk. Pa Uthaug har vi hatt to saker de siste
5 ar der planutvalget avslo begge - ogsa etter klage. En 1 i boligomradet ved
sementstgperiet, og den andre pa sersiden av Utstrandveien.

Administrasjonens vurdering

| forbindelse med behandling av tilsvarende sak pa Uthaug var kommunen i kontakt med
Fylkesmannen i hensikt & fa klarhet i en del usikkerheter knyttet til dette med krav til
spknad om bruksendring og forholdet til avgiftsniva pa kommunale avgifter. En var da
noe usikker pa muligheten for & nekte bruksendring og dispensasjon alle den tid
kommunen ikke har sakalt boplikt.



Konklusjonene fra fylkesmannen er at bruksendring skal omsgkes og at det dermed skal
vaere mulig a avsla slik bruksendring dersom det begrunnes ut fra hensiktsmessig
arealbruk. Fylkesmannen skriver:

"Poenget med & eventuelt avsla seknad om bruksendring, er a best mulig kunne
opprettholde den gnskede arealbruken og det gnskede bosettingsmansteret i
kommunen. Dersom mange dispensasjoner for bruksendring til fritidsbolig gis
omkring et kommunesentrum, vil dette kunne medfgre vanskeligere forhold for
dem som vil bo pa stedet hele aret. Dette fordi en eiendom hvor bruksendring til
fritidseiendom er innvilget, for det farste ikke kan brukes til helarsbolig uten ny
bruksendring. Det ma tas hensyn til at en bruksendring gjelder selve eiendommen,
slik at de navaerende eieres personlige situasjon ikke kan tillegges stgrre vekt.
Deres situasjon er et veldig kortsiktig sammenlignet med bruk av eiendommen i
overskuelig framtid.

Eiendommen vil for det andre komme i en annen kategori pa eiendomsmarkedet.
En slik eiendom vil ved avhending tiltrekke seg en annen kjgpergruppe, og den vil
ofte vare i en annen prisklasse. For det tredje kan det vaere generelt uheldig a
blande helarsholiger og fritidsbebyggelse i et omrade, fordi de som bor pa stedet
hele aret vil ha andre behov og interesser enn de som benytter sin eiendom til
fritidsbolig. Det vil for eksempel kunne vaere mindre interesse blant ”hyttefolket”
til & lgse utfordringer som de med helarsboliger merker mer av. Hensiktsmessig
arealbruk i kommunen er et hensyn som kan begrunne avslag pa seknad.

Nar det gjelder avgifter, ma disse i beregnes ut fra gebyrregulativets regler. Eiere
av helarsbolig ma i utgangspunktet betale gebyr for helarsbolig. Mange regulativ
har imidlertid en bestemmelse som gir anledning til & skjgnnsmessig redusere
gebyr etter sgknad hvis gebyret ut fra en konkret vurdering blir apenbart urimelig.
Dersom det er gnske om billigere avgifter basert pa faktisk bruk, ma
gebyrregulativet evt. endres slik at det hjemler dette. Gebyrregulativet ma uansett
utformes i trad med de bestemmelser som hjemler innkreving av gebyr, og disse
vil gi rammene for hvilke gebyrsatser man kan ta for de ulike typer gebyr (selvkost,
beregningsmate osv.)"

Aktuelle eiendom ligger i et omrade som i all hovedsak bestar av boligeiendommer. Viser
til vedlagte kart. En presiserer at enkelte boligeiendommer pa kartet allikevel kan veere i
faktisk bruk som fritidsbolig. Hele omradet er regulert til bolighebyggelse (Sjggata er
regulert til antikvarisk omrade uten spesifikasjon av bolig eller fritidsbolig).

Boligen har god standard da den nylig har blitt pabygd og oppusset.

Dersom kommunen godtar stadige dispensasjoner og bruksendringer til fritidsformal kan
man fa en ugnsket utvikling i omrade der strgket blir mer eller mindre "dgdt" i
vinterhalvaret. Dette er motivet for de kommuner som har sakalt "boplikt" eller
"konsesjonsgrense 0. Handheving av reguleringsplan vil imidlertid fungere neste pa
samme mate, men der faktisk bruk er vanskelig a regulere.

Et naturlig motiv for & sgke bruksendring er a fa reduksjon i kommunale avgifter.
Avgift pa eiendommen knyttes til godkjent bruk, og uten en dispensasjon fra plan med
tilhgrende bruksendring blir eiendommen a anse som en boligeiendom.



Det er imidlertid en kjensgjerning at enkelte bruker eiendom som fritidsbolig selv om den
er regulert til og kun godkjent som bolig. Dette er vanskelig & handheve. De betaler da
allikevel avgift som for bolig. Vi vil ogsa finne en del eiendommer i boligstrak som bade
brukes som - og er godkjent som fritidsbolig. Men dette vil vare eldre bruksendringer fra
den tid en ikke ansa bruksendring som problematisk.

| foranledningen til at @rland ble valgt som hovedflybase for de nye kampflyene, er det
som kjent utarbeidet nytt forelgpig staysonekart for kommunen. Denne viser at aktuelle
eiendom ligger like i utkanten av rgd stgysone - dvs. en noe gkt stgybelastning enn i dag.
En ma vurdere om man i omrader med forholdsvis stor staybelastning ber vaere mer
apen for a akseptere bruksendringer til fritidsbolig. Dvs. at ferrest mulig steybelastede
boliger vektes mer enn hensynet til "lyse vinduer" og bomiljg ogsa om vinteren. Aktuell
eiendom ligger imidlertid i et omrade hvor belastningen ikke kan anses som vesentlig.

Etter en helhetsvurdering av ovennevnte argumenter og prinsippet om likebehandling,
mener administrasjonen sgknad om dispensasjon og bruksendring bgr avslas.

Utvalgslederens innstilling

Sgknad om bruksendring med tilhgrende dispensasjon fra reguleringsplan for Uthaug for
bruk av gnr. 74, bnr. 296 til fritidsboligformal avslas.

Begrunnelse: Eiendommen ligger i et typisk boligomrade. Dispensasjoner for
bruksendring i boligstrgk kan over tid gi en ugnsket blanding av bolig og
fritidsbebyggelse og problemer med a opprettholde gnsket arealbruk og
bosettingsmgnster i kommunen. En vektlegger da serskilt problemet med "merklagte
vinduer" i vinterhalvaret. En kan derfor ikke se at vilkarene for & innvilge dispensasjon er
tilstede. Prinsippet om likebehandling tillegges ogsa vekt.



@rland Kommune
PB 401
7129 Brekstad

Kval, 17. oktober 2012

Sgknad om bruksendring fra heldrsbolig til fritidsbolig

Viser til telefonsamtale i dag med Kari-Anne Rgrstad, og sender som avtalt sgknad
angdende bruksendring av min eiendom, Havnegata 22, Gnr/Bnr 74.296.0.0 pd Uthaug,
fra heldrsbolig til fritidsbolig.

Kjepte Havnegata 22 av min na avdgde far, Ottar Meier Nilsen, i 2004. Klausulen ved
kjopet var at min far skulle f8 bo i huset s8 lenge han gnsket. Min far flyttet inn pa
@rland sykehjem pa Brekstad i desember 2011, og boligen har derfor ikke vaert benyttet
til heldrsbolig siden. Etter min fars bortgang i august i ar vil ikke huset bli benyttet til
annet enn fritidsbolig. Dette da jeg har fast bosted i min heldrsbolig med folkeregistrert
adresse, 7228 Kval.

Haper pd et positivt og snarlig svar.

Vennlig hilsen
ﬂ/’fd’c’av(}ﬂuw

Oddvar Nilsen
7228 Kval
TIf: 481 84 496



Tegnforklaring

|:l Helarsbolig
[ ] Fritidsbolig
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Forslag til reguleringsplan for Skogly boligfelt - 1. gangs behandling

Vedlegg:

1 Reguleringsplan Skogly boligfelt, sist rev. 22.10.12

2  Planbeskrivelse Skogly - 26.10.12

3 Reguleringsbestemmelser Skogly boligfelt, sist rev. 22.10.12
4 Gjeldende reguleringsplan

Sakens bakgrunn og innhold

Norgeshus v/Readergard Entreprengr AS fremmer forslag til ny reguleringsplan for
Skogly boligfelt med tilhgrende reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse.

Gjeldende reguleringsplan ble godkjent av kommunestyret i mgte 31.10.96. En del av
tomtene er bebygget med eneboliger.

Foreliggende ny plan viser at det legges opp til vesentlig hayere utnyttelse av omradet.
Tradisjonelle eneboligtomter i gjeldende plan omreguleres til konsentrert
smahusbebyggelse, d.v.s. primart som kjedede eneboliger, men ogsa muligheter for
leilighetsbygg. Regulert areal til felles forsamlingshus (eksisterende eldre lavebygning)
omreguleres til boligformal. Videre foreslas endringer av vegfaringer (forlengelser) og
arrondering/reduksjon av lekeareal. Reguleringsbestemmelsene endres ved at det gis
romsligere muligheter med hensyn til etasjetall og takvinkler. Vi viser for gvrig til
vedlagte planbeskrivelse.

Administrasjonens vurdering

Administrasjonen er positiv til forslag til ny reguleringsplan for boligfeltet. Det er over 16
ar siden Grunnarbeid AS kjgpte dette omradet, og fremmet gjeldende reguleringsplan til
behandling. Med tanke pa normal etterspgrsel etter boligtomter i arenes lgp, kan vi si at
boligbyggingen i omradet har gatt noe tregt. Det er farst etter at lokalt firma overtok
omradet at det er blitt oppsving i utbyggingen. At det na legges opp til hgyere utnyttelse
av omradet indikerer at ettersparselen na er god, og at markedet ettersper denne
boligformen.

@kt utnyttelse medfarer at det blir mindre press pa jordbruksarealene i kommunen.
Dette er synspunkter som ogsa Fylkesmannen og fylkeskommunen deler.



Utvalgslederens innstilling:

Planutvalget finner - med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 - & kunne
godkjenne forslag til reguleringsplan for Skogly boligfelt med tilhgrende planbeskrivelse
og reguleringsbestemmelser, datert 22.10.12, for utlegging til offentlig ettersyn og hgring.
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PBL § 12-5. AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN
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Andre typer n.a. bebyggelse og anlegg
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

l:l Kjoreveg (TR1, TR2)
2/€
82166 l:l Annen veggrunn - teknisk anlegg
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l:l Friomrade (FR1, FR2)

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

l:l Friluftsformal

SIKRINGSSONER
[0 N\ | Frisikt (H140)
ANGITT HENSYNSSONER

V 7] 1 Bevaring kulturmilje (H570)

LINJESYMBOLER

Formalsgrense

— — — —  Byggegrense

Regulert
——— - —— - Regulert senterlinje vei
#- — —7— — —7— Eiendomsgrense som skal oppheves

[ ormiss av planiagt bebyggetse
I I Omriss av

~rRTTTY
L =="=2XS_] Bebyggelse som forutsettes fiernet

PUNKTSYMBOLER

- Avkjorsel

Kartgrunnlag: UTM(EUREF89) - Sone 32

Ekvidistanse 1 m

Kartmalestokk 1:2000 (A3) %

REGULERINGSPLAN FOR SKOGLY BOLIGFELT

Plankart sist endret: 22.10.12
Gnr. 82 bnr. 119, 388, 400, 433, m fl.,, @rland kommune
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR.| DATO SIGN.
1. gangs ing i det faste utvalget for plansaker
Offentlig ettersyn fra til
2. gangs ing i det faste utvalget for plansaker
Kommunestyrets vedtak:
PLANEN UTARBEIDET AV: SAKSNR.| TEGNNR.| SAKSBEH
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FORENKLET

PLANBESKRIVELSE
SKOGLY BOLIGFELT

Gnr. 82 bnr. 119, 388, 400, 433, m.fl.
@rland kommune

Oppdragsgiver:

Raedergard Entreprengr AS
Industrigata 7
7130 Brekstad

Utarbeidet av:

A
NORGESHUS

, - det dw vil ha



LOKALITET /AVGRENSNING.

Omradet ligger mellom Ballsnes og Vestrétt, pa sgrsiden av Fv. 231, ca. 3 km
nordast for Brekstad sentrum. Planavgrensning falger opprinnelig
reguleringsplan for omradet. Hoydekotene i terrenget gar fra ca. 12 moh. — 25
moh. Omradets starrelse er pa ca. 43 daa.

L,oogle earth

Bilde 1: Oversiktshilde Google Earth

OMRADETSKARAKTER.

Omradet bestér i stor grad av allerede bebygde arealer. Eneboligbebyggelsei
vest er ihht. opprinnelig plan bebygd med eneboliger (B1-B3). De mer sentrale
deler i omradet er fortsatt ubebygd (estsiden av kollen, B7-B9). De flatere
partiene helt gst er delvis bebygd med 2 manns boliger/kjedede eneboliger (B4,
B5), mens B11 i nytt framlegg til plan er ubebygd.

Grannstrukturer bestar for det meste av blandingsskog og innslag av fjell i
dagen. Det er varierende eksponering av omradet, der et sentralt kolledrag
(FR1, FR2) skaper et naturlig skille mellom delomrader med vestlig (B1) og
ostlig eksponering (B2-B13).
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Bilde 2: Gjeldende reguleringsplan for Skogly feltet




PLANGRUNNLAG/BAKGRUNN.

For omradet foreligger godkjent reguleringsplan for Skogly Boligfelt
(egengodkjent i @rland kommunestyre 31.10.96). Det sgkes na om en endring
av denne der deler av omradene avsatt til frittliggende eneboligbebyggel se og
felles samlingshus, omreguleres til konsentrert eneboligbebyggelse. Det er ogsa
gjort noen mindre justeringer/forlengel ser av internvegene, samt plassering av
lekeareal (formalsgrenser endret).

Det ble avholdt oppstartsmete med kommunen 03.07.12 der ytre
rammebetingel ser for progjektet ble diskutert. Referat fra oppstartsmete er
vedlagt plandokumentene.

Oppstart av planarbeidet er kunngjort i Adresseavisen 09.08.12. Offentlige

etater, naboer, m.m. er varslet i eget brev datert 03.08.2012 (kunngj@aringsbrev
vedlagt plandokumentene).

PLANENS INTENSION.

e Gjennom reguleringsendringen sgkes deler av omradene avsatt til
eneboligbebyggel se og annet fellesareal (forsamlingshus) omregulert til
konsentrert bebyggel se (kjedede eneboliger/leilighetsbygg). Tidligere
innregul erte tomtegrenser i ubebygde delomrader er fjernet. Dette for &
unnga senere dispensasjoner nar det skal sekes om oppfering av
konsentrert bebyggelse.

e Bestemmelser knyttet til takvinkler endres slik at det dpnes for bruk av
flate tak/pulttak.

e Gamle bestemmelser om tillatt antall etager tas ut og erstattes med
maks mgne og gesimshgyder fra gjennomsnittlig planert terreng.

e Aredler regulert til lekeplass og enkelte kjareveger i godkjent plan vil
0gsa justeres/flyttes noe.

e Omrader avsatt til friomréder i gjeldende plan sakes opprettholdt i nytt
planframlegg med unntak av et mindre viktig grentareal i nord som
grenser til Fylkesvegen. Dette arealet er i nytt framlegg tenkt benyttet
til diverse fell estjenester som renovasjon, informasjonsskilt, spyleplass,
m.m. (andre typer bebyggelse og anlegg).

KARTGRUNNLAG

Kartgrunnlaget er digitalt teknisk kartverk, EUREF 89 — Sone 32.
Ekvidistanse er 1 meter.



FORMAL SBESKRIVEL SE.

Konsentrert smahusbebyggelse (B5-B13)

Omrader avsatt til konsentrert smahusbebyggelse utgjer til sammen 21.3 daa.
| disse omrédene det tenkes her oppfart kjedet eneboligbebyggel se/2
mannsboliger i 2 etg + evt. sokkel. Det kan ogsa vagre aktuelt a vurdere
leilighetsbygg i enkelte delomrader. Pa de flatere partier skal ikke husene ha
mer enn 2 etg. , mens det pa mer skra tomter kan det bygges husi 2 etg. +
sokkel. For mange av de ubebygde delfeltene er det for avrig enndikke tatt
stilling til konkrete boligtyper. Bildet under viser likevel kjedede boligtyper
som kan vaae aktuelle her, spesielt for de flatere partiene.

G R Sl s

; 6: ntblier orgeshus

Frittliggende smhusbebyggelse (B1-B4)
Omrader avsatt til frittliggende smahusbebyggelse utgjer til sammen ca. 9 daa.
Omrédene er ihht. gjeldende regul eringsplan bebygd med eneboliger i 1-2 etg.

Andre typer bebyggelse og anlegg

Henting av vanlig husavfall skal skje ved hver enkelt boenhet. Det er likevel
sait av et fellesaredl til evt. renovagon (spesialavfal) og eller andre
fellestjenester ved utkjeringen av feltet mot Fylkesvegen.

Uteopphold/L ekeplass (L1)

L1 ska vaae kvartalslekeplass for eksisterende og nye beboere i omradet (ca.
1,4 daa). Her kan det i tillegg til tradigonelle |ekeapparater etableres grillplass,
m.m. Opparbeidelse og vedlikehold av kvartalslekeplassen bar organiseres
giennom en velforening for beboerne. Prinsipper for universell utforming og
tilgjengelighet skal ivaretasfor L1.




Kjgreveger (TR1, TR2)

TR1 er hovedadkomsten inn i omradet. Vegen er regulert m/vegbredde 5,5m
(inkl. skulder) + 1 mtil annen veggrunn pa hver side. Trase for TR1 er
innregulert ihht. gjeldende regul eringsplan for omradet.

TR2 utgjer de gvrige internvegene i omradet, og disse er regulert vegbredde
4m+1m annen veggrunn pa hver side.

Regulert areal til annen veggrunn vil noen steder ga over eiendomsgrensene til
eksisterende boligtomter. Dette vil for avrig ikke ha noen praktisk, gkonomisk
eller juridisk konsekvens for eksisterende grunneiere da areal utover
tomtegrensene verken skal erverves eller opparbeides (annen veggrunn vil evt.
benyttes til snadeponering tilsvarende dagens forhold).

Enkelte TR2 veger er forlenget og skjetet sammen i forhold til gjeldende plan.
Dette er gunstig med tanke pa bade renovasjon og brgyting.

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Omradene kan benyttes til snadeponi og/eller fremfaring av teknisk
infrastruktur (vann/avlgpsledninger, overvannshandtering, el- /telekabler,
m.m.).

Friomréder (FR1, FR2)

Friomrédene er innregulert ihht. gjeldende plan ned unntak av at veg (TR2) er
lagt rundt kollen som utgjer FR2. Dette for atilrettelegge for fremtidige
boligtyper i omréde B5. Ellers kan disse omradene utgjare et positivt
supplement til L1, der mer naturgitte forutsetninger kan legge litt andre
premisser for barns lek.

ANNET.

Vann/avlgp/el-forsyning:

VA, overvann :Nye boliger skal koble seg pa eksisterende
offentlig ledningsnett ved Fylkesvegen.

Energi/Klima: Ny bebyggelse skal basere seg pa tradisjonell
oppvarming. Etablering/tilknytning til felles
fijernvarmeanlegg er ikke aktuelt for omradet av
kostnadshensyn. Ny bebyggelse mafor avrig forholde
seg til krav i TEK 10 (jmf. § 14-7).

Stoy
Stay anses uproblematisk for de delfeltene som er gjenstand for omregulering i
omradet.



OVERSIKT OVER INKOMNE MERKNADER

Merknad fra: Datert

Hovedpunkt

Sar-Trendelag Fylkeskommune 31.08.12

- Positivt at planen sikrer en starre utnyttel se og tetthet
av boliger i omradet.

- Omréde tidligere avsatt til bevaring mé opprettholdes.

- Det har vaat en styrke om vegfremfaring og
friarealer/lekearealer kunne seesi sammenheng med
fremtidig utbygging av naboeiendommen 82/27.

- Minner om den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i
kulturminneloven.

Regulants kommentar:

- Bevaringsomrade oppretthol dt.

- Vanskelig & fa til vegutl gsning mot nabotomta pga. av
topografien i vest. Tilkomst til eiendom 82/27 bar skje
vest/nord for eiendommen.

Fylkesmannen i Ser-Trgndelag 04.09.12

- Papeker at det er positivt med en hgyere utnyttingsgrad
i etablerte boligomréder. Dette vil redusere press pa
tilgrensende naturomrader i et lengre perspektiv.

- Mener lekeplassen har en uheldig plassering i feltet

(plassert i et hjgrne av tomta). Ber om at hensynet til

barn og unge blir tilstrekkelig ivaretatt i det videre

arbeid med planen.

Regulants kommentar:
- Lekeplassen har samme lokalitet somi eksisterende
plan. Arealet er for gvrig noe redusert. Er uenigi at
plasseringen er ugunstig p& bakgrunn av at dette ligger
pa et flatere parti av tomta med gode solforhold. Det er
0gsa mye mindre bergrt av gjennomkjeringstrafikk, enn
alternative plasseringer lenger nord. Friluftsomradene
pa toppen av kollen sentralt i feltet, vil ogsa vaare et godt
supplement til lekeplassen.

Statens vegvesen 04.09.12 | - Har ingen forelgpige merknader til oppstartsvarselet.
Kommentar: Ingen
Naboer/gjenboere, andre XX.XX.XX | Ingen merknader

Kommentar: Ingen

12-233/Planbeskrivel se/26.10.2012
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Bestemmelser til reguleringsplan for:

SKOGLY BOLIGFELT,
ORLAND KOMMUNE
Gnr. 82 bnr. 119, 388, 400, 433, m.fl.

Plankart sist korrigert: 22.10.12
Reguleringsbestemmel ser sist korrigert: 22.10.12

81.
Generelt

81-1. Det regulerte omradet er pa plantegning 12-233 C vist med regul eringsgrense.

Innenfor planomradet skal de enkelte omrader utnyttesi samsvar med angivelse pa planen og disse
bestemmel ser.

§1-2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med falgende formdl:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5)
Frittliggende smahusbebyggelse (B1-B4)
Konsentrert smahusbebyggelse (B5-B13)
Andre typer neamere angitt bebyggelse og anlegg
Lekeplass (L1)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5)

Kjereveg (TR1, TR2)
Annen veggrunn — teknisk anlegg

Grannstruktur (PBL § 12-5)

Turveg
Friomrade (FR1, FR2)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL § 12-5)
Friluftsformal
Hensynssoner (PBL § 12-6)

Frisikt
Bevaring kulturmiljg



82.
Bebyggelse og anlegg

§2-1 Generdlt

Hustype:
Bebyggelsen skal besta av bolighus med inntil 3 etasgjer, evt. med tilherende garagier.

Der terrenget legger til rette for det tillates innredet underetasje (sokkeletg.).

Plassering:

Boliger plasseres innenfor, de pa reguleringsplanens angitte byggegrenser, og utenfor
frisiktsoner.

Endelig plassering skal godkjennes av kommunen og skal fremga av byggetillatel sen.

Plassering av evt. garage ska vage vist pa situasjonsplanen som falger seknad om byggetillatelse
for bolighuset. Dette selv om garasgen ikke oppferes samtidig som boligen.

Takform:
Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak, og takvinkel skal vaare mellom O - 38°.

Parkering:
For eneboliger skal det opparbeides minimum 2 p-plasser per enhet i direkte tilknytning til
boligene. | tillegg skal det opparbeides 1 ekstra p-plass pr. utleieenhet pa egen tomt.
For leiligheter skal det etableres minimum 1,5 p-plasser per enhet.
§2-2 Frittliggende boligbebyggelse (B1-B4)
Bebyggelsen i B1-B4 skal oppferes som frittliggende eneboliger.
Tillatt bebygd areal: % -BY A = maks. 35 %.

| B1-B2 er maks. gesimshgyde 8,0 m og maks. mgnehgyde 9,0 m.
| B3-B4 er maks. gesimshgyde 6,5 m og maks. mgnehgyde 8,0 m.

Gesims- og megnehgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

§2-3 Konsentrert boligbebyggelse (B5-B13)
Bebyggelsen i B5-B13 kan oppfares som kjedet eneboligbebyggelse, evt. leilighetsbygg.
Tillatt bebygd areal: %-BY A = maks. 45 %

| B5-B8 er maks. gesimshgyde 8,0 m og maks. mgnehgyde 9,0 m.
| B9-B13 er maks. gesimshgyde 6,5 m og maks. mgnehgyde 8,0 m.

Gesims- og menehgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.



§2-4

§2-5

§3-1

§3-2

§4-1

Andretyper naarmere angitt bebyggelse og anlegg

Omradet kan benyttes til felles renovasion, etablering av trafo, evt. andre fellestjenester etter
behov.

Lekeplass(L1)

L1 skal benyttestil felles ek og opphold for beboere av B1-B13, og kan mableres med sandkasse,

lekeutstyr og sittebenker. Det kan foretas terrengbearbeidel se for a gjegre omradene bedre egnet til
tiltenkt bruk.

Prinsippene om UU skal ivaretas ved utforming av utearealer og lekeapparater pa
L1. Lekeplassen skal sikres mot TR2 ved oppfering av gjerde.

8§3.
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjereveg

TR1 er regulert med vegbredde 4,5 m + 0,5 m skulder, mens TR2 er regulert med bredde 3,5 m +
0,25 m skulder.

Adkomstveger skal sikre god adkomst til de forskjellige elendommene for beboere, besgkende,
renovason, etc. Veiene skal samtidig gis en utforming og standard (miljg) som muliggjer veiene
brukt som naalekeplass, metested samt andre aktiviteter som naturlig herer til i et bomiljga.

Alle adkomstveger skal pabest mulig mate forsgkes lagt i terrenghgyde dik at disse ikke skaper
ungdige skjaainger og fyllinger.

Annen veggrunn —teknisk anlegg

Annen veggrunn kan benyttes til skjaaing/fylling, greft, snalagring, o.l.

84,
Groennstruktur

Turveg

Turveger er regulert med bredde 2,5 meter.



84-2 Friomréade

| omrader regulert til friomréder er det ikke lov afjerne trear, vegetason eller pa annen mate skade
omrédet slik at det mister sin verdi som «grentomrade», med mindre dette godkjennes av
kommunen.

| friomrader kan kommunen tillate oppfert bygninger eller innretninger som har naturlig tilknytning
til friomradene, som f.eks. barnepark, lekestativ, o.l. med tilherende lokaler, nar dette, etter
kommunens skjann, ikke er til hinder for omradenes bruk som friomréde.

85.
L andbruks-, natur- og friluftsformal

8§5-1 Friluftsformal

Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, branner, ledningstraseer, etc kan etableres innenfor
omradet.

86.
Hensynssoner

86-1 Frisiktsoner

Avkjarsel fraomradet til FV231 skal ha frisiktsoner pa 10 x 77 m.

| vegkryss skal arealet innenfor, de pa reguleringsplanens angitte frisiktsoner, ikke gis slik bruk
(beplantning, gjerder, overbygde bussholdeplasser, o.l.) at fri sikt 0,5 m over vegbanens planum
blir hindret.

86-2 Bevaring kulturmiljg (fornminne/gravanlegg)

Forminnet (gravanlegget) er fredet etter Kulturminneloven.
Innenfor bevaringsomradet (radius 7 m) ma det ikke foretas inngrep av noen art.

87.
Felleshestemmel ser

§7-1 Kommunen skal ved behandling av byggemeldingen pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme omrade far en enhetlig og harmonisk utferelse med
hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa husene skal veae harmonisk i forhold til den gvrige
bebyggel se og tilpasses de lokale forhold.



§7-2

§7-3

§7-4

§7-5

§7-6

Ingen tomt kan bebygges far det foreligger byggetillatelse for vedkommende tomt.

Gjerder og hekk tillates oppsatt pa de enkelte eiendommer. Mot andre boligeiendommer,
friluftsomrader og friomréder skal gjerde/ «utvokst hekk» plasseres dik at den ikke kommer inn
patilstetende eiendom. Ved oppsetting av gjerde/hekk mot areal regulert til trafikkformal, skal
disse ikke plasseres neamere enn at det blir 1 meter fra gjerde/ «utvokst hekk» til
reguleringsgrense. Gjerde/hekk innenfor omrader, pa planen regulert til frisiktsoner, skal ikke
under noen omstendigheter gjeres hagyere enn nevnt i 86-1.

Eksisterende vegetasjon, og i sardeleshet barskog, skal sgkes bevart i sa stor grad dette er mulig.

Avkjarsel frariks- og fylkesveg ma utformes og vedlikeholdesi henhold til vegnormaler for
Statens Vegvesen og forskrifter til vegloven § 43. Avkjersel frafylkesvegen med tilhgrende
frisiktsoner ma bygges, og godkjennes av Statens Vegvesen far ny boligbygging igangsettes.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmel sene kan, hvor saalige grunner taler for
det, tillates av kommunen innenfor rammen av Plan- og bygningsloven med tilhagrende forskrifter.

88.
| krafttreden

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt med private servitutter & opprette
forhold som strider mot reguleringsplanen eller disse bestemmel sene.
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