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KJØP AV TILLEGGSAREAL/TOMT PÅ BREKSTAD 
 
Rådmannens innstilling 
Formannskapet avslår søknader fra Edmund Karlsen om kjøp av areal fra eiendommen gnr. 
67 bnr. 9 som tilleggsareal til boligeiendommen gnr. 67, bnr. 192. 
Formannskapet begrunner sitt avslag med at eiendommen gnr. 67, bnr. 192 er så pass 
romslig at det ikke foreligger behovsgrunner for å tillegge eiendommen mer areal. 
Formannskapet viser til at arealet er regulert til sentrumsformål der det legges vekt på høy 
utnyttelse. 
 
 
Sakens bakgrunn og innhold 
Edmund Karlsen har siden 2011 fremmet flere muntlige og skriftlige søknader om kjøp av 
tilleggsareal fra Ørland Kommune til sin eiendom 67/192 på Brekstad. Ørland kommune har 
besvart disse i brev og muntlig. Søknaden er også behandlet i Formannskapet 12.05.2015 
med følgende vedtak: 

Formannskapet avslår søknad av 27.01.15 fra Edmund Karlsen om kjøp av areal fra 
eiendommen gnr. 67 bnr. 9 som tilleggsareal til boligeiendommen gnr. 67, bnr. 192. 
Formannskapet begrunner sitt avslag med at eiendommen gnr. 67, bnr. 192 er så pass 
romslig at det ikke foreligger behovsgrunner for å tillegge eiendommen mer areal. 
Formannskapet viser også til forslag til reguleringsplan for Brekstad sentrum der det 
legges vekt på høy utnyttelse. 

 
Etter vedtaket søkte Edmund Karlsen om kjøp av arealet til boligtomt i brev datert 
16.05.2015. Det vises i brevet blant annet til ny kloakk og overvannsledning gjennom 
arealet. I brevet står det at det nå ikke skulle være flere argumenter fra Plan og oppmåling 
for å avslå kjøpet.  
 
Deretter følger flere henvendelser til kommunen. I siste brev fra administrasjonen datert 
06.02.2017 står det: 

Vi vil her prøve å tydeliggjøre tidligere tilbakemeldinger: 
 Vedørende pris: Det er ingen standard kvadratmeterpris på denne typer tomter i 

sentrum. Tomten selges eventuelt basert på vedtatte retningslinjer for Ørland 
kommune. 

 Vedørende reguleringsplan: Ørland kommune har ingen planer om å detaljregulere 
denne tomten på nåværende tidspunkt. Eventuell privat reguleringsplan må 
utarbeides og bekostes av den som eventuelt ønsker å kjøpe tomten. Behovet for 
reguleringsplan må vurderes av kommunen når det foreligger en detaljert forslag til 
utnyttelse av tomten fra aktuell kjøper. Et slikt forslag må blant annet inneholde 
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konkret forslag til boligen/rekkehus eller leiligheter, antall boenheter, adkomst og 
parkeringsløsninger, samt sammenheng og eventuelle utnyttelse av tilstøtende areal. 
Det er utbyggers ansvar å synliggjøre overfor kommunen at foreslått utnyttelse med 
beliggenhet og størrelse på bygninger og andre formål er gjennomførbart. 

Først når det foreligger tilstrekkelige detaljerte planer fra en eller flere potensiell kjøper som 
tilfredsstiller de ovenfor nevnte kravene, vil Ørland kommunen vurdere salg.  

 
Deretter følger det to nye brev om kjøp av tomta. Et ene avsluttes med: 

Joda, jeg har stor nok tomt men i samråd med naboer er vi ikke intressert i noen 
bebyggelse på dette området som vil stenge for utsikt og forringe vår trivsel i området, 
jeg har trods alt bodd her på eiendommen siden 1985 og har brukt mange timer på 
holde nabotomta nogenlunde akseptabel. 
 
Etter min mening mener jeg å sansynliggjøre at det som er igenn av tomta ikke egner seg 
for bebygging men kan benyttes til mer trivsel og matnyttig formål. 
 
Jeg ser fram til en løsning og overtakelse av området. 

 
Siste henvendelse var stilet til ordføreren der det står:  

«Den 23 mai 2017 ble det fra min side sendtbrev til Ørland kommune ang. løsning sak 
som jeg har hatt gående med komunen i lengre tid.  
Jeg er rimelig skuffet over en slik behandling av en våre etater men forventer å få hjelp 
av ordføreren for å få en fornuftig løsning på denne saken.» 

 
Etter dette har det vært flere muntlige henvendelser og muntlige svar fra kommunen. 
 
 
Administrasjonens vurdering 
Administrasjonen mener at søknaden om kjøp av tilleggsareal har vært behandlet og avslått 
en rekke ganger. Administrasjonen har også fremsatt krav før eventuell ny behandling av 
søknad. Disse kravene til søknad er ikke imøtekommet.  
 
Det er vanskelig å se at administrative avslag på søknader vil bli akseptert. Saken fremmes 
derfor til ny politisk behandling for å avklare dette på ny. 
 
Omsøkt areal er i siste revisjon av områdeplan for Brekstad endret fra boligformål til 
sentrumsformål. Dette for å tydeliggjøre behov for høy utnyttelse i sentrumsområdet og at 
arealet bør sees i sammenheng med tilstøtende sentrumsformål.  
 
Administrasjonen mener at selv om arealet er begrenset og det ligger kloakk og 
overvannsledning på tomta, vil den kunne ha betydelig verdi i sammenheng med utnyttelse 
av tilstøtende sentrumsareal. Kommunen har fått henvendelser om dette, men har avventet et 
eventuelt salg til det fremkommer et behov og planer for arealet.  
 
 
  
 
 
 
Vedlegg: 
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1 Situasjonskart (omsøkt areal markert på kartet) 
2 Områdeplan for Brekstad sentrum 
3 Særutskrift Søknad om kjøp av areal fra kommunens eiendom gnr. 67 bnr. 9 som 

tilleggsareal til eiendommen gnr. 67 bnr. 192, Brekstad sentrum. Søker: Edmund 
Karlsen 

4 Vedrørende kjøp av tilleggsareal - 1621/67/192 
5 Svar på henvendelser vedrørende kjøp av tilleggsareal/tomt 
6 Angående henvendelser om kjøp av tilleggsareal/tomt 
7 Situasjonsplan og skisse 
8 Ønsker hjelp til løsning av vedlagt sak - 5015/67/192 
 





Områdeplan for Brekstad sentrum 
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Ørland kommune Arkiv: L83-2011/701
Dato: 04.05.2015

SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Knut Berg

Saksnr Utvalg Møtedato

15/19 Formannskapet - Ørland kommune 12.05.2015

Søknad om kjøp av areal fra kommunens eiendom gnr. 67 bnr. 9 som 
tilleggsareal til eiendommen gnr. 67 bnr. 192, Brekstad sentrum. Søker: 
Edmund Karlsen

Vedlegg:

1 Situasjonskart (omsøkt areal markert på kartet)
2 Utsnitt fra forslag til reguleringsplan for Brekstad sentrum, revidert 18.12.14
3 Utsnitt fra reguleringsplan Brekstad sentrum, egengodkjent 15.06.00
4 Vedrørende kjøp av tilleggsareal - 1621/67/192
5 Kart
6 Vedrørende søknad om tilleggsareal - 1621/67/192
7 Søknad om kjøp av tilleggsareal
8 Svar på søknad om kjøp av tilleggsareal
9 Søknad om kjøp av tilleggsareal
10 Utsnitt fra planskisse for Brekstad sentrum, vedtatt 23.06.11
11 Kommentar til svarbrev datert 29.6.2011

Sakens bakgrunn og innhold

Edmund Karlsen har fremmet flere søknader om kjøp av ca. 490 kvm fra kommunens 
eiendom gnr. 67 bnr. 9 som tilleggsareal til sin boligeiendom, gnr. 67 bnr. 192, i Brekstad 
sentrum, senest i brev datert 27.01.15. Eiendommen har adkomst fra Balders vei og ligger 
bak «Bakkenbygget». Vi viser til vedlagte situasjonskart. 

Bakgrunnen for søknaden er at aktuelle areal er blitt vedlikeholdt av søker i mange år, bl.a. 
har han sprøytet mot ugress/løvetann. Kommunen har ikke prioritert klipping av arealet. Hvis 
arealet tillegges boligeiendommen vil søker oppgradere arealet med bl.a. beplantninger. Det 
er også ønske om å kjøpe arealet for å kunne skjerme for innsyn.

Søker har tidligere fått avslag på sin søknad om å få kjøpe arealet til boligformål med
henvisning til gjeldende reguleringsplan for Brekstad sentrum (godkjent 15.06.00). I henhold 
til planen er arealet regulert til offentlig parkeringsareal. 

Det er nå utarbeidet forslag til ny reguleringsplan for Brekstad sentrum. Planforslaget skal 
sluttbehandles av kommunestyret i møte 28.05.d.å. I henhold til planforslaget er omsøkte 
areal regulert til boligformål.
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Administrasjonens vurdering

Boligeiendommen Balders vei 2 er på ca. 828 kvm. Med omsøkte tilleggsareal vil 
eiendommen få et areal på ca. 1318 kvm. Dette blir så fall en forholdsvis stor boligeiendom 
til være lokalisert i Brekstad sentrum. 

I foreliggende forslag til reguleringsplan for Brekstad sentrum legges det betydelig vekt på 
fortetning med høy utnyttelsesgrad. Etter administrasjonens vurdering blir det derfor feil å 
invitere til at en i utgangspunktet stor boligeiendom i sentrum skal bli enda større.

Det er forståelig at et kommunalt areal som ikke blir vedlikeholdt av kommunen kan skape 
bekymring/irritasjon for nabolaget. Det er derfor prisverdig at Edmund Karlsen har 
vedlikeholdt arealet på en slik måte at det ikke er skjemmende for omgivelsene.

Omsøkte areal er nå foreslått regulert til boligformål. Under forutsetning av at planen blir 
godkjent, bør kommunen ta stilling til hvordan arealet skal forvaltes. Hvis arealet ikke skal 
tillegges Balders vei 2, bør det vurderes å disponere arealet for utbygging.

Administrasjonen vil foreslå at arealet blir lagt ut for salg for bygging av en enebolig. 
Enebolig fordi arealet er knyttet til eksisterende eneboligfelt. Alternativt kan vi avvente 
situasjonen og vurdere arealet i forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplan for 
kvartalet.     

Rådmannens innstilling

Formannskapet avslår søknad av 27.01.15 fra Edmund Karlsen om kjøp av areal fra 
eiendommen gnr. 67 bnr. 9 som tilleggsareal til boligeiendommen gnr. 67, bnr. 192.

Formannskapet begrunner sitt avslag med at eiendommen gnr. 67, bnr. 192 er så pass romslig 
at det ikke foreligger behovsgrunner for å tillegge eiendommen mer areal. Formannskapet 
viser også til forslag til reguleringsplan for Brekstad sentrum der det legges vekt på høy 
utnyttelse.

Saksprotokoll i Formannskapet - Ørland kommune - 12.05.2015
Behandling:

Rådmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:

Formannskapet avslår søknad av 27.01.15 fra Edmund Karlsen om kjøp av areal fra 
eiendommen gnr. 67 bnr. 9 som tilleggsareal til boligeiendommen gnr. 67, bnr. 192.

Formannskapet begrunner sitt avslag med at eiendommen gnr. 67, bnr. 192 er så pass romslig 
at det ikke foreligger behovsgrunner for å tillegge eiendommen mer areal. Formannskapet 
viser også til forslag til reguleringsplan for Brekstad sentrum der det legges vekt på høy 
utnyttelse.
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Til Ørland Komune

Deres ref.56I4/2015/L83/KNUBER Dato I4.o5.20I5

Vedrørende kjøp av tilleggsareal-1521/5?/192.

Jeg har da registrert at min søknad om kjip av tilleggsareal har blitt

avslått av formannskapet etter anbefaling avPlan, byggesak ogoppmåling

dato 12.05.15. med en begrunnelse som jeg ikke enig i men taes ad notam.

I flg.saksframlegg fra Ørland kom. av saksframlegger knt Berg er nå

nevnte område omregulert til boligformål.

Jeg tillater meg i den anledn. å søke om kjipav nevnte område fra 67/9,

til boligformål.

Etter den seneste graving iforb. med ny kloakk/overfalsvann rørledn.

og felling av beplantning er det vel et spørsmål om arealets størrelse

på ca.4oo kvm. men dette kommer vel fram ved oppmåling.

Jeg kan ikke se at det skulle være noen flere argumenter fra Plan, oppmåling

â avslå kjøpet.

Etter som dette er et kjennt tema for Plan, byggesak og oppmåling som

kjenner området godt, vedlegger jeg et vedl. over omr. merk."X"

Brekstad 16.06.2015

Med hilsen

Edmund Karlsen

/WL f



Plan, byggesak og oppmåling 
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 1522/2017/L83/THOENG 06.02.2017  
 

_ 
SVAR PÅ HENVENDELSER VEDRØRENDE KJØP AV 
TILLEGGSAREAL/TOMT 
 
 
I brev av 16.11.2016 etterlyses svar på brev av: 16.6.2015, 03.02.2016 og 03.05.2016.  
Brev av 16.6.2015 er svar på brev fra kommunen vedørende behandling i Formannskapet for søknad om 
tilleggsareal. Formannskapet gjorde følgende vedtak 12.5.2015:  

Formannskapet avslår søknad av 27.01.15 fra Edmund Karlsen om kjøp av areal fra eiendommen 
gnr. 67 bnr. 9 som tilleggsareal til boligeiendommen gnr. 67, bnr. 192. 
Formannskapet begrunner sitt avslag med at eiendommen gnr. 67, bnr. 192 er så pass romslig 
at det ikke foreligger behovsgrunner for å tillegge eiendommen mer areal. Formannskapet viser 
også til forslag til reguleringsplan for Brekstad sentrum der det legges vekt på høy utnyttelse. 

 
I Brev av 16.6.2015 søkes det om å kjøpe samme areal til boligformål. Ørland kommunen har sendt 
skriftlig svar datert 8.10.2016: 

Kommunen har så langt ikke bestemt om den aktuelle parsellen skal bebygges. Uansett må en 
slik boligtomt kunngjøres for salg på bakgrunn av vedtatte retningslinjer. 
Det kan også være aktuelt å vurdere bruken av tomtearealet i forbindelse utarbeidelse av 
detaljreguleringsplan for hele kvartalet. Imidlertid foreligger det pr. d.d. ingen planer om 
igangsetting av reguleringsarbeid. 

 
I brev av 03.02.2016 stiller De spørsmål om når planen antas å bli ferdig og om kvadratmeterpris. Videre 
skriver De: 

Jeg mener videre at en ellers kompetent instans bør se på området og i forbindelse med forhold 
til beliggenhet og størrelse, hvorvidt dette kan benyttes som boligtomt. 

 
Etter dette har det vært møte der du er gitt muntlig tilbakemelding på dette brevet. De har så kommet 
med purring 03.05.2016 og 16.11.2016 uten ytterligere informasjon om kjøp av boligtomt. 
Spørsmål stilt i brev 03.02.2016 mener vi er besvart tidligere. Vi vil her prøve å tydeliggjøre tidligere 
tilbakemeldinger: 

 Vedørende pris: Det er ingen standard kvadratmeterpris på denne typer tomter i sentrum. 
Tomten selges eventuelt basert på vedtatte retningslinjer for Ørland kommune. 

 Vedørende reguleringsplan: Ørland kommune har ingen planer om å detaljregulere denne 
tomten på nåværende tidspunkt. Eventuell privat reguleringsplan må utarbeides og bekostes av 
den som eventuelt ønsker å kjøpe tomten. Behovet for reguleringsplan må vurderes av 
kommunen når det foreligger en detaljert forslag til utnyttelse av tomten fra aktuell kjøper. Et 



slikt forslag må blant annet inneholde konkret forslag til boligen/rekkehus eller leiligheter, 
antall boenheter, adkomst og parkeringsløsninger, samt sammenheng og eventuelle utnyttelse 
av tilstøtende areal. Det er utbyggers ansvar å synliggjøre overfor kommunen at foreslått 
utnyttelse med beliggenhet og størrelse på bygninger og andre formål er gjennomførbart. 

 
Først når det foreligger tilstrekkelige detaljerte planer fra en eller flere potensiell kjøper som tilfredsstiller 
de ovenfor nevnte kravene, vil Ørland kommunen vurdere salg.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Thomas Engen 
avdelingsleder plan og forvaltning 
 
 
Dette er et elektronisk godkjent dokument. 
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Til Plan, byggesak og oppmåling
Ørland Komune

Deres ref. I522/2OI7/L83/THOENG av 06.02.2017

Ang.henvendelser kjøp av tilleggsareal/ tomt.

Jeg har merket meg svar i Deres brev av 6-2-17.
Jeg har en del komentarer til nevnte skriv som jeg vil ha klarhet i.

I siste del av brevet, fra pkt. "Vedrlrende pris" og "Reg. plan" har jeg
flg. spirsmål, noI : Hvordan kan jeg utarbeide en byggeplan så lenge
jeg ikke vet størrelsen på tomteområdet?

I 2016 ble det framført en ny avlpps/vannledn. over/under nevnte tomt.

Komunen har i sin byggeforskrift en bestemmelse som sier " det kan og
skal ikke bygges over et slik ledningsnett.

Spørsmål no. 2: Hvor nært et slikt ledningsnett kan mann plasere en
grunnmur, sansynlig 4-5 meter?

Jeg har foretatt en oppmåling ihenh. til kjennte merker og tilstltende
eiendommer, dette blir ca. mål /+-. (se vedl)

Del av tomta brukes i dag som parkerings plass.

Jeg har i min tid bygd tre stk. hus på Bekstad og alle gangene har
tomtestlrrelse og type vert avklart for bebyggelse, jeg har en
fornemmelse av at denne prosedyre ikke stemmer i dette tilf.

Joda, jeg har stor nok tomt men i samråd med naboer er vi ikke
intressert i noen bebyggelse på dette området som vil stenge for utsikt
og forringe vår trivsel i området, jeg har trods alt bodd her på
eiendommen siden 1985 og har brukt mange timer på holde nabotomta
nogenlunde akseptabel.

Etter min mening mener jeg å sansynliggjjre at det som er igenn av
tomta ikke egner seg for bebygging men kan benyttes til mer trivsel
og matnyttig formål.

Jeg ser fram til en løsning og overtakelse av området.

Brekstad 23-05-2017

/3% 7./n».4...._.
Med hilsen Edmund harlsen

l/fflz, 2 _
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Til Økland komune/ Ordfører Myrvold.

Ønskerhjelp tilløsningav vedlagtsak.

Den 23 mai 2017 ble det fra min sidesendtbrevtil Ørlandkomune
ang. løsningsak som jeg har hattgåendemed komunení lengretid.

Jeg er rimeligskuffetover en slikbehandlingav en våre etater
nenforventerå få hjelpav ordfprerenforå få en fornuftigløsning
på dennesaken.

Jeg vedleggeren kopi av nevntebrev og hvor kartog skisser
er vedlagtbrev sv 23mai2017.

Jeg synesbla.med de nye momentersom jeg leggerfram så bør denne
sakensnartløses.

Skullevelforventeen noekorterebehandlingstid.

Brekstad I9-04-2018
(áík-í éíífá..__

Med hilsen Edmund Karlsen

ÆØÅ;f,
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UTSETTELSE AV ARBEIDET MED OMBYGGING AV ØRLANDSHALLEN TIL 
BASISHALL 
 
Rådmannens innstilling 
1. Rådmannen tilrår at ombyggingen av Ørlandshallen til basishall utsettes fra august 2018 

til medio april 2019. 
2. Etter ombygning av Ørlandshallen skal denne brukes som basishall med permanent 

oppmontert utstyr og nedfelt hoppegrop. 

 
 
 
Sakens bakgrunn og innhold 
I forbindelse med budsjettbehandlingen for 2019 ble det fattet vedtak om at Ørlandshallen 
skulle ombygges til basishall for turn innenfor en kostnadsramme på kr 2.680.000, hvorav kr 
900.000 var forutsatt finansiert med spillemidler. Ombyggingen var forutsatt gjennomført i 
løpet av høsten 2018. 

Ørland Ballklub har søkt Norges Håndballforbund region nord om å få arrangere det årlig 
sluttspillet for sesongen 2018 / 2019  for gutter og jenter i 14 årsklassen, turneringen skal 
avvikles fra 5. til 7. april 2019. En forutsetning for at turneringen skal kunne legges til 
Brekstad er at det kan stilles 4 spilleflater til disposisjon. Ørland Ballklub søker med dette 
som bakgrunn kommunen om tillatelse til å kunne bruke spilleflaten i den gamle 
Ørlandshallen i forbindelse med dette arrangementet.        

 
 
Folkehelsevurdering 
Ikke relevant for saken. 
 
Administrasjonens vurdering 
 
Den planlagte ombyggingen av Ørlandshallen til basishall er forutsatt igangsatt i løpet av 
oktober d.å. Ombyggingen forutsetter at deler av hallgulvet skal senkes for å gi plass for en 
hoppegrop, noe som vil medføre at hallen ikke kan brukes i forbindelse med avvikling av 
håndballkamper. Dersom Ørlandshallen skal kunne brukes i forbindelse med den omsøkte 
turneringen må ombyggingsarbeidene utsettes til etter at denne er avholdt, dvs forskyves til 
medio april 2019. 
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Et arrangement av denne størrelsen med 45 -50 tilreisende lag vil være en unik mulighet til å 
markedsføre Ørland Sparebank Arena med sine spilleflater og overnattingsmuligheter 
representert ved de nærliggende skolene, - som en unik cup-arrangør. Med dette som 
utgangspunkt mener administrasjonen at en bør legge forholdne til rett slik at Ørland 
Ballklub kan gjennomføre den omsøkte turneringen ved at starten for ombyggingen forskyves 
fra oktober 2018 til medio april 2019. 

I den forbindelse har administrasjonen bedt om en uttalelse om en slik utsettelse fra 
Idrettsrådet og de berørte turnklubbene. 

I en felles uttalelse fra Uthaug Turn og Gymnastikklag og Ørland Turnforening gir disse 
lagene sin tilslutning til en slik utsettelse under betingelse av at arbeidene 
ombyggingsarbeidene til basishall starter umiddelbart etter at turneringen er avsluttet, samt 
at Ørlandshallen etter ombygging skal fremstå som basishall med permanent oppmontert 
utstyr som ikke kan demonteres. Videre forutsettes det at turnforeningene i 
ombyggingsperioden kan disponere en hallflate i ØSA med permanent oppmontert utstyr. 

Uttalelsen fra Idrettsrådet anbefaler også en utsettelse av byggestarten med de 
forutsetninger som legges til grunn i uttalelse fra Ørland Turnforening og Uthaug Turn og 
Gymnastikklag.  

 
 
Vedlegg: 
1 Uttalelse datert 15.10.2018 fra Uthaug Turn og 

Gymnastikklag og Ørland Turnforening vedr utsatt 
byggestart 

2 Uttalelse datert 15.10.2018 fra Idrettsrådet vedr utsatt 
byggestart 
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