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Planutvalget - Orland kommune

Sgknad om fradeling av boligtomt - dispensasjon fra kommunedelplan for
Austritt - gnr. 82, bnr. 16 - Ellen Reksterberg

Vedlegg:

1 Seknad om fradeling fra eiendommen Fjeren 1621/82/16
2 Situasjonskatt - tunet pa "Tinden" 82/29

3 Swrutskrift - Seknad om fradeling - "Fjeren" gnr 82 bnr 16 1 Qtland, eier Ellen
Johanne Reksterberg

4 Soknad om fradeling av ubebygd areal fra "Fjeren" - 1621/82/16

5  Utsnitt av kommunedelplan for Austritt

6 Oversiktsplan

7 Gardskart

8  Vedr. soknad om fradeling av dkerholme pa Tinden

Sakens bakgrunn og innhold

I delingsskjema datert 12.11.2012 spker Ellen Johanne Reksterberg om tillatelse til fradeling av
parsell pa inntil 1.0 daa fra sin eiendom gnr. 82, bar. 16. Parsellen skal benyttes til boligformal.

Parsellen ligger i et omrade som 1 henhold til kommunedelplan for Austritt er underlagt
planformal LNF, sone 1. I dette omradet er det ikke tillatt med oppfering av ny spredt bolig,
ervervs - eller fritidsbebyggelse, herunder fradeling til slike formal.

I skjema sokes derfor samtidig om dispensasjon fra planen. Seker har ogsa fremmet eget
brev/soknad om dispensasjon med begrunnelse datert 01.12.2012

Seker viser forst til utkast til reguleringsplan for boligomride utarbeidet av Arkiplan som ligger
haugen ost for omsekte parsell. Plansaken har vert sendt pa horing. Etter siste revisjon har det
ikke vart vesentlige merknader til planen. Seknad om fradeling av dette omradet er under
forberedelse. Dersom boligfeltet blir godkjent vil det bli opparbeidet veg langs foten av
skriningen og avstand mellom denne veg og boligtomta blir kun ca 30 m. Seker viser ogsa til at
det tidligere har stitt hus pa holmen da "Tinden 82/29" en gang var selvstendig girdsbruk.

Felles landbruksnemnd for Orland/Bjugn behandlet delingssaken etter jordloven i mote
21.11.12. Seknaden ble innvilget med vilkar.

Seknaden er oversendt Fylkesmannen i Sor-Trondelag som har avgitt uttalelse i brev av 22.01.13.
Fylkesmannen frarader at det gis dispensasjon og viser til paregnelige drifts- og miljemessige



ulemper som felge av at tomta plasseres inne i areal bestiende av dyrka jord. Atkomst vegen vil
dele opp et storre produksjonsareal og medfere vanskelige driftsmessige forhold.

Fylkesmannen papeker videre at det er uheldig 4 d4pne for utbygging i omrader som ikke er
vurdert i overordnet plan og papeker at ny bebyggelse ber plasseres i omrader avsatt til
utbygging. Bit- for bit utbygging vil over tid fere til en undergraving av gjeldende
utbyggingsplaner og den helhetlige utbyggingsstrategi.

Ser-Trendelag fylkeskommune varsler behov for arkeologisk pavisningsundersokelse for de kan
avgl uttalelse til saken.

Administrasjonens vurdering

Omsekte parsell ligger pa en liten holme omringet av dyrka jord. Vi kan derfor, slik
Fylkesmannen papeker, forvente visse drifts- og miljemessige ulemper. Det er kun 100 m2
dyrkajord som vil medga som felge av delingen i form av atkomstveg. Atkomst sikres da som
tinglyst vegrett (skal nodvendigvis ikke innga i parsellen)

I brev fra spker datert 01.12.12 vises det til tidligere sak fra 2006 - 2008 om utarbeidelse av
reguleringsplan for "Tinden boligfelt" som ligger i skraning ost for omsekte parsell. Som folge av
merknader fra bl.a. Fylkesmannen ble forste skisseutkast til plan omarbeidet slik at mindre dyrka
mark ble berort av veg og boligbebyggelse. Omsokte boligtomt var ikke del av plan. I uttalelse til
siste utkast ble det bl.a. papekt at omréidet for bolighygging ber strekkes minst 100 m fra
Balsneselva.

Det er na spkt om fradeling av planomridet. Denne saken er forelopig ikke behandlet. En ma
derfor vaere forsiktio med a legge for mye vekt pa et byggefelt og atkomstveger som pa
naverende tidspunkt ikke er vedtatt. Dersom omradet blir utbygd, vil imidlertid omsekte
boligtomt ligge 1 tilknytning til det nye boligomradet med deler av atkomstveg allerede godkjent
omdisponert. Dette taler noe til fordel for 4 akseptere delingen.

Administrasjonen finner det imidlertid uheldig 4 fradele tomt midt ute pa en dkerholme i
jordbrukslandskapet. En viser bl.a. til administrasjonens vurdering av spknad om bygging pa
dkerholme pa naboeiendom gnr. 82, bnr. 24. Deling/bygging pa en holme omringet av dyrka
mark vil kunne skape konflikter mellom boligeier og driver av landbruksjord. Det er forskjell pa
en slik plassering og en plassering der man kun har jordstykket tilgrensende pa den ene siden.

Evt. bebyggelse i omradet bor samles i skogkledt skraning @st for omradet slik at driftsareal og
boligbebyggelse holdes atskilt.

Vurdering av prinsippene i Naturmangfoldloven

Det er ikke registrert sarskilte naturverdier pa omradet jfr. kommunens biologiske mangfold
kartlegging.

Radmannens innstilling:

Planutvalget finner ikke 4 kunne innvilge dispensasjon fra LNF formalet i kommunedelplanen
for fradeling av boligtomt pa gnr. 82, bar. 16

Begrunnelse: Fradeling av tomt vil kunne medfere drifts- og miljpmessige ulemper for
landbrukseiendommen. Tiltaket vurderes derfor 4 komme 1 konflikt med det hensynet LNF
formalet i kommuneplanen skal ivareta. Vilkarene 1 PBL § 19-2 vurderes ikke a vare oppfylt.



