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Helge Moen soker 29.05.2013 om samtykke til fradeling av en ca 1 daa stor innmarkshaug fra
sin landbrukseiendom "Buvika" gnr 5 bnr 13 1 Bjugn. Arealet skal benyttes til egen boligtomt
1 forbindelsen med eiendomsoverdragelse til Ola Moen som er et av barnebarna.

Arealet som sekes fradelt ligger 1 dyrkamarka pa grensa mot nabo John H. Harvik gnr 5 bnr
7. Det bestar hovedsakelig av grunnlendt mark med noe lauvskog av bla selje. Adkomstvei
gar over fulldyrka jord pa en ca 60 meter lang strekning. Dette gjor at ca 0,3 daa dyrkajord
ma omdisponeres.

Boligtomta vil gi lett adkomst noe som er en fordel i forhold til eierens helsesituasjon. Det
finnes imidlertid ogsa andre brukbare alternative tomteplasseringer pa elendommen.

Det omsokte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det mé derfor
sokes om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.

Eiendommen "Buvik" 5/13 er pa totalt 425 daa, fordelt pid 208 daa fulldyrka jord, 4 daa
innmarksbeite, 79 daa produktiv skog og 134 daa annet areal. Dyrkajorda og melkekvoten pa
bruket inngdr 1 "Einskifte samdrift" som drives av Jan Ola Seem. Ny eier har planer om 4
starte med husdyr (sau).



Rettslig utgangspunkt:
Jordloven
§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord mai ikkje brukast til foremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord ma
ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan 1 setlege hove gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av tilhova finn
at jordbruksinteressene bor vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn til godkjende planar
etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket 1 omradet,
kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det skal 6g takast omsyn til om
arealet kan forast attende til jordbruksproduksjon. Det kan krevjast lagt fram alternative loysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pa slike vilkar som er nedvendige av omsyn til dei foremala
lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for 4 nytta jorda til det aktuelle foremalet ikkje er sett igang
innan tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formilet med forbudet mot omdisponering er 4 verne produktive arealer og jordsmonnet. Det
grunnleggende formalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si 4 sikre matproduserende areal.

§12 deling : Deling av eigedom som et nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett
til del av eigedom nér retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp av eigaren
(utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord takast 1
bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling ikkje givast
utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til rette for
ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngar mellom anna omsynet til vern av
arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god loysing, og om delinga kan fore til drifts- eller
miljemessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan leggjast vekt pa andre omsyn dersom dei fell
inn under formidlet 1 jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for 4 gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er nodvendige av omsyn til dei foremila som lova
skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen eller
ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjonn ma reknast som ei
driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nodvendig nér serskild registrert del av eigedom vert seld pa tvangssal.
Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nodvendig 4 dela eigedom.



Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre 4r etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunniaget) Otfentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal sa langt det er
rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av pavirkninger. Kravet til
kunnskapsgrunnlaget skal sta 1 et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap som er basert pa generasjoners
erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (fore-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om
hvilke virkninger den kan ha for naturmiljeet, skal det tas sikte pa 4 unnga mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet.

§ 10. (skosystemtilnarming og samlet belastning) En pavirkning av et okosystem skal vurderes ut fra den
samlede belastning pa ekosystemet.

S 1. (kostnadene ved miljoforringelse skal bares av tiltakshaver)

§ 12. (miljoforsvarlige tekenikker og driftsmetoder) For 4 unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet
skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut i fra naverende
og fremtidig bruk av mangfoldet og ekonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Saken vurderes som kurant i forhold til jordlovens bestemmelser og behandles derfor som
delegert sak.

Den foreslatte tomta som ligger 1 et omrade med dyrkamark hele veien rundt. Adkomstveien
gar ogsa over dyrkamark. En slik tomteplassering er ikke et forstevalg sett fra et
landbruksmessig synspunkt. Det vil bli ulemper for drift av dyrkajorda og beiting 4 fa
bebyggelse midt i arealet. For den som bosetter seg vil forst og fremst lukt fra spredning av
husdyrgjedsel, samt stoy og stov fra gardsdrifta kunne bli et problem.

Den omsekte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen som
landbrukseiendommen kan gi. Fradelingen vurderes ikke til 4 gi paregnelige miljemessige
ulemper. Hensynet til kulturlandskapet kan pavirkes i negativ retning av at det plasseres
boliger 1 slike omrader.

Alternativ plassering utenfor dyrkamark anbefales bade av hensyn til framtidig landbruksdrift
og ulemper for bosetter.

Tomteplasseringen gir flat og grei atkomst, noe som er en fordel hvis navarende eier skal
sette opp ny bolig 1 Buvika.

Det er 1 siste revisjon av jordloven gitt noe storre adgang til 4 tllate fradeling av
landbruksarealer til boligformal.



Hensynet til bosetting og naverende eiers helsetilstand gjor at fradeling ber kunne tillates til
tross for at tomteplasseringen ikke er optimal. Det henvises ogsd til at fradelingen av
boligtomt er et ledd i generasjonsskifte pd girden.

Omdisponering av 0,3 da dyrkajord til vei vil ha liten negativ virkning for eiendommen, da
veien foreslds lagt langs grensa til nabo.

Seknaden er ikke i trad med godkjente planer for arealbruken i omradet. Vi vurderer det
imidlertid som positivt at navarende eier kan bygge ny bolig.

Saksomridet er delegert til Enbet 1andbrukskontoret i Orland/ Bjugn ved vedtak i Orland/ Bingn
Landbruksnemnd 02.09.2009.

VEDTAK:

Med hjemmel i jordlovens § 9 godkjennes omdisponering av 0,3 daa dyrkajord til adkomsvei
fra landbrukseiendommen "Buvik" gnr 5 bar 13 i Bjugn.

Med hjemmel i jordlovens § 12 gir Landbrukskontoret i @rland/Bjugn samtykke til den
omsgkte fradelingen av en ca 1 daa stor innmarkshaug fra samme eiendom til boligtomt for
naverende eier Helge Moen.

Det forutsettes at alternativ plassering utenom dyrkamark ca 100 meter ost for omsekt
parsell vurderes serigst for fradeling foretas. Dette for 4 unnga driftsmessige ulemper og
sjenerende lukt, stoy og stev fra drift av jorda.

NB! Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsa godkjennes
etter annet lovverk. F.eks. plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven, m.fl

Fylkesmannen har innen rimelig tid ogsa mulighet til 4 omgjore vedtak fattet av kommunen.

Gebyr for saksbehandling etter jordloven vil bli utsendt fra kommunens okonomiavdeling. Det vil ogsa pilgpe
gebyr for bebandling etter plan og bygningsloven, samt oppmiling og tinglysing.

Med hilsen

Edmar Bakey
saksbehandler



Orientering om klageadgang:

I henhold til forvaltningsloven er dette 4 betrakte som et enkeltvedtak, som kan péklages.
Fristen for 4 klage pa vedtaket er 3 uker etter at meldingen om vedtaket er mottatt. Klagen
ma fremsettes skriftlig og oppgi hva klagen gjelder, og hvilken endring i vedtaket en ensker.
Klagen ber begrunnes. En klage blir forst behandlet av kommunen (dvs. felles
landbruksnemnd for Drland og Bjugn), og sendt til klageinstansen (dvs. fylkesmannen i Ser-
Trendelag) for sluttbehandling dersom klagen ikke tas helt til folge. For gvrig vises det til §§
27-36 1 forvaltningsloven. Ta evt. nermere kontakt med saksbehandler for nermere
orientering,.



