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Radmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 12 avslér Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling av
smébruket "Nordvika" gnr 1, bnr 28 fra driftsenheten "Sgrsta Nordre" gnr 1 bnr 8 mfl. pé
Tarva i Bjugn. "Nordvika" har et areal p& 79,9 daa fordelt p& 10,5 daa fulldyrka mark,
35,8 daa innmarksbeite og 33,6 daa annet areal.

Bakgrunn for avslaget:

Fra et landbruksfaglig stdsted er det ikke forsvarlig & fradele en sé stor del av driftsenheten
"Sersta Nordre", selv om det blir avtale om framtidig leie av arealet p& "Nordvika". Deling
av eierforholdet pd& bruket vil kunne gi negative ringvirkninger for utgvelse av
landbruksnceringa. Tarva er et av 22 utvalgte kulturlandskap i landet, og sdledes viktig & ta
vare pd. Det er heller ikke gnskelig at det opprettes sameie for landbruksarealer. Dersom to
bredre fé&r overta "Nordvika" vil det bli dannet et sameie her.

Landbruksnemnda i @rland og Bjugn kan imidlertid godkjenne fradeling av ett vaningshus
med hgvelig tomt p& "Nordvika" gnr 1, bnr 28. Det forutsettes da at denne fradelingen ikke
omfatter fulldyrka jord. Grensene for tomta skal godkjennes av landbrukskontoret.

Sakens bakgrunn og innhold

Ann Jorun, Asbjgrn og Oddbjgrn Grettan sgkte 21.01.2016 om samtykke til fradeling av en
del av eiendommene pd Tarva som tidligere tilhgrte foreldrene. Eiendommene bestdr i dag
av tre tidligere smabruk. Noen gyer og skjcer harer ogsd med. Det sgkes om & fradele det
ene sm&bruket gnr 1, bnr 28 "Nordvika". Dette var den opprinnelige heimplassen for
familien og har et areal pd 79,9 daa fordelt p& 10,5 daa fulldyrka mark, 35,8 daa
innmarksbeite og 33,6 daa annet areal. Det er et figs som delvis brukes i landbruksdrifta, et
naust, et fritidshus og et bolighus p& Nordvika. | tillegg er det ei lze nedenfor tunet og ei
hytte p& Strandgya. Dersom fradelingen godkjennes skal Nordvika benyttes til fritidsformal
for Asbjgrn og Oddbjgrn Grettan.

Eiendommen "Serstes — Nordre, Fagervika og Nordvika", gnr 1 bnr 8 m.fl er pé totalt 348,5
daa, fordelt pd 40,6 daa fulldyrka jord, 133,8 daa innmarksbeite, O daa produktiv skog og



174 daa annet areal. Ann Jorun Gregttan og Ole Johnny Barseth benytter jorda pé
driftsenheten til grasproduksjon og sauehold med utgangspunkt i tunet pé& "Serstes Nordre".
Fieset p& "Sersts Nordre" er ordnet opp til vinterforing av saver.

| henhold til seknaden skal arealene p& "Nordvika" kunne brukes vederlagsfritt av Ann Jorun
Grgttan sé lenge det er husdyrhold pé& bruket. Retten skal ogsé omfatte bruk av
driftsbygningen pé& Nordvika. Det er planer om & tinglyse disse rettighetene.

Oddbjern og Asbjern Grettan er tvillinger og bor i dag p& Freya. De har turnusarbeid pé
bater og har lange friperioder som kan tilbringes pd Tarva. Dersom de fér overta Nordvika,
vil det bidra til gkt samferdsel, bruk av ferja og aktivitet pd Tarva. De gnsker & bidra med
stell av eiendommen i samarbeid med sgsteren. De ser for seg at de eksempelvis kan rydde
og holde kantsoner i orden. Brgdrene gnsker & overta Nordvika i felleskap.

Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det mé& derfor
sekes om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.

Rettslig utgangspunkt:

Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord: Dyrka jord ma ikkje brukast til feremal som ikkje tek sikte
pd jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord mé ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til
jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene begr vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket i omrdadet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal 6g takast omsyn til om arealet kan fgrast attende til jordbruksproduksjon. Det kan
krevjast lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pa slike vilkér som er nadvendige av omsyn til dei
feremala lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle feremdlet ikkje er
sett i gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formdlet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet.
Det grunnleggende formdlet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre
matproduserende areal.

§ 12 Deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast
opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein o6g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgijerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga farer til ei driftsmessig god lgysing, og



om delinga kan fare til drifts- eller miligmessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan
leggjast vekt p& andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Siglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrédet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei fereméla
som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar ndér
eigedomen eller ideell del av han er p& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
mé reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nedvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven

§8.-§12.

Denne saken vil ikke ha noen direkte virkning i forhold til naturmangfoldloven. Aktiv drift av
landbruksarealene pé Tarva er likevel viktig for bevaring av kystlyngheia.

Folkehelsevurdering
Etter vér vurdering har saken liten innvirkning pa folkehelsen.

Administrasjonens vurdering

| hht. jordlovens bestemmelser er det ikke @nskelig & fradele produktive arealer fra en
driftsenhet selv om denne bestar av flere gards og bruksnr. Driftsenheten er allerede liten i
utgangspunktet. Det kan medfgre driftsmessige ulemper at arealgrunnlaget blir redusert med
omtrent en tredjedel. Det er heller ikke gnskelig at det opprettes et sameie av
landbruksarealer.

Den omsgkte fradelingen vurderes ikke som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen
som driftsenheten kan gi.

Hensynet til kulturlandskapet og naturmangfoldet kan pavirkes negativ dersom det ikke
drives med husdyr i omrddet lenger. Dette er scerlig viktig pd Tarva som er et utvalgt
kulturlandskap.

Vi tviler ikke p& intensjonen om & fé til et godt samarbeid om drift av eiendommene, men
det vil likevel skape usikkerhet for gdrdsdrifta. Hadde det veert klart at bredrene ville
bosette seg pd Tarva ville det muligens vcere rom for & vurdere sgknaden p& en annen
mdte. Det er en positiv tanke at brgdrene skal bidra med bla. ved & holde arealer og
bygninger i stand. Det samme gjelder gkt bruk av ferja og generell aktivitet pd Tarva. Det
kan imidlertid ogsé& oppstd uenighet om hvordan eiendommen skal drives. Eksempelvis: ved
investeringer eller "skitkjgring" og onnearbeid pé kvelds- og helgetid.

Det vises til en delingssak p& Storfosna (Halsensaken) der en liten landbrukseiendom ble delt
mellom flere sgsken. Vi mener at sammenligningen ikke er relevant. Eiendommene "Sgrstg



Nordre" mfl. har vesentlig mere arealressurser og drives i dag som egen driftsenhet med
husdyrhold.

Seknaden vurderes som vanskelig & imgtekomme selv om det kan veere ting som taler for at
bredrene far overta "Nordvika".

Det som kan vcere relevant er & fradele et véningshus p& "Nordvika" med en hgvelig tomt.
Inntil 1,4 daa er det som er rettesnor i kommuneplanen. Det forutsettes at det ikke fglger
med fulldyrka jord.
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Sak til uttalelse - Fradeling av areal til fritidsbolig - 1627/1/28 m.fl.
Vedlegg - Begrunnelse for dispensasjon

Skifteattest

Gardskart med angitt areal for fradeling



