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Felles landbruksnemnd - @rland /Bjugn kommuner

JORDLOVSBEHANDLING FRADELING AV TILLEGGSAREAL TIL BOLIGOMRADE -
1621/61/5 - TORBJZRN GARTEN

Radmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling av
1,2 daa utmarksareal (parsell nr. 1) til utvidelse av planlagt boligomrdde pé
landbrukseiendommen "Garten" gnr 61, bnr 5 i @rland kommune.

Med hjemmel i Jordlovens § 12 avslar Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling av
0,37daa fulldyrka jord (parsell nr. 2) som omsgkt.

Med hjemmel i Jordlovens § 9 godkjenner Landbruksnemnda i @rland og Bjugn
omdisponering av ca. 0,3 daa dyrkajord for felles adkomstvei for fritidseiendommen
"Grindberg" gnr 61, bnr 85 og eventuelt for Garten samfunnshus og for boligomrédet som
skal selges.

Med hjemmel i Jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling av
ca. 0,3 daa fulldyrka jord fra landbrukseiendommen "Garten" gnr 61, bnr 5 i @rland
kommune. (Gjelder samme areal som ble godkjent etter §9)

Forutsetning for fradeling av ca. 0,3 daa dyrka mark.

1. Arealet kan bare fradeles hvis det godkjennes ny adkomstvei for planlagt
boligomrdde ved Garten samfunnshus.

2. Kjgper av areal for boligomradet overtar tinglyst veirett for fritidseiendommen
Grindberg gnr 61, bnr 85.

3. Ved salg av boligomrédet holdes det tilbake minimum 0,5 daa av det

jordbruksarealet som ligger ncermest gérdstunet pd eiendommen Garten gnr 61, bnr
5.

Sakens bakgrunn og innhold

Torbjern Garten sgkte 11.10.2017 om samtykke til fradeling av tilleggsarealer til et
framtidig boligomrdde pé& Garten. Tilleggsarealene bestar av to parseller, pé til sammen ca.
1,6 daa, som sgkes fradelt landbrukseiendommen "Garten" gnr 61, bnr 5 i @rland.



Eiendommen "Garten" gnr 61, bnr 5 er pé& totalt 217 daa, fordelt pé& 113 daa fulldyrka
jord, 23 daa innmarksbeite, 2 daa produktiv skog og 79 daa annet areal.

Eiendommen ligger sjgncert til i et godt jordbruksomré&de, med normalt god arrondering og
arealene i kort avstand fra bebyggelsen. Jorda er bortleid og drives med kornproduksjon.

Boligomrddet er utlagt i gjeldende kommuneplan og vil & bli solgt ndr seknad om utvidelse
er behandlet. Omrédet vil bli regulert etter at salg er foretatt.

Arealene som sgkes fradelt ligger ca. 150 meter nordgst for tunet pd eiendommen "Garten".
Parsell nr. 1 er et grasbevokst utmarksareal pd 1,2 daa. Dette arealet ligger mellom en
avlingsvei og det omtalte boligomrddet. Det er ogsd regulert vei til funell mellom Garten og
Storfosna i omrédet.

Parsell nr. 2 p& 0,37 daa er for det meste fulldyrka mark.

Fritidseiendommen "Grindberg" gnr 61, bnr 85 har veirett over denne parsellen og videre
over dyrka mark ned til FV-241 "Gartveien". Fritidseiendommen eies av Solveig Lenseth og
Andras @hman bosatt i Oslo. Dersom denne veiretten skal tas i bruk vil det medfere at til
sammen ca. 0,3 daa dyrka jord méd omdisponeres.

Det omrdadet som er utlagt til boligformal i kommuneplanen, og som né sgkes utvidet, har en
utstrekning som gér helt inn til gérdstunet p& landbrukseiendommen "Garten". Vi vet fra
andre steder at bygging av boliger eller fritidshus helt inn til g&rdstun kan veere sveert
konfliktfylt. Ulemper med innsekter, lukt, stev og sty kan veere noe av det som skaper
konflikt.

Det er ikke registret spesielle naturverdier eller kulturminner der tilleggsarealene og den
mulige nye veien kommer. (se kart)

Rettslig utgangspunki:
Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord: Dyrka jord mé ikkje brukast til feremdl som ikkje tek sikte
pd jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord mé ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til
jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilheva finn at jordbruksinteressene bar vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miligmessige ulemper for
landbruket i omradet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal 6g takast omsyn til om arealet kan fgrast attende til jordbruksproduksjon. Det kan
krevjast lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pd slike vilkér som er ngdvendige av omsyn til dei
fereméla lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle feremdélet ikkje er
sett i gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.



Formalet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet.
Det grunnleggende formdlet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre
matproduserende areal.

§ 12 Deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast
opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 6g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre forméal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god Igysing, og
om delinga kan fare til drifts- eller miligmessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan
leggjast vekt p& andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrédet.

Samtykke til deling kan givast pad slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei fereméla
som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér
eigedomen eller ideell del av han er pé& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
ma reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig &
dela eigedom.

Naturmangfoldloven (forkortet)
§ 8. Kunnskapsgrunnlaget:

§ 9. Fagre-var-prinsippet:
§ 10. Bkosystemtilncerming og samlet belastning:
§ 11. Kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver:

§ 12. Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Folkehelsevurdering
Omradet pd Garten kan veere mindre stgybelastet enn arealer ncermere flystasjonen. Det
kan derfor veere fordelaktig med bosetting her.

Administrasjonens vurdering



| hht. jordlovens bestemmelser er det ikke gnskelig & ta i bruk dyrka og dyrkbar jord til
andre formdl. Jordvernet er skjerpet. Det er ogsé driftsmessige ulemper med & etablere
bebyggelse som ligger slik til at den har dyrkamark eller gdardstun tett inntil.

Den omsgkte fradelingen av parsell nr. 1 vurderes likevel som akseptabel og som forsvarlig
ut fra hensynet til den avkastningen som landbrukseiendommen kan gi.

Nar det gjelder parsell nr. 2 er det ikke anskelig at god og lettdrevet jord fradeles slik som
omsgkt. En fradeling vil ogs& komme i konflikt med den eksisterende veiretten til eiendommen
"Grindberg". | samréd med grunneier har vi kommet fram til at det er fornuftig & heller
omdisponere /fradele areal for ny adkomstvei.

Ny vei fram til boligomréddet bar om mulig samordnes med avlingsvei, adkomstvei til
eiendommen "Grindberg" og samfunnshuset p& gstsida. Dette vil medfgre til at ca 0,3 daa
dyrka mark omdisponeres.

Vedlegg:
1 Seknad om deling av grunneiendom - 1621/61/5
2 Kart

3 Kart veirett - 1621/61/85



