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Rddmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens §12, gir Landbruksnemda i @rland/Bjugn samtykke til fradeling av
ca. 1,6 daa av totalt 2 daa som er sgkt fradelt til tun fra landbrukseiendommen "Solstad" gnr
81, bnr 24 i Bjugn.

Med hjemmel i Jordlovens §9, avslér Landbruksnemnda i @rland /Bjugn fradeling av parsell
pé 0,4 daa dyrkajord som er sgkt fradelt og omdisponert til tun fra landbrukseiendommen
«Solstad» gnr 81 bnr 24 i Bjugn.

Sakens bakgrunn og innhold

Det er 28.08.2019 oversendt anmodning om landbruksfaglig vurdering fra Bjugn kommune
med bakgrunn i seknad fra Jan Ivar Tarum om samtykke til fradeling av bebygd gérdstun
med tomt p& ca 2 daa jmfr kart, fra sin landbrukseiendom "Solstad" gnr 81, bnr 24 i Bjugn.
Tunparsellen inneholder eldre beboelig vaningshus samt to bygninger som tidligere har veert
driftsbygninger p& smadbruket. Driftsbygningene pd& den omsgkte parsellen er ikke i bruk,
men tas vare pd som del av tunet. Bruket har to boliger i dag, og seker bor i nyere bolig like
nord for det omsgkte tunet, jmfr kart. Vé@ningshuset p& det omsgkte tunet fungerer som
feriebolig for «storfamilien» og besgkende.

Jorda pd& eiendommen holdes i god stand og har i lengre tid veert bortleid til nabobruk. P&
eiendommen, vest for bebyggelsen, ligger ogsa et omrdde regulert til fritidsbebyggelse.
Omradet er imidlertid ikke utbygd. Tunparsellen har 2 adkomster. Adkomsten vestover skal
ifelge eier fjernes og arealet inngd i dyrkajorda.

Dyrkajordsparsell pd ca 0,3 daa i sgrastre hjgrne av den omsgkte parsellen som inngdr i det
omsgkte arealet brukes i dag til plen og parkeringsareal for besgkende.

Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det m& derfor
sekes om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.
Landbrukseiendommen "Solstad" gnr 81, bnr 24 har i henhold til gérdskart et totalareal pé&
88 daq, fordelt pd 24,1 daa fulldyrka jord, 7,4 daa innmarksbeite, 3,3 daa skogareal og
52,9 daa annet areal.

Dyrkamarka p& eiendommen er bortleid til nabobruk og drives med grasproduksjon.



Rettslig utgangspunkit:

Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord ma ikkje brukast til faremal som ikkje tek sikte pd jordbruksproduksjon. Dyrkbar
jord mé ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.
Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene begr vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miligmessige ulemper for
landbruket i omréadet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal 6g takast omsyn til om arealet kan ferast attende til jordbruksproduksjon. Det kan
krevjast lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pd slike vilkér som er ngdvendige av omsyn til dei
fereméla lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle feremdlet ikkje er
seft i gang innen tre dr etter at vedtaket er gjort.

Formdlet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet.
Det grunnleggende formdlet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre
matproduserende areal.

§12: Deling

Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast fil jordbruk eller skogbruk mé godkjennast
av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til
del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 &r eller ikkje kan seiast opp av
eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og partar i
sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god lgysing, og
om delinga kan fare til drifts- eller miligmessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan
leggjast vekt pd andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjslv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrédet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei fereméla
som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér
eigedomen eller ideell del av han er pé& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
ma reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.



Administrasjonens vurdering

| og med at det er to boliger pd eiendommen og arealene pd eiendommen i lengre tid har
veert bortleid, vurderes en sgknad om fradeling av det «gamle» tunet som relevant.
Driftsbygningene p& det omsgkte tunet har ingen driftsmessig verdi for gérden. Skal drifta
pd gdrden gjenopptas i framtida, md evt driftsbygninger fornyes uansett. En fradeling vil
bety at eiendommen fremdeles har en boenhet med god standard.

Den omsgkte delingen innbefatter tunarealet samt et hjgrne i sgrast bestdende av dyrkajord
pd ca 0,3 daa. Det opplyses at innkjgring til tunet fra ast skal fijernes, og eneste innkjgring til
tomteeiendommen vil bli fra ser. Gjenveerende bolig har egen avkjgring. Det betyr at en far
en sammenhengende dyrkajordsparsell p& astsiden av tunet.

Administrasjonen er av den oppfatning at det omsgkte dyrkajordsarealet i sgrastlige del
ikke bgr fradeles men at ny eiendomsgrense fglger vegkanten /dagens markslagsgrense. En
fradeling av dyrkajordsparsellen i sgrgstre hjgrne pé ca 0,3 daa tilrds ikke. Dette fordi det
er snakk om fradeling av nedvendig tomt til dagens bebyggelse p& et tun som fungerer som
fritidseiendom. Jordvernet bgr her gé& foran.

Delingen som tilrds gjennomfert vurderes ikke & gi péregnelige drifts- eller miljigmessige
ulemper.

S& langt en har oversikt er det ifelge naturdatabasen ikke registrert kulturminner eller
spesielle naturverdier pé stedet.

Hensynet til kulturlandskapet, det biologiske mangfoldet og folkehelseperspektivet vurderes
ikke til & bli pavirket i negativ retning av den omsgkte fradelingen.

Vedlegg:
1 Jan Ivar Tgrum - Anmodning om landbruksfaglig vurdering for deling av 81,/024
2  Gaérdskart 81 /24 | Bjugn, Jan Ivar Tgrum



