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Bruk av gjenkjopsrett - Steinerskolens eiendom gnr 67 bnr 238
Vedlegg:

1 Brev fra Steinerskolen pa Fosen august 2012

2 Signert kjopekontrakt 1621/67/122 - Steinerskolen

3  Kartutsnitt

Sakens bakgrunn og innhold

Fra Steinerskolen pa Fosen, ved styrets leder, har kommunen i mai mottatt informasjon
om at skolens virksomhet skulle opphore og at de av den grunn ville legge eiendommen

ut for salg, alternativt at kommunen leide lokalene.
Av kjopekontraktens pkt 7 gir det fram at Orland kommune har rett til gjenkjop av
eiendommen:

Ved videresalg eller avvikling av skolevirksombeten har konmunen en ubetinget rett til gienkjop
av etendommen. Eiendommen kjopes tilbake vederlagsfritt dersom eiendommen er heftelsesfri.

Dersom det befter lan pa eiendommen og lanet er brukt til standardbeving av eiendommen betales
verdien av standardbevingen - begrenset oppad 11l restlanet og uansett maksimalt kr 1,0 niill.
Utforte bygge- og vedfifeholdsarbeider kompenseres ikke pd annen miite.

O det foreligger standardbeving skal midles ut fra hvordan erendonmen fremsto ved opprinnelig
overtakelse, og man skal se bort fra lopende vedlikehold og andre arbeider som er gjort for d holde
eiendommen ved like. En standardbeving mai ha betydning for en alminnelig bruker av
etendommen dersom den skal tas i betraktning. Verdien av en eventuell standardheving fastsettes
med endelig virkning av takstmann partene blir enige om. Dette med mindre partene blir enige
o 1noe anmnet.

For et eventuelt videresalg skjer skal Orland kommune varsles skriftlig med frist for svar innen
3 mnd etter brevets dato. Kommunen kan innen fristens utlop kreve at svarfristen forlenges i
inntil tre maneder. Det samme gielder dersom Steinerskolen skal avvikle sin skolevirksombet pa
ezendommen.

Av vedlagte udaterte brev fra Steinerskolen, mottatt 24.08.12, gir det fram at de anser
at 3-maneders fristen er opphort, - at kommunen ikke har varslet, og at de derfor legger
til grunn at kommunen ikke vil benytte gjenkjopsretten.



Henvendelsen er dessverre ikke blitt handtert innenfor fastsatt svarfrist i kommunen,
men etter samtaler med styrets leder er det aksept for at kommunens tilbakemelding ikke
gis for etter at kommunestyret har hatt saken til behandling i mete 25.oktober.

Tomtearealet er ca 5 mal, hvorav ubebygd areal pa vestsiden av bygningene utgjor ca 2,8
mal slik det framgar av kart 1 vedlegg 3. Arealet er i reguleringsplanen regulert til offentlig
formal. T utkastet til nytt stoykart ligger det aktuelle omradet et godt stykke inn 1 gul sone.

Administrasjonens vurdering

Steinerskolens eiendom er en del av det som tidligere var den videregiaende skolen og
tilhorte Sor-Trondelag fylkeskommune. Etter at undervisningen ble flyttet til Botngard,
ervervet Qrland kommune eiendommen og brukte den, for deler av den ble solgt til
Steinerskolen, som midlertidige undervisningslokaler for rland ungdomsskole.

Vedlikeholdet av bygningene de siste drene mens de var fylkeskommunens eie, 14 naturlig
nok pa et minimum, og bygningsmassen barer tydelig preg av at materialer og overflater i
hovedsak er utslitt og oppbrukt. Det samme gjelder for de tekniske anleggene.
Administrasjonen vil derfor med bygningenes fysiske og tekniske tilstand som bakteppe,
frara at kommunen benytter gjenkjopstretten med hensikt 4 restaurere og bruke
bygningene til eget bruk.

Imidlertid er det svaert aktuelt at kommunen, med det press som er og kan forventes i
tida framover - pa arealer til utbyggingsformal - tar tilbake eiendommen i den hensikt 4
rive bygningene. "Realskoletomta" og "videregidendetomta” utgjor til sammen ca 18 mal
og ligger inntil andre kommunalt eide arealer biade mot vest og mot nord. Arealet ligger
ogsia med kort avstand til dagens innkjoring til flystasjonen fra sor (tidligere
Prestegardsleieren), og kan folgelig ogsd vare et aktuelt areal for eventuell etablering av
virksomhet som har behov for nzrhet til flystasjonen.

En sanering av de gamle bygningene vil ogsd bidra til en nedvendig fornyelse og
oppgradering av dette omradet.

Administrasjonen vil pa dette grunnlag tilra at kommunen benytter gjenkjopsretten ift
kjopekontrakten med Steinerskolen. Arealene kan dermed tas inn i arbeidet med
arealdelen av kommuneplanen.

Kostnadene med riving av bygningsmassen pi de to eiendommene vil koste anslagsvis
3,5 mill kroner.

Radmannens innstilling

1. I forbindelse med salg av eiendommen gnr 67 bar 238, benytter Qrland kommune
seg av den gjenkjopsretten kommunen har, slik det framgar av kjopekontrakt mellom
Steinerskolen og Drland kommune datert 05.05.2010.

2. Radmannen gis fullmakt til 4 forhandle med selger om oppgjor for eiendommen pa
grunnlag av kjopekontraktens bestemmelser i pkt 7.



