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Saksopplysninger:

Denne saken involverer flere eiendommer og formalet med erverv/salg er Bjugn
kommunes behov for areal 1 forbindelse med utbygging i Gullvika industriomrade.
Det er behov for opprydding i eiendomstorholdene slik at det regulerte
industriomradet far ett gards- og bruksnummer.

Det omsokte arealet dekkes av reguleringsplan 2011/3246, Gullvika industriomrade.
For a oppna en god arrondering og klare eiendomsforhold har Bjugn kommune inngatt
tolgende avtaler:

Bjugn kommune kjoper 3.300 m2 som sekes fradelt landbrukseiendommen Moen
gnr 73, bnr 3, eier Terje Moen; enskes tillagt gnr 73, bnr 77 (Gullvika industriomrade)

Bjugn kommune kjoper 12.800 m2 som sekes fradelt landbrukseiendommen
Svartviken gnr 73, bar 6, eiere Mette IF. og Ole Graneng; onskes tillagt gnr 73, bnr
77 (Gullvika industriomrade)

Mette F. og Ole Graneng overtar 22.600 m2 utmarksareal fra eiendommen Gullvik
gnr 73, bnr 5 - overdrager Bjugn kommune.



Fylkesmannen i Ser - Trondelag har kommentert at reguleringsplan 2011/3246 ikke er ferdig
godkjent og anbefaler at kommunen avventer med fradelinger inntil denne er

terdighehandlet.

Bakgrunnen for at arealene ved Gullvika industriomrade onskes utvidet er at det vurderes
uttak av fjell til knusing og utskiping. I etterkant er det mulighet for a bruke omradet til
annen nxringsvirksomhet som f.eks. landbasert fiskeoppdrett. I henhold til avtalen skal det
settes opp et permanent gjerde mellom landbrukseiendommen Svartviken gnr 73 bar 6 og
industriomradet.

Etter avtale mellom kommunen og Ole og Mette Graneng skal kommunen overta ca 12,8
dekar bergterreng fra Svartviken gnr 73 bnr 6. Eiendommen Svartviken far 1 bytte fra
kommunen et areal pa ca. 22,6 dekar skogareal ved Holkeila. Denne skogteigen grenser 1 ost
mot en teig med innmark som tidligere er kjopt og tillagt elendommen Svartviken. I gardskart
pa internett er denne teigen oppgitt 4 ha et areal pa til sammen 22,6 dekar, derav 16,4 daa hog
bonitet og 6,2 daa lag bonitet skogsmark. Det star blandingsskog med mest furu pa denne
teigen.

Det omsoekte bergarealet som skal fradeles ved Gullvika er 1 kommuneplanens arealdel (2005)
utlagt som LNF-omrade uten bestemmelser om spredt utbygging.

Ved oppslag i "Naturbasen" er det ikke registrert viktige naturtyper eller spesiclle
leveomrader for dyr eller planter i det omradet som sekes omdisponert til industri. Pa
oversida av hovedveien er det imidlertid registrert viktige naturtyper og leveomrader for
sarbare arter 1 Naturbasen.

I det omsekte bergomradet er det imidlertid noen jettegryter 1 fiellet et stykke ovenfor sjoen.
Omradet brukes av vilt bla. har radyr stier 1 det aktuelle omradet.

"Svartviken" 73/6 er pa totalt 642 daa, fordelt pa 154 daa fulldyrka jord, 3 daa innmarksbeite,
96 daa produktiv skog og 389 daa annet areal. Eiendommen er deltager i en storre samdrift
med melkeproduksjon.

Rettslig utgangspunkt, deling jordloven §12:

Eiendom som brukes eller kan brukes til jordbruk eller skogbruk kan ikke deles uten
samtykke. Med eiendom menes ogsa rettigheter som ligger til eiendommen og deler av
sameie. Forbudet mot deling gjelder ogsa forpakting, tomtefeste og lignhende leie eller
bruksrett til del av eilendommen nar retten er stiftet for mer enn 10 ar eller ikke kan sies opp
av eleren (utleieren).

Det kan gis samtykke til deling dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller
delingen er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eilendommen kan gi. Ved avgjorelsen
skal det bla. tas hensyn til om delingen vil fore til drifts- eller miljemessige ulemper for
landbruket i omradet. Det skal ogsa tas hensyn til godkjente planer for arealbruken og
hensynet til kulturlandskapet.



Vurdering:
Saken vurderes som kurant i forhold til jordlovens bestemmelser og behandles derfor som
delegert sak.

Saken behandles til tross for fylkemannens merknad om at reguleringsplan ber veare
terdighbehandlet forst. Dette pa grunn av tidsaspektet og utredninger for bruk av omradet.

Bergarealet som sokes fradelt fra Svartviken gnr 73 bnr 6 har liten betydning for

landbruksnering. Grunnavstdelsen gir en god arrondering for planlagt neringsaktivitet pa
Gullvika industriomrade gnr 73 bnr 77.

Den omsekte fradelingen vurderes som et for landbrukseiendommen gunstig bytte av et
bergareal mot et litt storre areal produktiv skogsmark. Fradelingen vurderes ikke til 4 gi
paregnelige drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket 1 omradet. Hensynet til
kulturlandskapet ber ivaretas 1 forbindelse med utvidelsen av industriomradet. Det er 1 dag
noen steingjerder 1 omradet. Det hadde harmonert best med et steingjerde 1 grensa mellom
landbrukseiendommen Svartviken og industriomradet.

Saksbehandler har ikke kjennskap til at planlagt fradeling vil ha spesielle negative virkninger i
torhold til hensyn som skal vurderes ihht. Naturmangfoldlovens § 8 - 12.

Fagerenget skole har benyttet skogteigen i Holkeila til uteaktiviteter. Dette ber kunne
viderefores selv om omradet overdras til en landbrukseiendom.

Seknaden er ikke i1 trdd med gjeldende planer for arealbruken 1 omradet (gammel
kommuneplan). Dette vil bli endret om kort tid nar ny kommuneplan blir vedtatt. Vi
vurderer det som positivt at det etableres storre areal for naringsvirksomhet 1 Gullvika.

Saksomradet er delegert til Fnbet 1andbrukskontoret i Orland/ Biugn ved vedtak i Orland/ Bjugn
Landbruksnemnd 02.09.2009.

VEDTAK:

Med hjemmel i jordlovens § 12 gir Landbrukskontoret i Orland/Bjugn samtykke til den
omsokte fradelingen av ca 12,8 daa annet areal fra landbrukseiendommen "Svartviken" gnr
73 bnr 6 1 Bjugn som tilleggsareal til neringseiendommen Gullvika industriomrade gnr 73 bnr
77 m. fl. som eies av Bjugn kommune.

Det forutsettes at avtalt bytte mot ca. 22,6 dekar skogareal 1 Holkeila tilherende eiendommen
Guldvik gnr 73 bnr 5 gjennomferes som avtalt mellom partene.



Det settes vilkar om at skogteig i Holkeila gnr 73 bnr 5 legges til og drives sammen med
Svartviken gnr 73 bnr 6 som en driftsenhet.

Av hensyn til kulturlandskapet anbefales at det settes opp et steingjerde i grensa mellom
landbrukseiendommen Svartviken og Gullvika industriomride.

Fradelingen godkjennes under forutsetning av at reguletingsplanen 2011/3246 for Gullvika
industriomride godkjennes.

Gebyr for saksbebandling dekkes av Bjugn kommune.

Med hilsen

Edmar Bakey
saksbehandler

Orientering om klageadgang:

I henhold til forvaltningsloven er dette 4 betrakte som et enkeltvedtak, som kan péklages.
Fristen for 4 klage pa vedtaket er 3 uker etter at meldingen om vedtaket er mottatt. Klagen
ma fremsettes skriftlig og oppgi hva klagen gjelder, og hvilken endring i vedtaket en ensker.
Klagen ber begrunnes. En klage blir forst behandlet av kommunen (dvs. felles
landbruksnemnd for Drland og Bjugn), og sendt til klageinstansen (dvs. fylkesmannen i Ser-
Trendelag) for sluttbehandling dersom klagen ikke tas helt til felge. For gvrig vises det til §§
27-36 1 forvaltningsloven. Ta evt. nermere kontakt med saksbehandler for nermere
orientering,.



