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Saksopplysninger:

Olaug Bach og Bernt Jorgen Stranden soker 29.04.2013 om samtykke til fradeling av ca
280 kvadratmeter tomteareal fra sin landbrukseiendom "Stremsvika" gnr 83 bnr 3 i
Bjugn. Arealet skal benyttes som tilleggsareal til hyttetomt eid av Erik Nordtveit,
Trondheim. Storrelsen pi fritidseiendommen blir da til sammen ca 1,4 daa.

Arealet som sokes fradelt ligger mellom hyttetomt og vei opp til sméibruket gnr 85 bar 9.
Det er ogsa noe areal tilherende naboeiendommen gnr 83 bnr 13 som ligger nermest
veien. Arealene som sekes fradelt er betegnet som "uproduktiv skog" og er grasbevokst
med noen lauvtrer. Det er delvis tatt i bruk som adkomst/parketing av hytteeier.

Omridet der hytta ligger er i kommuneplanens arealdel utlagt som boligomrade. Det ma
derfor sokes om dispensasjon fra kommuneplanen ved fradeling av areal til
fritidsbebyggelse.

Eiendommen "Stremsvik" 83/3 er pa totalt 346 daa, fordelt pa 33 daa fulldyrka jord, 3
daa innmarksbeite, 25 daa produktiv skog og 285 daa annet areal. Dyrkajorda pd bruket
er leid ut til et gardsbruk i nerheten.

Rettslig utgangspunkt:
Jordloven

§12 deling: Deling av cigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom nir retten er stifta for lengre tid enn 10 ér eller ikkje kan seiast opp
av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og partar i
sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast 1 bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling
ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til
rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngir mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god loysing, og om



delinga kan fore til drifts- eller miljpmessige ulemper for landbruket i omridet. Det kan leggjast
vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for a gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkir som er nodvendige av omsyn til dei foremala som
lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen
eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjonn ma reknast som el
driftseining,

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nar serskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nedvendig 4 dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunniager) Offentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal sa langt det
er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av pavirkninger. Kravet til
kunnskapsgrunnlaget skal stia i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa
generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (fore-var-prinsippet) Nir det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap
om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljeet, skal det tas sikte pa 4 unnga mulig vesentlig
skade pa naturmangfoldet.

§ 10. (okosystemtilnarming og samlet belastning) En pavirkning av et ekosystem skal vurderes ut fra
den samlede belastning pi ekosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljoforringelse skal bares av filtakshaver)

S 12. (miljoforsvariige teknikker og drifismetoder) For 4 unnga eller begrense skader pa
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut i fra navaerende og fremtidig bruk av mangfoldet og okonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:

Den foreslatte tomta som ligger 1 et omrade utlagt til boligformal i kommuneplanen. Det
bor derfor utvises forsiktighet med fradeling av arealer til fritidsbebyggelse. Dersom det
blir aktuelt 4 bygge flere boliger, kan det bli behov for framfering av vann, kloakk og
utbedring av veier i omridet. Arealer som kan tenkes brukt til slike formal bor ikke
fradeles til hyttetomt. Vi vurderer det slik at fradelingen fra gnr 83 bar 3 ikke vil komme 1
konflikt med dette.

Den omsokte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen
som landbrukseiendommen kan gi. Det bestir av en snipp som med begrenset verdi for
landbrukseiendommen. Fradelingen vurderes ikke 4 gi paregnelige miljomessige ulemper.
Bruken av arealet pavitkes ikke av fradelingen. Hensynet til kulturlandskapet pavirkes
heller ikke av den omsekte fradelingen.



Vi vurderer det som positivt for hytteeier at han far litt areal for adkomst og mulighet for
parkering pa egen tomt.

Leders forslag til vedtak:

Med hjemmel i jordlovens § 12 godkjennes fradeling av ca 280 kvadratmeter tilleggsareal
til hyttetomt fra landbrukseiendommen "Stremsvik" gnr 83 bnr 3 i Bjugn. Arealet
tillegges hyttetomta "Bjorkhaugen" gnr 83 bnr 33, cier Erik Nordtvedt.

NB! Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsa
godkjennes etter annet lovverk. F.eks. plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven, m.fl
Fylkesmannen har innen rimelig tid ogsa mulighet til 4 omgjore vedtak fattet av
kommunen.



