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Sakens bakgrunn og innhold

Jostein Skjeret soker 03.02.2014 om samtykke til fradeling av et ca 1 daa stort skogareal
fra sin landbrukseiendom "Skjeret" gnr 82 bnr 20 i Orland. Arealet skal benyttes til
tilleggsareal til en storre boligtomt "Postmyr", 1 forbindelsen med at denne skal deles i to
nye tomter.

Arealet som sokes fradelt ligger vest for eiendommen "Postmytr". Det bestir av
skogsmark med bra produksjonsevne der det i dag stir tett sitkagranskog. Arsaken til at
det sokes om tilleggsareal er at det er planer om a oppfore ny bolig pa den nederste av de
to nye tomtene pd eiendommen "Postmyr". Erlend Langstrand som har planer om 4
bygge ny bolig kan tenke seg 4 trekke denne litt opp 1 kanten vest for det gamle
vaningshuset pa eilendommen. Han ensker derfor litt ekstra areal her.

Jostein Skjaret har i forbindelse med utarbeidelse av ny kommuneplan gitt innspill om at
arealet vest for "Postmyr" legges ut til boligformal.

Omsoekt parsell er vist som LNF-sone 1 i gjeldende Delplan 05 Austritt og betinger
dermed dispensasjon fra delplanen for 4 kunne gjennomfores.

"Skjeret" 82/20 et pa totalt 204 daa, fordelt pa 128 daa fulldyrka jord, 33 daa produktiv
skog og 43 daa annet areal. Dyrkajorda pa eiendommen er bortleid.

Rettslig utgangspunkt:

Jordloven



§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ér eller ikkje kan seiast opp
av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og partar i
sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast 1 bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling
ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til
rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngir mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god loysing, og om
delinga kan fore til drifts- eller miljpmessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan leggjast
vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for 4 gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkir som er nodvendige av omsyn til dei foremala som
lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen
eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjonn ma reknast som el
driftseining,

Samtykke til deling er ikkje nodvendig nar serskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nedvendig 4 dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven
§ 8. (kunnskapsgrunniaget)

§ 9. (fore-var-prinsippet)

§ 10. (okosystemtilnarming og samlet belastning)

§ 11. (kostnadene ved miljoforringelse skal bares av filtakshaver)
§ 12. (miljoforsvarlige teknikker og drifismetoder)

Administrasjonens vurdering

Det foreslatte tilleggsarealet ligger i et omrade som foreslas utlagt til boligformal 1 ny
kommuneplan. Orland kommune vil 1 drene framover fi sterkt press pd
utbyggingsarealer. Det er derfor viktig 4 nytte mulige utbyggingsarealer utenfor
dyrkamark godt. A legge ut tilleggsarealer pa 1 daa til tomt som fra for er svart stor kan
virke uheldig.

En eventuell fradelingen vurderes imidlertid ikke til 4 gi paregnelige miljemessige
ulemper. Hensynet til kulturlandskapet vil ogsa pavirkes lite av den omsekte fradelingen.

Soknaden er ikke i trid med godkjente planer for arealbruken i omradet. Vi vurderer det
derfor ikke onskelig 4 godkjenne fradelingen. Sporsmalet om ekstra areal ved ny bolig bor
kunne loses ved makeskifte/grensejustering mellom eiendommene "Postmyt" og
"Skjeret".



Ledetens innstilling:

Med hjemmel i jordlovens § 12 avslir Landbruksnemnda i @tland/Bjugn fradeling av ca
1 daa skogsmark fra landbrukseiendommen "Skjeret" gnr 82 bnr 20 i Qtland, eier Josten
Skjaeret.

Begrunnelse for avslaget:

1. Arealet vest for "Postmyt" gnr 82 bnr 63 kan brukes til framtidig boligomride som
avlastning for bruk av dyrka jord til dette formalet.

2. Ved deling av ciendommen "Postmyt" i to vil det resultere i tomter pa over 3 daa.
Dette vurderes som veldig store tomter 1 Orland kommune og det er derfor uheldig 4
godkjenne tilleggsarealer.



