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Delingssak - 1621/60/122 - Reksten Johan, behandling etter jordloven.

Vedlegg:
- Sgknader med kart.
- Gardskart

Sakens bakgrunn og innhold:
Johan Reksten sgker om samtykke til fradeling av to teiger pa til sammen ca. 24daa fra sin
landbrukseiendom Reksten, gnr 60 bnr 122, pa Storfosna i @rland.

Teig nr 1. Utmarksteig som gnskes tillagt hyttetomt.

Den 16.06.2014 sgkes det om fradeling av en utmarksteig pa til sammen 14,6 daa. Denne er
stort sett bevokst med blandingsskog av lauv og furu. Det star ogsa et uthus i nordvestre
hjgrne av teigen.

I gardskartet er teigen oppgitt med fglgende arealer: Fulldyrka jord 0,2 daa, innmarksbeite
0,4daa, produktiv skogsmark 8,2 daa og grunnlendt fastmark 5,8 daa.

Arealet sgkes tillagt en hyttetomt som eies av Mary Rydningen. Hun er sgkerens sgster.
Begrunnelsen for at hun gnsker & overta arealet er at hun har rett til a ta ut brensel i skogen og
derfor gnsker a fa overta eiendomsretten. Hyttatomta har ca. 35 meters felles grense med
utmarksteigen og ligger pa sersida av denne. Hyttetomta gnr 60 bnr 186 er fra fgr 1,7 daa.

Teig nr 2. Tidligere bolig og beiteareal.

Den 26.08.14 sgker Johan Reksten om fradeling av en annen teig pa til sammen 9,6 daa.
Denne teigen omfatter Johan Rekstens tidligere bolig og 8,4 daa innmarksbeite. Arealet
gnskes fradelt med bakgrunn i at det grenser til bolighuset. Dette ble bygd pa 1960 tallet og
en del renovering ma paregnes. Johan Reksten bor nd pa trygdepensjonat pa Brekstad.

Eiendommen Reksten gnr 60 bnr 122 var opprinnelig et lite gardsbruk. Da
melkeproduksjonen oppherte pa slutten av 1990 tallet ble melkekvoten og mesteparten av
dyrkajorda solgt til gardbruker Agnes Elise Moen. Johan Reksten gnsket & fortsette med noen
sauer. Derfor ble beitemarka og utmarka holdt unna salget. Etter en tid opphgrte saueholdet
péd eiendommen.

Eiendommen bestar i dag av tre teiger. To av disse sgkes fradelt. Den tredje delen bestar av
det gamle tunet pa smabruket Reksten omkranset av 5 — 6 daa innmark. Dette ligger pa
nedsida av grendaveien. Det er meningen at Mary Rydningens datter skal overta denne delen
av eiendommen. Hun har opplyst at hun vurderer & bosette seg pa Reksten i framtida.



Dersom fradelingene godkjennes som omsgkt blir resultatet at eiendommen Reksten gnr 60
bnr 122 deles i tre enheter. Det opprinnelige bruket mister mye av beitemarka, all skogen og
utmarka.

Det er uvisst om det vil bli bosetting pa noen av de to delene som sgkes fradelt.

Eiendommen "Reksten" 60/122 er na pa totalt 31,6 daa, fordelt pa 1,2 daa

fulldyrka jord, 13,4 daa innmarksbeite, 8,2 daa produktiv skog og 8,8 daa annet areal.
Beitemarka pd eiendommen er ikke i bruk.

Det omsgkte arealet ved Johan Rekstens bolig er i kommuneplanens arealdel utlagt som
"LNF-sone 1" med forbud mot spredt bolig og fritidsbebyggelse. Pa det arealet som skal
tillegges hyttetomta (utmarksteigen) er det i kommuneplanen apnet for bygging av
fritidsbebyggelse. Ny kommuneplan er under utarbeidelse og plansituasjonen kan endre seg i
denne.

Det er ikke registrert "verdifulle naturomrader" eller «kulturminner» i Naturbasen pa stedet.
Storfosna er imidlertid registrert som et «helhetlig kulturlandskap» i Naturbasen.

Rettslig utgangspunkt
Jordloven

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk
ma godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige
eller bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan
seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen
og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til
deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg
til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngar mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god lgysing, og om
delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan
leggjast vekt pd andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjelv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er ngdvendige av omsyn til dei feremala
som lova skal fremja.

Faresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen
eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn ma reknast som
ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje ngdvendig ndr serskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig a dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)
§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa
langt det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av



pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter
og risiko for skade pa naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap
som er basert pa generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (fore-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pa a unnga
mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet.

§ 10. (okosystemtilneerming og samlet belastning) En pavirkning av et gkosystem skal
vurderes ut fra den samlede belastning pa gkosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljoforringelse skal beres av tiltakshaver)

§ 12. (miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder) For a unnga eller begrense skader pa
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og
lokalisering som, ut i fra naveerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold,
gir de beste samfunnsmessige resultater.

Folkehelsevurdering
Utfallet i saken vil ha liten innvirkning pa folkehelsen.

Administrasjonens vurdering
Saken vurderes ikke som kurant i forhold til jordlovens bestemmelser og behandles
derfor politisk.

Jordlovens § 12 tredje ledd: Fradelinger som medferer at arealresursene deles opp i

mindre enheter blant annet til fritidsbruk legger ikke til rette for en "tjenelig bruksstruktur" i
landbruket. Omradene som sgkes fradelt er ikke av de mest produktive, men representerer
en verdi for landbruk i form av beitemark, jaktareal og skog. Det blir derfor betenkelig a
fradele sapass store arealer til enkelttomter

Det kan eksempelvis bli kostbart a sette opp gjerde i grenselinjen rundt store
fritidseiendommer der eierne ofte ikke gnsker beitedyr pa sin grunn. De omsgkte
fradelingene vil derfor kunne fgre til ulemper for landbruket i omrdadet. Det samme kan gjare
seg gjeldende ved organisering og eventuelt salg av radyrjakt. Dersom en skal a benytte
arealene pa stedet til beite eller jakt, vil det bli flere eiere a forholde seg til. Storfosna er et av
de mest populere omradene for radyrjakt i fylket. Ytterligere oppstykking av arealene er
uheldig. Det vil veere en fordel om det meste av arealene fortsatt tilhgrer eiendommen
Reksten der det er mulighet for at det blir fast bosetting.

Hensynet til kulturlandskapet kan ogsa pavirkes i negativt dersom arealer blir liggende
ubrukte over lang tid. Dette er uheldig i forhold til at Storfosna er utpekt som et verdifullt
kulturlandskap.

Fradelingene i seg selv vurderes ikke til & gi andre miljgmessige ulemper i forhold til
naturmangfoldloven.

Seknadene er ikke i trdd med kommunens planer for arealbruken i omradet. Vi vurderer
det derfor slik, at sgknaden ikke ber bli innvilget med sa store tomtearealer som det er sgkt
om. Sgknadene kan likevel imgtekommes til en viss grad.

Teig nr 1. Det ber kunne godkjennes et tilleggsareal pa inntil 1,2 daa til hyttetomt gnr 60 bnr
186, hvis retten til a ta ut ved til brensel pa gnr 60 bnr 122 tas bort. Samlet areal pa hyttetomt
og tilleggsareal blir da 2,9 daa.

Teig nr 2. For fradeling av eierens tidligere bolig bgr det kunne godkjennes et areal pa inntil
2,8 daa. Dette vil gi god plass til bygningsmassen pa stedet.



Lederens innstilling
Med hjemmel i jordlovens § 12 tredje ledd avslas den omsgkte fradelingen av to teiger pa
henholdsvis 9,6 og 14,6 daa fra eilendommen Reksten gnr 60 bnr 122 pa Storfosna.
Begrunnelse:
- De omsgkte fradelingene legger ikke til rette for en tjenelig bruksstruktur i
landbruket. (Jordlovens § 12 tredje ledd)
- @rland kommune gnsker ikke & legge opp til en praksis med fradeling av ungdvendig
store tomter.
- Arealene bgr tilhgre den delen av eiendommen som mest sannsynlig kan fa bosetting i
framtida. (Tunet pa eiendommen Reksten)

Med hjemmel i jordlovens § 12 gir Landbruksnemnda i Orland/Bjugn samtykke til
fradelingen av et inntil 1,2 daa stort tilleggsareal, for hyttetomt gnr 60 bnr 186, fra
eiendommen Reksten gnr 60 bnr 122. Det forutsettes at bnr 186 sin rett til uttak av ved pa bnr
122 slettes.

Med hjemmel i jordlovens § 12 gir Landbruksnemnda i @rland/Bjugn samtykke til
fradelingen av et inntil 2,8 daa stort areal, for Johan Rekstens tidligere bolig, fra eiendommen
Reksten gnr 60 bnr 122.

NB! Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at sgknaden ogsa godkjennes
etter annet lovverk. F.eks. plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven, m.fl

Fylkesmannen har innen rimelig tid ogsa mulighet til 8 omgjgre vedtak fattet av kommunen.



