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Jan Røsta d
Jøssund
7167 VALLERSUND

Deres ref. Vår ref. Dato
23423/2014 / 81/006 / BERSTR 25.10.2014

Svar på søknad om fradel ing av kårbolig fra "Jøssund" gnr 81 bnr 6 i
Bjugn - ei er Jan Røstad

Saksnr.:
Eiendom.:
Vedtak nr .:
Saksb e h.:

2014/105 5
1627 Gnr: 81 , Bnr: 6 "Jøssund"
14/ 83
Ber nt Jørgen Stranden

Saksopplysninger:
Jan Røstad søker 03.04.2014 om samtykke til fradeling av en bebygd parsell på ca 1,1 daa fra sin
landbrukseiendom "Jøssund" gnr 81 bnr 6 i Bjugn. Parsellen som søkes fradel t er bebygd med
kårboligen på "Jøssund".

Søker en anfører at kårboligen har en beliggenhet som ikke faller naturlig inn i gårdstunet. D en
ligge r ca 25 m fra tunet på "Jøssund" og har egen avkjørsel ut mot FV - 721. Planen er å selge
kårboligen og investe re i landbrukseiendommen.

Landbrukseiendommen "Jøssund" 81/6 er på totalt 272 daa, fordelt på 149 daa fulldyrka jord, 6
daa innmarksbeite, 20 daa produktiv skog og 97 daa annet areal. Eiendommen ligger i et godt
jordbruksområde, med en langstrakt arron dering i hele lengderetningen . Eieren driver selv
bruket, med produksjon av gras og korn i tillegg til hestehold.

Det omsøkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNF R - sone 1. Det må derfor
søkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel ved fradeling av areal fra landbrukseien -
dommen.
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Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord må ikkje brukast til føremål som ikkje tek sikte på jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord må
ikkje disponerast slik at ho ikkje ver t eigna til jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan i særlege høve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av tilhøva finn at
jordbruksinteressene bør vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn til godkjende planar
etter pla n - og bygningslova, drifts - eller miljømessige ulemper for landbruket i området,
kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det skal òg takast omsyn til om arealet
kan førast attende til jordb ru ksproduksjon. Det kan krevjast lagt fram al ternative løysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast på slike vilkår som er nødvendige av omsyn til dei føremåla lova
skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for å nytta jorda til det aktuelle føremålet ikkje er sett igang
innan tre å r etter at vedtaket er gjort.

Formålet med forbudet mot omdisponering er å verne produktive arealer og jordsmonnet. Det
gr unnleggende formålet med bestemmelsen er jordvern, det vil si å sikre matproduserende areal.

§ 12 deling: Deling av eigedo m som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk må
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til
del av eigedom når retten er stifta for lengre tid enn 10 år eller ikkje kan seiast op p av eigaren
(utleigaren). Med eigedom meiner ein òg rettar som ligg til eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formål enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord takast i
br uk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruks pr oduks jon i framtida, kan samtykke til deling ikkje givast
ut an at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggj ast vekt på om delinga legg til rette for
ein tenleg og variert bruksstr uktur i landbruket. I vurderinga inngår mellom anna omsynet til vern av
ar ealressursane, om delinga fører til ei driftsmessig god løysing, og om delinga kan føre til drifts - eller
miljømessige ulemper for landbruket i området. Det kan leggjast vekt på andr e omsyn dersom dei fell
inn under formålet i jordlova.

Sjølv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for å gi samtykke til deling, kan samtykke givast dersom
deling vil vareta omsynet til busetjinga i området.

Samtykke til deling kan givast på slik e vilkår som er nødvendige av omsyn til dei føremåla som lova skal
fremja.

Føresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar når eigedomen eller
ideell del av han er på same eigarhand og etter departementet sitt skjønn må reknas t som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nødvendi g når særskild registrert del av eigedom vert seld på tvangssal. Det
same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nødvendig å dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre år etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket bort.
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§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som berører naturmangfoldet skal så langt det er
rimelig bygge på vitenskapelig kunnskap om arter ..., s amt effekten av påvirkninger. Kravet til
ku nnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners
erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (føre - var - prinsippet) Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om
hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på å unngå mulig vesentlig skade på
naturmangfoldet.

§ 1 0. (øk os ys te mtilnærming og samlet belastning) En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den
samlede belastning på økosystemet.

§ 11. (k os tnadene ved miljøforringelse skal bæres av tiltakshaver)

§ 12. (miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder) For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal
det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut i fra nåværende og
fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Saken vurderes som kurant i forhold til jordlovens og naturmangfoldlovens bestemmelser og
behandles derfor som delegert sak.

Tidligere var det nærmest pålagt at hver landbrukseiendom skulle ha 2 boligenheter - en for
driveren og hans/hennes fam ilie og en for kårfolket. Det "pålegget" er nå tatt bort.

Den omsøkte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen som
landbrukseiendommen kan gi. Det anføres i positiv retning at eieren ønsker å investere
ge vi nsten fra sal get av kårboligen i driften av lan dbrukseiendommen.

Den omsøkte parsellen ligger ca 50 m fra driftstunet på "Jøssund" og adskilt fra dette av
"gamm el - veien" som i dag benyttes som driftsvei. Fradelingen vurderes således ikke til å gi
påregnelige drifts - eller miljømessige ulemper.

Den omsøkte parsellen har egen adkomst inn på FV - 721. Ut fra kartet som følger søknaden
framgår det at denne adkomsten fortsatt skal tilhøre "Jøssund" 81/6. Det framstår som en
driftsmessig fornuftig disposisjon.

Hensynet t il kulturlandskapet , det biologiske mangfoldet og folkehelseperspektivet vurderes
ikke til å bli påvirket i negativ retning av den omsøkte fradelingen.

Saksområdet er delegert til Landbruk skontoret i Ørland/Bjugn ved vedtak i Ørland/Bjugn Land -
bruksnemnd 02.09.2009.

VEDTAK :
Med hjemmel i jordlovens § 12 gir Landbrukskontoret i Ørland/Bjugn samtykke til den
omsøkte fradelingen av ca 1,1 daa bebygd areal fra landbrukseiendommen "Jøssund" gnr 81
bnr 6 i Bjugn.
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Til orientering:
Dersom deling ikke er rekv irert innen tre år etter at samtykke til deling er gitt, faller samtykket
bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at søknaden også godkjennes etter annet
lovverk, herunder plan - og bygningsloven m fl. Fylkesmannen har innen rimelig tid også
mul ighet til å omgjøre vedtak fattet av kommunen.

Gebyr for saksbehandling et ter jordloven vil bli utsendt fra kommunens økonomiavdeling. Det vil også påløpe
gebyr ved behandling etter plan og bygningsloven, samt oppmåling og tinglysing.

Vi beklager ste rkt at denne saken har blitt liggende ubehandlet alt f or lenge hos oss her på Land -
br uk skontoret.

Med hil sen

Bernt Jørgen Stranden
Landbrukssjef i Ørland/Bjugn

Orientering om klageadgang:

I henhold til f orvaltningsloven er dette å betrakte som et enkeltvedtak, som kan påklages. Fristen for
å klage på vedtaket er 3 uker etter at meldingen om vedtaket er mottatt. Klagen må fremsettes
skriftlig og oppgi hva klagen gjelder, og hvilken endring i vedtaket en ønsker. Klagen bør
begrunnes. En klage blir f ør st beha ndlet av kommunen (dvs. felles landbruksnemnd for Ørland og
Bj ug n), og sendt til klageinstansen (dvs. fylkesmannen i Sør - Tr øndelag) for sluttbehandling dersom
klagen ikke tas helt til f øl ge. For øvrig vises det til §§ 27 - 36 i forval tni ngsloven. Ta evt. nærmere
kontakt med saksbehandler f or nærmere orientering.


