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Delingssak - 1621/60/39 - Halsen Hjordis. Behandling etter jordloven.

Sakens bakgrunn og innhold

Bjorn Halsen drev i sin tid landbrukseiendommene «Munken» 60/39, «Vaa» 60/51,
«Oksbasen» 60/54, 131 og «Sand» 60/59 som en driftsenhet, med «Sand» som
driftssenter. Produksjonen var sauehold.

Eiendommen «Sand» 60/59 ble i 2007 solgt til hans datter Katrine og svigersenn
Thomas. Hesten 2013 ble eiendommen «Oksbésen» 60/54, 131 solgt til hans datter
Ella. Bjern Halsen gikk bort pa etterjulsvinteren i &r. N& foreligge det seknader om
fradeling av «Vaa» 60/51 for salg til hans senn Kristian og deler av «Munken» 60/39
for salg til hans datter Hjordis.

Bente Skaget, Ella Halsen, Kristian Halsen, Katrine H. Moen og Hjerdis Halsen har
overtatt hjemmel til eiendommene og seker om samtykke til fradeling av et areal pé
14,2 daa rundt tunet pa eiendommen Munken gnr 60 bnr 39, pd Storfosna 1 Orland.

Fradelingen er en del av et arveoppgjer som ogsa omfatter fradeling av Véa bnr 51.

Det sokes nd om at Hjerdis Halsen, som er bosatt i Hegra, skal overta bygninger og
det meste av dyrkamarka pa Munken. Restarealet skal 1 henhold til seknaden tillegges
eiendommene til Bente Skaget, gnr 60 bnr 17 (Halsen) eller Katrine Moen, gnr 60 bnr
59 (Sanden). Det er ikke oppgitt hvordan dyrkamarka pa Munken skal benyttes 1
framtida.

Arealet det sokes om ligger som en del av et storre areal med for det meste berg og
utmark. Det er tidligere lagt ut et hyttefelt med veiadkomst som gar gjennom
innmarka pa Munken. Det er ogsé noe vedskog og myr i omradet. Eiendommen
Munken grenser i nord mot sjgen og ellers mot Storfosen gods. I vest grenser dette
bruksnummeret i en spiss mot smabruket Lillevik gnr 60 bnr 45. Munken var
opprinnelig et lite smébruk som var sammenslatt med flere andre eiendommer eid av
sokernes far, Bjorn Halsen. Adkomst til Munken géar over eiendommen Lillevik som
eies av Asbjorn Lillevik bosatt pa Tiller. Veien til Munken er i dag preget av
manglende vedlikehold.

Dyrkamarka er delvis oppstykket av veier og har ikke vert 1 bruk pé en stund. Etter
dagens drivemate egner den seg kanskje best til beite. I gérdskart har arealet som



sokes fradelt folgende fordeling: Fulldyrka jord 6,2 daa, innmarksbeite 3,3 daa,
jorddekt fastmark 1,2 daa, annet areal 3,5 daa, til sammen 14,2 daa.

Det har i1 den senere tid veert flere fradelinger fra landbrukseiendommen Munken m.
fl. Den siste ble fradelingen skjedde nylig og var pd 163 daa med for det meste
utmark. Denne utmarksteigen ble godkjent fradelt av Fylkesmannen i Ser-Trondelag
mot et enstemmig vedtak i kommunen. Det stér 1 saksdokumentet at fylkesmannen
«ikke deler kommunes bekymring for en eventuell presedenseffekt som denne
avgjorelsen matte fay.

I Miljedirektoratets Naturbase er landbruksomrddene pd Storfosna registrert som
«helhetlig kulturlandskap». Dette medferer at det ber vises ekstra aktsomhet til dette
hensynet.

Eiendommen "Munken m.fl." 60/39 og 51 er i dag pa totalt 378 daa, fordelt pa 18,9
daa fulldyrka jord, 3,3 daa innmarksbeite, 14,6 daa uproduktiv skog, 34,8 daa myr og
306 daa annet areal.

Dyrkajorda pd eiendommen leies ut eller er ute av drift.

Det omsekte arealet er i kommuneplanens arealdel for meste det utlagt som "LNF-
sone 1" med forbud mot spredt bolig og fritidsbebyggelse.

Rettslig utgangspunkt:
Jordloven
§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord mé ikkje brukast til foremal som ikkje tek sikte pd jordbruksproduksjon.
Dyrkbar jord ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i
framtida.

Departementet kan 1 s@rlege hove gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering
av tilhova finn at jordbruksinteressene ber vika. Ved avgjerd skal det mellom anna
takast omsyn til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller
miljemessige ulemper for landbruket 1 omradet, kulturlandskapet og det
samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det skal 0g takast omsyn til om arealet kan
forast attende til jordbruksproduksjon. Det kan krevjast lagt fram alternative
loysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pa slike vilkar som er nedvendige av omsyn til
dei foremala lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle foremalet ikkje
er sett 1 gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formalet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og
jordsmonnet. Det grunnleggende forméalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si &
sikre matproduserende areal.

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller
skogbruk ma godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og
liknande leige eller bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10
ar eller ikkje kan seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 0g rettar
som ligg til eigedomen og partar i sameige.



Skal dyrka jord takast 1 bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal
dyrkbar jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida,
kan samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering
etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om
delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur 1 landbruket. I vurderinga
inngdr mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei
driftsmessig god loysing, og om delinga kan fore til drifts- eller miljemessige ulemper
for landbruket i omradet. Det kan leggjast vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn
under formélet 1 jordlova.

Sjelv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan
samtykke givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er nedvendige av omsyn til dei
foreméla som lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar
eigedomen eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt
skjonn mé reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nér sarskild registrert del av eigedom vert seld
pa tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er
nedvendig & dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ir etter at samtykke til deling er gitt, fell
samtykket bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal
sa langt det er rimelig bygge pé vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt
pa kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill
med naturen.

§ 9. (fore-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger
tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljeet, skal det tas
sikte pa 4 unngd mulig vesentlig skade pd naturmangfoldet.

§ 10. (okosystemtilncerming og samlet belastning) En pavirkning av et gkosystem skal
vurderes ut fra den samlede belastning pa gkosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver)

§ 12. (miljoforsvarlige teknikker og drifismetoder) For a unnga eller begrense skader
pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og
lokalisering som, ut i1 fra ndvaerende og fremtidig bruk av mangfoldet og ekonomiske
forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Folkehelsevurdering
Ingen.



Administrasjonens vurdering

Saken vurderes ikke som kurant i forhold til jordlovens bestemmelser og behandles
derfor politisk.

Jordlovens § 12 tredje ledd: Fradelinger som medferer at arealressursene deles opp i
mindre enheter til fritidsbruk legger ikke til rette for en "tjenelig bruksstruktur" 1
landbruket. Omradet som sgkes fradelt ligger 1 et potensielt beiteomrade og en
fradeling vil forringe omridet til dette formélet. Det samme kan gjelder for jakt da
Munken inngér i et storre jaktomréde pa radyr.

I forhold til hyttefeltet kan det ogsa oppstd utfordringer i forhold til & ha veiadkomst
over en fritidseiendom.

Kommunen mottar ofte henvendelser fra folk som ensker & kjope og bosette seg pé
sméibruk. Munken gnr 60 bnr 39 er nok et sted som kan vere attraktivt for bosetting
for de rette personene.

Slik vi vurderer det er det 1 Jordloven ikke apnet for & fradele slike arealer til
fritidsformél. Det vil kunne svekke eiendommen og landbruket i omrédet.

Hvis det ikke er interesse for bosetting pa stedet ber arealene tillegges andre
landbrukseiendommer pa Storfosna. Vaningshuset pd Munken kan da eventuelt
fradeles med en tomt pa ca. 2 daa.

Hensynet til kulturlandskapet kan ogsa pavirkes i negativ retning dersom arealer blir
liggende brakk over tid som felge av manglende ivaretagelse. Dette er uheldig i
forhold til «helhetlig kulturlandskap» pa Storfosna.

Fradelingen i seg selv vurderes ikke til & gi paregnelige miljomessige ulemper sé
fremt det ikke planlegges annen bruk av arealet. Seknaden er ikke i trdd med
kommunens planer for arealbruken 1 omradet. Vi vurderer det derfor slik at seknaden
ikke bor bli innvilget som omsekt. Det kan imidlertid apnes for & fradele en mindre
tomt.

Lederens innstilling

Med hjemmel i jordlovens § 12 tredje ledd avslds den omsekte fradelingen av en
parsell pd 14.2 dekar fra driftsenheten "Munken m.fl." gnr 60 bnr 39 og 51 pé
Storfosna 1 Qrland.

Begrunnelse.
1. Den omsekte delinga legger ikke til rette for en tjenelig bruksstruktur i landbruket.
(Jordlovens § 12 tredje ledd)

2. Jordloven é&pner ikke for & fradele dyrka jord til fritidseiendommer.

3. En fradeling vil svekke resursene pa den gjenvarende eiendommen.

Dersom eierne vedtar a selge arealene pa Munken gnr 60 bnr 39 og Vaa gnr 60 bnr 51
som tilleggsareal til landbrukseiendommer 1 omradet, godkjenner Landbruksnemnda 1

Orland og Bjugn en fradeling pa inntil 2 daa rundt véningshuset pd Munken. Det
forutsettes at denne fradelingen ikke omfatter fulldyrka jord.



