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Bjernar Otterstad - fradeling av tomt - gnr. 6 bnr. 12. Behandling etter jordloven.
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Vedtak nr.: 14/101

Saksbeh.:  Edmar Bakey

Vedlegg:

1 Gérdskart

2 Situasjonskart

3 Seknad om deling av grunneiendom til boligformal - gnr. 6 bnr. 12
4 Kart med alternative tomteplasseringer, Bjornar Otterstad.

Saksopplysninger:

Bjornar Otterstad sgkte 28.08.2014 om samtykke til fradeling av en boligtomt fra sin
landbrukseiendom "Fjellheim", gnr 6 bnr 12, 1 Bjugn. Arealet skal benyttes til boligtomt
for eiers datter, Tonje Otterstad Hafell, med familie. Det er familien pd 5 stk som né bor 1
Trondheim.

Arealet som sekes fradelt ligger 1 et berglendt omrdde nord for tunet pa smabruket
"Fjellheim". Det er ikke skog av betydning pa arealet. Ved befaring sammen med
grunneier den 25.11.14 ble det sett pd to andre alternative plasseringer av hustomt. Disse
alternativene inkludert adkomst er tegnet inn pd kart. Se vedlegg 4. Den alternative
adkomsten nord for tunet pd "Fjellheim" kan eventuelt kombineres med vei til dyrkamark
og en hytte 1 samme omrade.

Uansett valg av tomteplassering vil det gd med litt innmarksbeite til adkomstvei.

ORLAND

KOMMUNE




Det er ikke gjort spesielle registeringer pa eiendommen i Miljedirektoratets «naturbase».
Det er likevel sannsynlig at omradet brukes en god del av hjortevilt, spesielt radyr.

Det omsekte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det ma derfor
sokes om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.

Eiendommen "Fjellheim", gnr 6 bnr 12, er pa totalt 55 daa, fordelt pad 10 daa fulldyrka
jord, 5 daa innmarksbeite, 4 daa produktiv skog og 36 daa annet areal. Dyrkajorda og
deler av beitearealet pa bruket er bortleid.

Rettslig utgangspunkt:
Jordloven

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk
ma godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige
eller bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan
seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 0g rettar som ligg til
eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast 1 bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan
samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt p4 om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngar
mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god
loysing, og om delinga kan fere til drifts- eller miljemessige ulemper for landbruket i
omradet. Det kan leggjast vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet 1
jordlova.

Sjelv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei
foremala som lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér
eigedomen eller ideell del av han er pd same eigarhand og etter departementet sitt skjonn
ma reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nar saerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det 1 samband med offentleg jordskifte er nodvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell
samtykket bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bererer naturmangfoldet skal sa
langt det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens



karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pa
kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med
naturen.

§ 9. (fore-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljeet, skal det tas sikte pa & unngé
mulig vesentlig skade pd naturmangfoldet.

§ 10. (okosystemtilncerming og samlet belastning) En pavirkning av et gkosystem skal
vurderes ut fra den samlede belastning pa ekosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver)

§ 12. (miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder) For & unngi eller begrense skader pa
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og
lokalisering som, ut 1 fra ndvarende og fremtidig bruk av mangfoldet og ekonomiske
forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Saken vurderes som forholdsvis kurant i forhold til jordlovens og naturmangfoldlovens
bestemmelser og behandles derfor som delegert sak.

Den omsekte tomta (nr. 1|) og begge alternativene (nr. 2 og 3) ligger i et omrade med
berglendt mark som har liten skogproduksjon. Slik sett er det liten forskjell pa
alternativene med hensyn til landbruksverdi. Det er en ulempe at adkomstveien, uansett
valg av alternativ, vil legger beslag pa et mindre areal med innmarksbeite. Dette kan
kompenseres ved at det dyrkes opp et lite areal ca. 100 meter nord for tunet pa
"Fjellheim". Veien fram til omsegk tomt (nr. 1) og alternativ 2 er ogséd forholdsvis lang.
Det anbefales at adkomstveien legges ost for berghaugen dersom disse alternativene
velges. Dette vil gi mindre terrenginngrep og sannsynligvis ogsa vare billigere. Andre
fordeler med & legge veien ost for berghaugen er at den da i tillegg vil gd fram til
dyrkamark og en hytte i omrédet.

Den omsekte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen
som landbrukseiendommen kan gi. Hensynet til kulturlandskapet pavirkes ikke spesielt
negativ av den omsekte fradelingen.

Omdisponering av 0,3 da innmarksbeite til vei vil ikke ha sd stor virkning for
eiendommen da veien kan kombineres med adkomst til dyrkamark. Det ber imidlertid
lages en avkjersel til dyrkajorda.

Nér en ser bort fra at det gdr med innmarksbeite til adkomstveien er det forholdsvis sma
landbruksmessige ulemper med tomteplanene slik de er framlagt.

Omradet der boligtomta planlegges fradelt brukes av bla. radyr og det vil kunne vere en
fordel for viltinteressene om alternativ 3 velges. Da vil bebyggelsen samles narmere
hovedveien. Fradelingen vurderes ikke til & gi andre miljemessige ulemper.



Hensynet til bosetting gjor at fradeling ber kunne tillates til tross for at det ma anlegges
adkomstvei over beitearealer.

Seknaden er ikke i trdd med godkjente planer for arealbruken i omradet. Vi vurderer det
imidlertid som positivt for grenda at det kan bygges en ny bolig i omradet.

Saksomrddet er delegert til Landbrukskontoret Orland/Bjugn ved vedtak i Orland/Bjugn
Landbruksnemnd 02.09.2009.

VEDTAK:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gir Landbrukskontoret i Orland/Bjugn samtykke til
fradeling av en boligtomt pa inntil 2 daa, fra landbrukseiendommen "Fjellheim", gnr 6 bnr
12, 1 Bjugn. Sekerne kan fritt velge blant de 3 skisserte alternativene. Dersom andre
losninger velges mé landbruksmyndighetene gi ny tillatelse.

Det forutsettes at det velges det alternativet som gir den beste totallgsningen med tanke pa
bosetting og landbruk. Adkomstveien skal ogsa kunne benyttes til avlingsvei.

Det anbefales at det 1 forbindelse med anleggsarbeidet dyrkes opp et areal pa 1,5 daa ca.
100 meter nord for tunet pa "Fjellheim"

NB! Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsa
godkjennes etter annet lovverk. F.eks. plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven, m.fl.
Fylkesmannen har innen rimelig tid ogsd mulighet til & omgjere vedtak fattet av
kommunen.

Gebyr for saksbehandling etter jordloven vil bli utsendt fra kommunens okonomiavdeling.
Det vil ogsa palope gebyr ved behandling etter plan og bygningsloven, samt oppmaling

og tinglysing.

Med hilsen

Edmar Bakey
saksbehandler

Orientering om klageadgang:

I henhold til forvaltningsloven er dette a betrakte som et enkeltvedtak, som kan péklages. Fristen
for 4 klage pé vedtaket er 3 uker etter at meldingen om vedtaket er mottatt. Klagen mé fremsettes
skriftlig og oppgi hva klagen gjelder, og hvilken endring i vedtaket en ensker. Klagen ber
begrunnes. En klage blir forst behandlet av kommunen (dvs. felles landbruksnemnd for Orland og
Bjugn), og sendt til klageinstansen (dvs. fylkesmannen i Ser-Trendelag) for sluttbehandling
dersom klagen ikke tas helt til folge. For evrig vises det til §§ 27-36 i forvaltningsloven. Ta evt.
naermere kontakt med saksbehandler for naermere orientering.




