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Saksopplysninger:

Ingid Larsen Romstad og Jerund Romstad sekte 20.01.2015 om samtykke til fradeling av en stor
del av sin landbrukseiendom "Fredheim", gnr 33 bnr 32, i Bjugn. I henhold til arealopplysninger i
gardskart sekes det om a fradele ca. 114 daa fulldyrka mark og ca. 47 daa utmark og skog.
Arealene planlegges solgt til «de som fortsatt onsker d drive med jordbruk mm.» Det var pé
soketidspunktet ikke tatt stilling til hvem som skulle fa kjope arealene.

Eierne onsker & beholde ca. 18 daa ved tunet pa garden og en teig pad 112 daa i nordre del av
eiendommen. Teigen pd 112 daa inneholder et jordstykke péd 6,4 daa og ellers utmark og skog.
Denne teigen enskes brukt til sanking av ravarer til foredling pa «Romstad gard» som er kjent for
produksjon av geleer ol. De benytter granskudd, einer, krekling, tytteber, pors og andre
nyttevekster i omradet. Det er planer om at «Romstad gard» skal organiseres som A/S og at noen
av etterkommerne skal ta over produksjonen.

Det omsekte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det ma derfor sgkes
om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.

Eiendommen "Fredheim", gnr 33 bnr 32, er pa totalt 293 daa, fordelt pa 120 daa fulldyrka jord,
1,2 daa overflatedyrka jord, 95 daa produktiv skog og 77 daa annet areal. Dyrkajorda pé bruket er
for det meste bortleid. Noe areal ved tunet brukes til urtehage.



Rettslig utgangspunkt:
Jordloven
8§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord mé ikkje brukast til foremél som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord
m4 ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan 1 s@rlege hove gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av tilheva
finn at jordbruksinteressene ber vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn til
godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i
omradet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det skal o0g takast
omsyn til om arealet kan forast attende til jordbruksproduksjon. Det kan krevjast lagt fram
alternative loysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pé slike vilkar som er nedvendige av omsyn til dei
foremala lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle foremalet ikkje er sett i
gang innen tre r etter at vedtaket er gjort.

Formalet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet. Det
grunnleggende formalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre matproduserende areal.

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp av
eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 0g rettar som ligg til eigedomen og partar i
sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast 1 bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling
ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga legg til
rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngar mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god loysing, og om
delinga kan fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan leggjast
vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjelv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er nedvendige av omsyn til dei foremala som
lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen
eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjonn ma reknast som ei
driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nar serskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nedvendig & dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre r etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.



Naturmangfoldloven (forkortet)
§ 8. (kunnskapsgrunnlaget)

§ 9. (fore-var-prinsippet)
§ 10. (okosystemtilncerming og samlet belastning)
§ 11. (kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver)

§ 12. (miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

Vurdering:
Saken vurderes som forholdsvis kurant 1 forhold til jordlovens og naturmangfoldlovens
bestemmelser og behandles derfor som delegert sak.

De foreslatte arealene ligger slik til at de kan tillegges eiendommer i nabolaget uten spesielle
vansker. Det ma lages avtale om bruk av avlingsveien.

Vi har full forstaelse for at eierne ensker a ha tilgang pa révarer til «Romstad gérd». Vi mener
likevel at dette kan ordnes ved a opprette en avtale med de som kjoper tilleggsarealer. P4 den
maten kan en ogsa fa tilgang pa et storre omrade for a sanke révarer.

Den omsgkte fradelingen vurderes som mindre gunstig i forhold til omsynet til en driftsmessig
god lesning. Skog og utmarksteigen pd 112 daa ber ogsd folge med i salget sammen med de
ovrige arealene.

Salg av arealer vil pa den méiten styrke andre gardsbruk mest.

Hensynet til kulturlandskapet vil bli lite pavirket av denne typen fradeling.

Fradelingen av areal som selges til andre gardsbruk, vurderes heller ikke til & gi miljomessige
ulemper.

Seknaden er i trad med godkjente planer for arealbruken i omradet. Vi vurderer det som positivt
at det fradeles tilleggsarealer som kan overtas av aktive gardsbruk.

Saksomrddet er delegert til Landbrukskontoret Orland/Bjugn ved vedtak i Orland/Bjugn
Landbruksnemnd 02.09.2009.

VEDTAK:

Med hjemmel i1 Jordlovens § 12 gir Landbrukskontoret i Orland/Bjugn samtykke til fradeling av
ca. 120 daa fulldyrka jord pa fra landbrukseiendommen "Fredheim", gnr 33 bnr 32, i Bjugn.

Det settes som vilkar at dyrkajorda selges til aktive gardsbruk i naeromradet og at ca. 191 daa
ovrige arealer med skog og utmark folger med i salget av dyrkamarka.

Gjenvaerende areal pa eiendommen Fredheim gnr 33 bnr 32 blir da ca. 18 daa. Arealet bestar av
tun, hage og tidligere beitemark.

NB! Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsd godkjennes etter
annet lovverk. F.eks. plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven, m.fl.

Fylkesmannen har innen rimelig tid ogséd mulighet til & omgjere vedtak fattet av kommunen.



Gebyr for saksbehandling etter jordloven vil bli utsendt fra kommunens ekonomiavdeling. Det vil
ogsd pdlope gebyr ved behandling etter plan og bygningsloven, samt oppmaling og tinglysing.

Med hilsen

Edmar Bakey
saksbehandler

Vedlegg:

1 Seknad om deling - 1627/33/32

2 Oversiktskart - 1627/33/32
Ingrid og Jerund Romstad.

Orientering om klageadgang:

I henhold til forvaltningsloven er dette a betrakte som et enkeltvedtak, som kan péaklages. Fristen
for 4 klage pé vedtaket er 3 uker etter at meldingen om vedtaket er mottatt. Klagen mé fremsettes
skriftlig og oppgi hva klagen gjelder, og hvilken endring i vedtaket en ensker. Klagen ber
begrunnes. En klage blir forst behandlet av kommunen (dvs. felles landbruksnemnd for Orland og
Bjugn), og sendt til klageinstansen (dvs. fylkesmannen i Ser-Trendelag) for sluttbehandling
dersom klagen ikke tas helt til folge. For evrig vises det til §§ 27-36 i forvaltningsloven. Ta evt.
naermere kontakt med saksbehandler for naermere orientering.



